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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED
Jubek Investments OU pdhitegevusalad on kinnisvaratehingud ja —arendus.

Jubek Investments OU majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ning kasumi jaotamise ettepanekust.

Juriidiline aadress: F.R Kreutzwaldi 12
Tallinn 10124
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 11214490
Telefon: +372 5121714
E-mail: juliana.preobrazenskaja@jubek.com
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TEGEVUSARUANNE

Jubek Investments OU péhitegevusalad on kinnisvaratehingud ja —arendus.
2006.a. oli osaithingu puhaskahjum 8 378 034 krooni.

2006. aastal oli Jubek Investments OTJ keskmine tootajate arv 0 ning palgakuluoli 8
908 krooni sh. sotsiaalmaks 2 199 krooni.

Aruandeperioodil on juhatuse liikkmele arvestatud tasusid 284 636 krooni sh
sotsiaalmaks 70 622 krooni.

Jérgmise aasta kava on jitkata senise majandustegevusega.

Majandusaasta aruanne koostati 25. septembril 2007.a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab OU-u Jubek Investments 2006.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise igsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab majandusiiksuse finantsseisundit,
majandustulemust ning rahakiivet 5i gesti ja diglaselt,

gipents on jétkuvalt tegutsev ettevdte.

h, 25. septembrlil 2007




JUBEK INVESTMENTS OU

Bilanss

AKTIVA
Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Materiaalne p&hivara
Péhivara kokkun

AKTIVA KOKKU:

PASSIVA

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed

Pikaajalised kohustused
Laenukohustused

Kohustused kokku

Omakapital
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Ulekurss
Muud reservid
Jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

31.12.2006

638 063
173 589
811 652

24 996 762
3243915
28 240 677

29 052 329

31 852 205
3488558

2041 000
37 381 763

40 000
0
8 600
0
0
-8 378 034
-8 329 434

29 052 329

03.02.2006

48 600
0
48 600

(e}

48 600

40 000

8 600

48 600

48,600

03.02.-31.12.2006 Majandusaasta aruanne

lisa
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Kasumiaruanne
(kroonides)
03.02.-31.12.2006  lisa
Miuitigitulu 5783 10
Muud &ritulud 122 295 11
Mitmesugused tegevuskulud -3 063 909
T66j6u kulud
Palgakulu -238 181
Sotsiaalmaksud -72 821
T66j6u kulud kokku -311 002
PGhivara kulum -17 514 4
Muud rikulud -36 006
Arikahjum -3 300 353

Finantstulud ja -kulud

Intressitulud 221

Intressikulud -3 231 643
Finantskulud -1 846 259
Finantstulud ja —kulud kokku -5 077 681
Aruandeaasta puhaskahjum -8 378 034
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Rahakiiibe aruanne

03.02.-31.12.2006 Majandusaasta aruanne

(kroonides)
03.02. -31.12.2006
Arikasum -3 300 353
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum 17 514
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus -173 368
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksude muutus 281 633
Makstud intressid -24 719
Rahavoog iiritegevusest -3199 293
Materiaalse pshivara soetus -3 261 429
Tittarettevatja soetus -26 841 869
Kahjum valuutakursside muutustest -1151
Rahavoog investeerimisest -30 104 449
Saadud laenud 33941 737
Saadud laenude tagasimaksed -48 532
Rahavoog finantseerimisest 33 893 205
Rahavoog kokku 589 463
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 48 600
Raha ja raha ekvivalentide muutus 589 463
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 638 063

Omakapitali muutuste aruanne
Kohustus-
lik reserv- Jaotamata
Osakapital  kapital  lekurss kasum/kahjum  Kokku

Saldo seisuga 03.02.2006 40 000 0 8600 0 48 600
Aruandeperioodi
puhaskahjum -8378034  -8378 034
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 8600 -8378034  -8329 434

Téiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud Lisas 9.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimaotted

1. Arvestussiisteem ja arvestusmeetodid

Osatthingu Jubek Investments majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud  kooskélas  Eesti Vabariigi  hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb tunnustatud arvestuspShimétetele, mille pshinduded on
kehtestatud  Eesti Vabariigi  raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendites.

Raamatupidamise aastaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Majandusaasta algas 03.02.2006 jaldppes 31.12.2006.

Jubek Investments OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

2. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades (kuni 3 kuud).

3. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevatte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevétete vastu.
Noudeid ostjate  vasty kajastatakse  korrigeeritud soetusmaksumus  (s.o
nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nbuete laekumise tdenfosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi.
Varem alla hinnatud ebatSensoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

4. Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses,

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul A6rdne nende
nominaalvéirtusega (miinus v&imalikud allahindlused), mistéttu hiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.
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3. Tiitar- ja sidusettevotted

Tiitarettevotteks loetakse cttevotet, mille iile emaettevttel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi
kaudselt tile 50% tiitarettevdtte hadlediguslikest aktsiatest v&i osadest v3i on muul
moel vSimeline kontrollima tiitarettevdtie tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile emacttevottel on oluline mdju, kuid mis ei allu
tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab
sidusettevdttes 20% kuni 50% hédlediguslikest aktsiatest v&i osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades
kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- v5i sidusettevdtte
kahjumis on vordne v3i iiletab titar- voj sidusettevdtte bilansilist védrtust,
vdhendatakse investeerigu bilansilist vasrtust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevite on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama tiitar- vai sidusettevtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse
bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

6. Kinnisvarainvesteeringud ja materiaalne péhivara

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevote
hoiab turuvisirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses miinus allahindlused véirtuse langusest. Parendustega seotud
kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
tostavad kinnisvarainvesteeringu virtust korgemale objekti algselt hinnatud
véértusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset viirtust (niiteks hooldus ja muud
sarnased kulutused), on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku t66eaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad,
mille kasulik t56iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kantakse kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, pis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otsese soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisée ja —asukohta.
Materiaalset pshivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksu Ses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud vadrt gusest tulenevad
allahindlused.

10
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e Kinnisvara 10-20 aastat
e Masinad ja seadmed 2-4 aastat
* Muu inventar (mo6bel jms.) 1,5-5 aastat
® arvutid ning muud elektroonikaseadmed 1,5-3 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui pdhivara kaetav visirtus (s.0 kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto
miitigihind v&i vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jddkmaksumusest,
on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

7. Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud
volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised vOlakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul v&rdne
nende nominaalviirtusega, miststtu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

8. Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis t&engolisi kohustusi, mis on avaldunud enne
bilansikuupsieva toimunud siindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg voi
summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust

eraldise tiitmiseks tGenioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja
kohta.

9. Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdtty
ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméiraga
23/77 (alates 01.01.2007.a. 22/78) netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu  kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatu v0i millal need
tegelikult vilja makstakse.

11
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10. Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -

kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise
pédeval ametlikult kehtinud FEesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -
kohustused, mida kajastatakse Oiglase viirtuse meetodil, hinnatakse bilansipieval

11. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt mésratay

Lisa 1 Raha ja pangakontod

Sularaha kassas
Pangakontod
Kokku

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Muud lithiajalised nduded
sh nouded aruandvate isikute vasty
intressid
muud nouded
Ettemaksed teenuste eest

Kokku

0i juhul kui teenus osutatakse pikema
astme meetodist,

31.12.2006

79 680
558383

638 063

31.12.2006

1673
165 673
17 066

221
148 386
6243

173 589

12
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Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

2006.a. omas OU Jubek Investments osalust jirgmises tiitarettevsttes:

Cascade Holding LTD
Asukoht Ukraina
Pahitegevusala Kinnisvara
Osaluse % 03.02.2006 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
03.02.2006 0
Osaluse bilansiline viisirtus 03.02.2006 0
2006.a. toimunud siindmused
Omandatud osaluse % 99,9964
Omandatud osaluse soetusmaksumus 26 841 869
Vélismaal asuva tiitarettevsite kapitaliosaluse
kahjum -1 845107
Osaluse % 31.12.2006 99,9964
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
31.12.2006 24 996 762

Lisa 4 Materiaalne pﬁhivafa

Saldo seisuga 03.02.2006 Maa ja chitised ~ Muu inventar Kokku
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 ‘ 0 0
Jiikmaksumus 0 0 0
2006.a. toimunud muudatused
Soetatud vara 3246 029 15 400 3261 429
Amortisatsioonikulu -16 230 -1283 -17 514
Saldo seisuga 31.12.2006 Maa ja ehitised ~ Muu inventar Kokku
Soetusmaksumus 3246 029 15 400 3261 429
Akumuleeritud kulum -16 230 -1 283 -17 514
Jidkmaksumus 3229799 14 137 3243915

13
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Lisa 5 Laenukohustused

31.12.2006 Valuuta
Pangalaenu liihiajaline osa 164 468 EEK
Vélad emacttevtjatele (Zisa 12) 31687 737 EEK
Kokku 31 852205

Pangalaenu intress on SEB Eest Uhispanga laenude baasintress + 1,9%. Laenu
tagastatakse maksegraafiku alusel. Laenutshtpéev on 22.09.2013.a. Laenuintresse on
antud laenult 2006.a. tasutud 24 719 krooni.

Emaettevotjatelt saadud laenud on tagastamistéhtajaga 31.12.2007, intressimésraga
30%. Intresside tasumise tdhtaeg saabub laenutagasimaksmisel.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

31.12.2006
Vélad tarnijatele 165 577
Maksuvélad (lisa 7) 63 051
Vdlad ts6vdtjatele ja puhkusereserv 53006
Intressivdlad (lisa 12) 3206924
Kokku 3 488 558
Lisa 7 Maksud
Maksuvolg
31.12.2006
Uksikisiku tulumaks 23 753
Sotsiaalmaks 37 450
Ettevdtte tulumaks 1397
Kogumispension 451
Kokku 63 051
Lisa 8 Pikaajalised laenukohustused
31.12.2006
Pangalaenu pikaajaline osa 2041 000

Pangalaenu intress on SEB FEesti Uhispanga laenude baasintress + 1,9%. Laenu
tagastatakse maksegraafiku alusel. Laenutahtpdev on 22.09.2013.a. Laenu tagatiseks
on seatud hiipoteek laenuga ostetud korterile.

14
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Lisa9 Omakapital

Osakapital on 40 000 krooni, mis koosneb tihest osast nominaalvédrtusega 40 000 kr.
Kohustuslikku reservkapitali moodustatud e; ole.

Osatihingu vaba omakapitali seisuga 31.12.2006 ei ole. Seega bilansipieva seisuga
ei ole vdimalik omanikele dividende viilja maksta.

Lisa 10 Miiiigitulu
2006
Miitigitulu 5783
Kogu kiive toimus Eestis.
Lisa 11 Muud iritulud
2006
Kasum valuutakursi muutusest 122 295
Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapooltena kisitletakse:
1. omanikke
2. tiitar- ja sidusettevotjaid
3. tegevjuhtkonda
4. ilalloetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

OU Jubek Investments 50% omanikud on Mindmills Investments O{J ja Pambos
Holdings O,

Osaiihing on ostnud ja miiiinud teenuseid jirgmistele osapooltele:

Ostud Miiiigid
Omanikud 419 357 0
Juhatuse liikmed 0 5783
Kokku 419 357 5783

15
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Saldod seotud osapooltega
Emaettevotjate laenusaldod

Mindmills
Investl.l.lents Pambos .
ou Holdings OU Kokku

Saldo seisuga 03.02.2006

2006.a. saadud laenud 15795 146 15 892 591 31687 737
2006.a. saadud laenudelt

arvestatud intressid 1589 629 1617 296 3206 925
Saldo seisuga 31.12.2006 17 384 775 17 509 887 34 894 662

Emaettevdtjatelt saadud laenud on eesti kroonides, intressimédraga 30% ning
laenutéihtajaga 31.12.2007.a. Intresside tasumise tihtacg saabub laenude tiielikul
tagastamisel. Osaiihing ei ole pantinud vara emaettevotjalt saadud laenude tagatiseks.

Juhatuse liikmed
Saldo seisuga 03.02.2006 0
Juhatuse liige (miiiidud teenused) 1673
Juhatuse liikkmed (majanduskulude avanss) 17 066
Saldo seisuga 31.12.2006 18 739

Aruandeperioodil on juhatuse liikmetele arvestatud tasusid 284 636 krooni sh
sotsiaalmaks 70 622 krooni.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole aruandeperioodil moodustatud
allahindusi.

16
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2006.a. kahjumi jaotamise ettepanek:

OU Jubek Investments juhatus teeb osanikule ettepaneku kanda 2006. aasta
puhaskahjumi 8 378 034 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi koosseisu.

_—

Juligha Preobrazhenkaja
OV Jubek Investments
J se liige

17
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Juhatuse allkirjad 2006. majandusaasta aruandele

2006.a. majandusaasta aruande kinnitas Jubek Investments OU osanike koosolek
25.septembrlil.2007.a.

Juliana efbraéherﬂ{aja
Juhatusé lifge

7

25./septembril 2007.a. Tallinnas
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