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2000, a. maandusansta aruanie



O Korso Holdings 2008 a. maandusaasti arugnne

Tegevusaruanne

Sissejuhaltus

O Korso Holdings on ellevise, kelle pthitegevuscks on kinnisvarasinvesteonngued ning kivvaltegevusena ka finantsinvestosrningud.

2000, agstal meloomustas ebastabiisuse kasv ping bindade oluline odiwnemine kinsisvaraternd, mile thags Eestls valitsey Uledidine maiandushk
langs.

Aastalipy seisuga ol etioviited lekddnud vihene vakants rendipindade osas il Pamu mnd Blroohoonas i ka Ghes Betoons i laokarmplaksis
Samuth G eltevfte sunniud tenukonkwentsis plsimise nimel tegema rendibindades komekiire ping nesd aptisel alandama.

Eftevite tegales 2000, aastal vithese! madral investesringulega Venamaa akisistesse ning muds inanisinstrumentidega.

Tulud, kulud ja kasum

2008, ansta malgptuluks kuunes 16,8 min kroons, mis Gletas 2008, sasia vastaval nditaiat 1 mis kenomga, Miiginstues! 86 2% moodustas
resddituly, 13.8% teenuste coasiminil. Madgitulust 100 % off ik miknst Eestis.

Ostedud kaubad a teenusad moodustasid 3,2 min lrooni ning mimengused tegevuskulud 425 tuhat krooni,
Palgadabad kokka ofid 1,7 miin keoosi.

9. assta pobivarade kitumiks off 7.5 min laconi, nus oletas 2008 aasia vastava i mijoniga. Kelum sutrenes secses Betooni tanaval
2009, ansia alguses kesttusels vostud uuel aokompleksit lajumi arvestamize alustarmsaga.

OUF Morso Hokdings drikasum ofi 4,8 min aooni.

Fisanzbuludest moodugiasid intressitohad 10,8 min keoond, mud hubad liisjalistost vosteaddngutest 3 mdn kroons, kabium kusinuutustest 504
Tt krooas

Kahium enne maksustamst off 3.4 sin laoon ning ke sefest lahatal lulumaks valiskuslutatud dividendidelt, W ettevills hemuseks 2008,
aastal kolday kabjum 4.7 min kroond,

Valuutakursside ja intressimdirade muutumise risk

Jorksvad tehingud tamdate ja kientidega nimuad cesh kroonides, mistity vatuutakuest sk puidub, Aktsistehingud toimuvad USA dollanitas
Bing sin on risk kursikahjumie tekkeks,

Etiovilie pikaajalisiest laprdest on pangalpenude infressimir seotud AS SEB Panga panga bassintressina.
Teistelt etteviietel saadud lzenigl on surcdes. Samutl on viijastatud vOlaloracd Bseeritud etrodes.

Investeeringud

Asuandeperiondd investeariti matenaaksosse pobivarasse kokku 1.7 min kroon

investaenngust 347 what keoonl kuts uue Betooni Banava lackemnplelod ventilslsionrdsisteers ia lohoong elvtusebs, 119 Wwhal kroon Belooni
tirava vang lackonydekst virilatuse ehitusels ning 1.3 min kroond Tasyavirava tee kinnistul lag sooiustustiddaks.

Tiitar- ja sidusettevitied

OU Korso Holdings 101 2000, anstal fitwettevins, kelle phhitegevusatabs on samuti kinrsyarainvesteenngud. Titarmitovdie sootas
aruandesastal 2 korterd Talinaa kesldinna uves korterelamus, vestecring loodetadse adasiidi kasiumiga edasi maia.

Kuna stieviicte konsolideeritud nistajad jdid sile Reamatupiderise seaduse §29 p.1 ig 3.5 toodid naitajatele, 81 koosta iorso Halding (L)
kansolideentud aastaamannet.

Personal




% Korso Hotdings 2008, a. majandusaaska aruanng

Ceaimingul of sastallpl sesuga 1 patgaline W00ia, kes on ka [uhatuse lige.
Ettovitie palgakutud olid 1 min lrooni, millast koik moodustasid juhatuse lienete palgshuiud

Juhatuse Eimetels nendega lapingu Bpetamise konial hisitist el maksta,

Eesmdrgid jlrgmiseks majandusaastaks

Etievitle phhiessmargiks jangrmise] majardusagstal on rendibindade langetamise ning rahavon vibenemiss 1010 lekkiva kasumi vihenerase
minimeenmine, proovides opfimesrida kultusi,

Raneo Erk Tegeviait 30.04.2000



O Koran Holdings 2068 a. mapndusaesta aruanns

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaralsioon

OFF Horso Holdings tegeviuhtkond deldareerb oma vastulust raasmatugidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et

- raamaiupidarnise aastasiuance koostanisel rakendatud anvestuspbhimStted on vasiavases Eest bea raamatupidamistavaga;
- isamatupidarise aaslamruanne kajastab Digest ja diglaselt O Kotso Holdings finantssersundit, majandustulernust ja rahavooausid,;

- ki teadaolevad olulised asiachud, mis on salgunid sruande valmimise kuupsevant, on raamatupidamise sastaaneendes ndustekchasel
arvesse vhed i esitatud;

- O Korso Holdings on jithuvalt teguisey.

Raivo Enk juhiatuse lige

3004 2000
Vivi-Anng Soots juhatuse Bge 3004 2008
Visatirndr Soticdovshkiy phatuse bige 30.04 2009
Audrey Korsakoy pahiatuse Bge 30.04 2008




O Koo Holdings 2000, a. mamrdusnasta ananne

Bilanss
(krocnides)
31122000 31122008  Lisaar
Varad - .
Kéé’f&ﬁva.m
Raha ' 1 861 035 999 483
Finantsinvesioeringud o ' 3187 825 155473 2
Nouded ja etemakser 539 820 1932785 34
Kol kiibavara - 5 020 530 3 027 741 N
F.’imw::;ra . . o . . i
 Finansimvesteanngud ' 29 459 917 25017973 BT
| Kinmisvarmnvesteerngd 167889610 173658 750 88 -
 Kobku péhivara 107 380 B27 108876723
Kokku varad 203318207 201 004 484
. K&xuaiused ja omakepitad
kohus!uwcl
. L idvaializad l\:.ﬂhi.a&m.sed
Lacmkohustised 6 347 855 72 413 593 g
Volad ja cttemaksed 11 760 153 3643137 . 40,4011
Kok hiajatised kohustused 170006048 75026730
Piaaialised kwwlwm& ' '
 Lacnukohustused ' 69905004 52595 108 g
Ve ja ettematised 162 424 7aB1 668 041
Kokku pikaajatiead kohustused ' 169167432 100067777
Kol kohtstused - 186 265480 175 084 607
Omakagitad
. Caakapital nimivaariuses 2000 D00 2000 002 . 12
Ka-ﬁt.:s.:mgi,%k m-acsmkapiial . ?OD (i) 4 (K}’D .
Eelmiste beriomﬁde jactamata kasum kahjum) 19619 857 17 240 046
Ammmzam;lé kaﬁ.mm fkah;u;ﬁ) . -4 767 230 7575 91.2
Kol omakepital 17 052 727 26 810 957
Kokky kohustuesd In omakapital 203 318 207 201 804 464




L) Korsn Holdings

Kasumiaruanne
{Kroonides)

: I\..z%utﬁgﬁuén
Kauhad, toore, mateal |3 taenuémi
Mé%rm-s;;;gﬁmd mgévu&;ku;‘mé .
Tr‘:x‘“gtmuhm
E’t;ah:zvaim kutum ja vadrtuse Eang.ufs
P é:iku%uﬂ .

_ Arikasum {-knhjuin)

Finantshubud ja -kudud
Kasum (ahjum) enne tidumaksustamist
Tuhinaks

Aruzndeassta kasum (ahjum)

2008
16 854 126

3162 489

435 706

1115135

7 404 199
Y
4 656 569

-8 (94 665
-3 438 114
1328114
-4 F6T 230

2004, A, mamandusassia aruahng

2008 Lisanr :

15 061 633 -
3065920
338495
2015492
6508862

29

3733546

3 842 365
7575 911

7 575 911

13

14
15

16
g

17



O Karso Holdings 2008 a2 majandusaasta anuanns

Hahavoogude aruanne

{kroonides)
2009 2&9@ Lisanr
: Rabavond Sritegavusest
Krigasum (kahjurm) A 656 549 3733546
Kmrig&rimis«acﬁ . ;
Pibivara ku!uﬂz =] vfifiﬁu&sé lastigues 7 494189 6 508 862 8
Kokku korrigesrimised 7 494 109 6 508 862 '
Aritegavuseqa seotud r}f:}umé j;’% ettermaksate muwes 1 580 410 519 85,)‘;
Atile@évuama seohr] kohustusts ja ettemaksate mudos -7 525 368 -3 574 M
Kelilu mhavéud éirimgawmt . 6215 700 6 348 fﬁ?
Rahevood invosteerimistegovunest
Tasubud materizalse i fomateriasise ;Jﬁﬁxivrxré soetpmiged W1 TES 058 -26 544 (>S{ 8
. Téﬂﬂnﬁf iaraiewltjala soaiamisel A0 000 0 il
. Tasud sappde hénént@énm&i‘ﬁfar{‘ngmé soptamimel 1 B34 GB1 B i. 579 itﬁ . 2
Laskumyt muude Bnanisinvestearmgute miligist 276 600 10 ﬁl 1768 :
Antud laenucd ' 3480 000 0 5
Laskunud intressic ' 24 620 79710
Laekunud dividendid 326 48 165 . 17
Kokt rahavood investoerimistegevusest £TIEEI5 A7 975185 '
Aahavood finartzecrimistagevusast
© Gandudlserud 5200340 22278290 8
Saaru taenude tagesimaksed 2626521 11663390 9
Makstud intressid ' 7346 790 8521 424 17
Maad laebimsad !in:arﬁséwinﬁ&kg;e@s:;'g%;t 76 668 340 [) 9
Kohiku rahavood finantessrimistegovusest 1 876 380 1 ém A75 .
Kottku rahavood 1416274 -10 533 527
flaha ja rahn chvivalendid porioodi algusss 979 483 6 OB6 544
Haha ja raha ckyivalentide mustus 1416274 10533827
Valiwakursside muutusts miju 504 722 5 166 466
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Hpus 1858035 934 483




Ol Korso Hokdings

Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides)

 Osskapital
niirevBaruses
31.12.2007 ' 40 000

Aruandegenondi

kasurn (oahjun
- Entearitud osalapitat 1 680 600
C 31122008 2 O} G

Aruandepe ﬁ{M
kasurn hahjm)

- Makstud dividendid
Mustused resenviles

CHA2I09 2 000 000

Fobustoshik
roneivicpial

40060

4 000

106 o0
230 Gl

Jactarnsla basum

{kahium)

19 200 048

7hH75011

-1 960 0060
24 815 B57

-4 167 23

-5 00l 600
-196 646
14 882 727

2002 a. majandusaasia aruanne

Kok

19 244 046

THI5011 -
0

20 818 ua7

-4 767 230

-5 000G O
0
17052 727



O Korso Holdings 2008, a. maandusaasta arsanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimbited

tiidine informatsinon

QU Korso Holdings 2009 assia raamatupidamise aastaaruanng on kooslatud kooskdias Festi hea raamatupidamisiavags, mis

tugined ratwusvahelisell tenvstatugd grvestuse ja susndluse pthandiotelz. Hea rasmatupsdamistava pohintuded on kehtestatud
Flaagmatupiiansse seadusens ting seda Wiendavad Hasnvdupidamise Toimkonna poodt viisantavad juhendsd

O Korso Holdings kasumiansanns on koostatud Raamatupidamise seaduse ises 2 boodud kesumisruande skaerm nr 1 duged
Rahavongqude aruandes on kasutatud kaudsat meatodi.

Rasmalupidarise aastaanianng on koostatud Sesti kroonides.

Huna etevidte konsclidesmud natamd [aid alla Raamalupidamize Seaduse §28 p 1 g 4 wodud normidele, s koosla eftevtte konsolicessiug
aastaaaet.

Raha

Faha ning raba ehvivalentidena kajastalakse raha kassas ja pangas, sdudmisent howuserd, hiajatist (alia 3 huubse lunastustihlainga)
pangadeposite ia rahaturudordl osabuig, mitlel puduh sloling LEUVAAMSE BHSE FEk,

Hahavoogude arandas kaiastatakse ahavoogusid dntegevusest kaudsel mestodd. wesiestimiz- ja fnantssenmistegevisest
tetenevaid rahavoogusitd kajastatakse olaermnestodi

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vitisvaluatas flosoritud finantaverad ja -kohustused

Viabavaluutas fheeentud tehingute kajastamizel on alusaks voetud tehingu tosmumize pdeval kebwinud Eest Panga vaksulakursi).
Vabsvalutas feentud varad ja kohushsed sesuga 31, detsember 2008 on Gmber hinnatud Best kroonidesse bilansipasval kehiinud
Eesti Panga vatudakursside Alusel. Vilksvahntatehingutest sasdud kasumid ja kehgumicd on kasumiaruandss kajastsiud perioodi il 2 kuluna,

Finantzinvestoaringud

Lihisatised inantsmvesteonnguil aldsialeses on bitansis hinnatud tahtudes nende Siglasest vilaniusest. Clolase vidniuse hindamisel on
aliseks nantsinvestesring turivdintus hitansingeval,

Pisaahsed finantsivesteanngud on talansis kajastatud samul &ilase vadriuse meetodd. Vadnuse muiusest tlenavad kasunid pa
kabjumid kajastatakue arvandepenoodh kasumiaruandes.

Tidar- ja sidussitevitists shialad vii oaad

Shedus- ja ttareBieviiste aktaad sng osnd ja mund pikemalks pedoodiks lan iks assta sostatud vadnipaberid on bitansis kajatahst
pihaaiaicte Rnantsnvesioeinguiensa.

Tidaretievlitehs lostakse etlwedtel, malle Ue emactteviiiel on konbroll. Titarettovolet Ipetakse kordrolh all olevals, i emacitevitie
omanduses on olse v Haretievitete kandu rohkem k5% Wiareltaviile hadletigushikest akisidest vl osakapitalist, kus ermeiievite
konteolih itarettovdile inanis- ja tegevaspoliticat lepingu v holkdaleppe alusel, v kut emastiavitie! on Sigus rmetada vl tagast kutsada
enarms legevishthonna ja ktrgema juhtorgant Blmstesnt

Siduseliovoiteks lovtakee cllevitel, midle e omatakes olulid mtu. Olulist indiu esldatakee julnl, kol investorettevdtle omanduses on olse
vid thtaretlavitate kaudy rohkem kui 20% sidusetteviiie hislediquoega akisiatest vid osakapitabst,

Algset myesteoringud tiar- ja siduseltevitelesse kainslalakse bitansis sostusmaksuruse mestodit. Omandatud Osaluse sostusmaksamusaks
lostakse omandamias] mukstod sy Siplast vadriust mag oreandarmsega olseselt seolud vakamnekd

igal bilansipaoval korrigeeniakse vestesningy vianus! kapitaliosalse mectodi

Houded ja ettomnhaed

Moudeid ostiate vasty kajasiatakes bitansis komigeeritud sostusrnaksemuses. Ostiutelt laslumata arved on bilansis hinnatud Wenicliselt
laakatent suminadast Bhtudes. Seejuures nnalalise e kendi laekumata arveid eraldi, arvestades teastaolavat informatsionm ko
makseviime kohia Fhattenaolizelt laskavad néaded on kalasiatbud mixhad oodangu kutus, Ostatel laskurmala arved, mile maksetihiaeg on
ifletahusd robkem kut 1850 paeva vona, on kanfud koludesse ties Waluses, Lootuselud nowded on kantud bilansist vaka, Yatem alia hinnalud
ehadbondolsie rloets laelunns kajsstatakse ebatOendoliste nhuste kel vihenemizens.

Kinmisvarsinvestooringud
Kinnisvarainvesiaaring on vara, mida etievile boiab kas omaniiuma v kaptalivend fngimustel rendiuna rendituly teenimise, vigmuse kasvwu
vid isdlemal eesmirgl. Kinnisvaramventeenng voetakes bitansds arvele tema soctusmaksamuses, mis sisaldab ka sootamsoga olsaset

seondivaid tehingitasusid. LTy

Pl 19



O Kosso Histdings 2005, 8. mapndusansiy auanne

Kinnigvarainvanteening hinnatakse igal blansipgeval tema Gigiaces vadriusaes, kasutades etlevitioviliste professionaatsete hindaate abi,
Ciglaze vatriuse mitramisel on lahtutud cljekl Wruténnast, milisks lostakse soodeamat hinda, midds mikija voks saada avatut und obiekt
midamanel v ostia selle oslmisel  Vadriuse mautusest fenevad kasurmsd w6 kahiumad on kajasiatsd asuandepenicodi kasumiaruandas

Pdhivara arvefevitmiss alampiir 20000

Kagulik eluiga pihivara gruppide 18kas (anstaten)

- Pohivara grup nimi Kasubk sluiga
Kinnisvara 4
Bandid

Kapitatirencing kinitetakse renditepingul, mitle pubud kaik ohdised vara omandigs seonduvad riskid ja huved kanduvad itle rentndale.

Muud sersditepingld kajastalakse kasurmending,

O8) Koo Molidings annab enda hitansisolizval vara rendile kasutusrends tingumustsl.

Kasutusrendi ingimusted valiarenditud vara kanstatskse bdansis tavakorras, ansloogaelt muale elieviie bilansis kajasiataeale

varge. Viljmronditaval vara amortbseootekse iahtudes eftevilios sama W60p varade osas rakendatavalest amorntiscenmespOhimdiote st
Kasstuseendimalksed kajastalakss rendiperiood jooksu! Engnarselt luna, Kosulusrendi fepingute stimimmsego olsesell kassnevad esmasaed
kuhitused kajastatakse rendileandia tviansis varana ia amortsoaniakee kuilusse rendipencord jorksl propoisionaaizell renditutu
kajasiamsega.

Finantakohustused

Kok Hnardskohustused (vDlad bankiatele, vOotud laonud, vidjastalud vOlaldnad ning moud [oh- ja ploasiaised vilakohustusoad) voetakse slgnelt
arvels nende sostusmaeksunusas, mis sisaliab ka koiki soetamisega oisesel! kaasneavald kululusi. Edasi kaastalakse nold
ketrigeariiud soslusmalsUImLsas

Litispatste tnantshohusiuste komgeentud soelusmaksums on uldubual virdne nende nominaalvaditusega, misthilu lidisais:
Enanitskobustust kaastalakae bitgnsis maksmises kunduvas sunmmas,

Pikaaiatiste finamskohustuste korigeartud sostusmaksumuse aivestarmiselks voetaks nad aloselt srvele saadud tasu diglases
vadruses (mikest on maha arvabud tsfenguiulniused), arveslades jrgnevate] peroodidel kohustustell miressdoly kasutades

SnATTHRE WHISESHRAAN mastodt.

Finardskohustus ligitatakse Hhiaialisels, kot selle tasumsse htaeg on kahatesst kuu jooksut alates bilanstheupievast Lasnukohustusi,
mille tagasimakse Whtasg on 12 ko focksul bilansipaevast, kuid mis refinantseontabss phaajatisels parast btansipdeva, kuid enne
anstamiands kinndsmist, kalastatakss lilvajalistona. Samub ksjastatahse lhiajalislena lsenukohustust mida lsenuandial of Olgus
bifansipaeval tagast igsuda laenidaspingus sédtestatud ingimuste nikkumise W

Maksustamine

Eestis kehtiva llumaksuseaduse kohasell el maksustata Eastis elleville aruandeansta kasumit, Taumaksu makstakse

dividendidait, ergoodustusted, kingituatel anngstusiall, vashvStukabude!t ja etlevatiusega mittesentud vakamalsatall, Alates 1.01. 2008 on
cividensidona mabsd kaswin maloumarais 2175

Dvidendide vaiamaksimsicaga kaasneval efteviile lwnaksu kajasiatakse kohustusena ja kasumearsandes whamaksubuiuna samal perioodd
feunt ehividendid vitlia luuhdstakse, softumala seftest, milise penoodi eest need on vala kuuhuiatud vii mitlal nesd tegelilnlt valia

makstakss, Tulumaksy asumise kohuislus ek dividendide vilimmabksele fargneva kuu 10, kuupiiseal.

Bilansts e kazastala ingimushiiky wlumaksukohuatust, mis telils factamata kasumest dividendide viliamakemisel, Maksimaalne
ljumaksukchustus, mis kassneks isotamata kasumi dividendidena valiamaksmizel, on esitaiud aastaaniande isades.

Tulud

Tuhil tepnuse maiypst kpjaslatakse teenuse osulamise paroodil

Tubi kaupads midgst kajaslalakse saadud vOr saadaokeva tasu Sglases vagnuses, voltes avesse kit tehtud aflahindlusl fa soodustusi, Tul
haupade malgist katastatahse sis, kil kaak olelised omandiga seotud nekid on Bined e mldgal ostiale, miGgiul ia tlehinguga sootd ke
on usaldusvadrsell raddratay ning lehingust saadava tasu aekuming on WSenaobing,

if




OU Korso Holdings 2009 a. manndusansia aranne

Lisa 2 Lahiajalised finantsinvesteeringud

{kroonides)
Kok
Aldsisd jn oaad
I 007 2048 917 2837
Sostaming . 1670 141 151141
Mﬂi‘z& eFigihinTas Ol lupastanine BN G0S 1 a8 606
- Kasurn (itémj;um‘; miigist ja (wﬁemm;ﬂu&em 1 BOZ 680 -1 802 680
3123008 5473 155473
 Sostaming o 1834661 1834661
Wasurn (kahjam) ﬁ}tii"agmi ja mberhindlussst 1167 691 1 167 691

F1.42.2009 3187 825 3187 825
) Korso Holdings on rsesteaiud raba Venemaa akisiatesse.

2005, aaztal tehi 2 sostustehingul, miik puudus
Aaylalipu asisuga tekkis vasrpaberite Umberhindamisest turuvadrtusasse kasum 1,2 min krooni.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)
IL12.2000 31122608  Lisaor
Mouded ostiate vasty 268 166 554 74'2 '
Maksuda sttemaksed ja tagasinduded 0 202 553 4
Mg anuded 250 40 75 000
Ettemaksar! 1531 654 1400 490
Kokl Noudad ja etiemalssed 869 820 1932785 .

Muude lihisaliste nduste alt on rdiidatud hajalised intressinduded antud plasgalisted! laenudalt istole aitevitetels.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

{kroonides)
31.12.2008 31.12.2008
skl Ettemaka Misksuvaly
Ettavétte tuiumaks 1 504 437 2665 929
 Kiibesnaks 164 141 202 553
Uhsikisi thumals 2044 3685
Sctsinalmaks 3300 5 82
. Knhu%»tn&ﬁk k;}gllfﬂmpmm‘mﬁ 0 200
- Toddushintfustusmaksod 420 159
. l{cﬁ{&u mokeude etlomalined ja matmuvilad 1764 839 202 553 276 255



OUF Fotso Holdings 2008 & majandusassta aniansneg

Lisa 5 Pikaajalised finanisinvesteeringud

{kroonides)
3422008 322008 Lisarw
Slusstievitinie sldsiad ja maﬁ 204 19 202 765 i
P&aaiatized ndnxded 29 295 568 25 M5 208

Kokiu plkasialised finamtsinvestasringud 20 499 917 25 217 973

Pikaajaliste niele all on ndidatyd titarettevittale antud laen summas 3,48 min keoonl ja setielt arvestatud inbressid summas 1404 buhat kiooni,
sisusetteviitato antud laen surmmas 12 min krooni ning selest intressintue 1,7 min krooni ning teistele etev@tetste antud leen swomas 12

i hroore, midfe niresemdue on kalasiaked Kilsamlisle niuste afl

1) Korso Holdings W 2009 aastal vue tiarettevdite. Tularetlendits pohistaevusata on kinmsvarainvesteeringud. Investeonngu slgne

vadartus ol 40 juhat kreon, kuid seoses Wtaretiovitte omakapitali puuduiddgiga aasta lhpu seistga on voetud arvele kabjum 0taretiovtile
vasrisse korngeennasest kapitaicosaluse meetodd 40 hat krconi wlatuses

Kasum siduseitavdite vadriuse Gmberhindamisest kapilabosaluse meetodd o 1,6 What kioon

Lisa 6 Tutarettevotjate akisiad ja osad
{kroonides)

Tlarettevitjate sldsiad ja cead, ildine informatsioon

Osalusemddr (96
22008 3122008

Kearso wvestments QU Lost Winnigvargnvesteeingud i 100

Tutarettavidjs nimatus Asvlohaman Pahitegevusala

TidzreltavBiiate aktaiad ja opad, detsilne informatsioon

Kasam{Kabum;

Tetarettewtiia nirmels Co3122608 Quwandarine  baplaiossluse  31.12.2008
reaedndit
Korso lavestments OU 0 A0 000 Al (R0 i

Oinarrddatud osalused

_ L Omanvdatied Oandamise Chnandatud osaluse
Totarattavitia nimatus N
calune % kuupiey sostusmaksumusg
© Kegser Invesimants O O 24 003 2009 40 060

OUF Mo Holdings 169 2009, asstil uue Hilwreltovolte. Tiaretiovéite pohisigavusala on kinnisvaraiivesteeringud, vestoanngu alking
virdrius o 40 what krooni, kuid seoses WtarettewBlte omakapdali pundaiaigion asstalipu seisuga on voetud arvale kalium
Hiarettevlite vadtluse kormgeermisest apdabosalise moestodd! 40 tuhat kroom.

Lisa 7 Sidusettevéijate akisiad ja osad
{kroonides)

Sidusatievitiste alisiad ia osad, Udine infommatsioon

) . ) Osadusernadr (56}
Sidusslitevitia nimelus Asukchamaa Pahitegevusala .
22008 N2
ST,
United tvvestors OU Eesli Kinnigvaraiovestaeningud 50 5 e )

14




O Mozo Holdings M09 a, mamnduseasta atanng

Sidum&vm;?&m aktsiad I osad, detsline informataioon

Kasurmn{Kahjum)
Sihusstledn rimetus 1.12.2008 kapiatnnaiuse 3112 2000
imeetndd
Unmittod frvestors O i t6h 1 584 204 349

Kokku: 22 T8h 1584 204 348

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
{kroonides)

Sostusmakesuniise mestod

Kol
) Ehitiond
3020007
Soctsmakamas 160 (71 070 160 (71 0AY
Ponprbserstod ulum 6 448 145 6448 145
Jadhmaksumus 143 622 926 1562622 925
Oatud ja parendused 26 544 687 26 Hd4 687
mmmm‘mrm . £ BOE 262 B 508 862
31.12.2008
 Soetusmaksumus BEB16 757 1B6615757
Abnmadeenaed utom A2 84T OO -12 857 067
©dadkrmaksumus 73658 780 173 658 780
Ot ja patendhsed 1725054 125 08
Armortisalsioonialy -f 494 198 -7 494 198
3i.42.2000
difnaksumas 167 889 610 167 8849 610
2604 2008
Kinnigvarainvestesringaelt saniud rendiiuiu 14 522 945 £3 208 300
Wirnasvaranvestesringute otsesed huldamiskulud 20872 114 2782 344

PO asstal g Korso Holdings O0 Jiis asuvale okompleksite investeerninguid summas 1,3 min kroon, mis kefutas erdast lao
wewgustareis! ja sellega kansnavaid sl kalutust
Betooni tanava laokomplelst tehlf lsainvesteoringui kolda 05 min thoont vafisluses, ehitades varkatust ning Bustades ventilatsioonizdsdesmi.
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Ol Karso Holdings

Lisa 9 Laenukohustused

{Kroonides)

L&%}iﬂé@&&ﬁd ﬁaﬁ:m;d
ﬁangﬂ!;ﬁenu Hitdajaking osa
L {dsjatized laenud tmkkﬁ
i"i@i#ﬂ%ﬁ&mﬁ st
. Fé@}gﬁ-&ﬂﬁmzﬁﬂ pitcajatised ased
. P‘f&aaﬁa}i&ed laenud thméi&u
Pikanjalised leenud kokiu
#ékaﬁ}akg&d .w“)&kiyiad o
i%mimmiiud vidakiradg '
Picasjaioed vilokirjad kol
. Laenukohustuaed koklu

Liduajasined lapnud
F&wgéﬁmﬂu Etﬁﬁﬁ}&dme [
 Lihiajatized lasnud okl
| Pikaaatised ks
Panga!%mmé pik:&”ﬂaﬁ%ﬁd osad
Pitaaiadised lnsnud stteviietolt
Pikasjalised laenud kalkku
| Lasmsohustused kolky

J112.2009

b 347 BBL

5347 B&S

B7 035 324

b 280 340

492 316 684

7 668 340

16 666 340

174 332 854

31122008

72 413 583

7213593

G2 536 108

092 496 108
166 008 701

Tagstizcha panditud varade bilanailine (580 makaumus

Ehitized

31.12.2008
3.12.2008

Bl

12 e jookeut

2008 a. mszandussasta aruanne

Jastus Erolejiinug tihtaja gt

1 - 5 ansta jookswt

5347 855
5347 855
B7 036 324
5 280 240
G2 34 664
5 347 855 92 316 664

12 Joue jookauwl

Jactus jirelejifinud tihiaja jErgl

1 - & aasia jooksd

72 413 593

T2 413 543

77 413 583

127 375 447

131 460 818

a2 haG 108

92 506 108
92 536108

Pangalazruaie tagabiseks on panditud ettsviite bilansis olevad Tasvavairava lee ja Belooni tn kinntstd

e b aania

76 668 340
76 668 340
76 668 340

e B aants

00 Korso Holdings emaseris 2009, aastal volakinu koklar 4.9 min euro vhdrtuses idressiga 325 % aastas ning tahiaizgs ki méns
2016 Intresse lasutakse kord anstas. 2009, aasla eost arvestsiud intressikohustus 3,1 min kroont on ndddatud munde kabustuste 81 ning

kanfud mbressialuses,

15



O Korsa Holitings S0 a. maiasdusaasta ananns

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

{kroonides)
31.12.7000 31422006  Lisa nr
Viotad tarniatate 547 572 685 471
Vetad toimtjalele 0 154776
[E RN R T 1 764 B39 276 259 4
Mund vilad 3180 624 0 11147
Sascid elternaksed 07 158 486 631
Dradendiviiad 6 000 60D ERUEIREE
Kol vBiad ja chtemalesd 11 750 103 2 613 137

Muude volgade s néidatud summa 3.1 min krooni on vidalinadedt arvestatud intressilohustus 2009 aasta ses?, mis Wlsy asuda 2010, aastal.

Lisa 11 Muud volad

{kroonides)
31.12.2000 Jaotua Jirclejaiinud tikaja jirgl Liga e
12 kuu joshisul 1 - B assty jooksul e b #mm
ln?mé&;wfﬁ;}.d 33130562 3130 624 182 428 . 910,17
Kot muud vitlad 3313 052 3130 624 102 423
31.12.2008 Jartue jErekidSnud tihials gl Loboa v
$2 b jooksul 1 - 8 aasta joskod e b asstn
inteessivolod o
© Muud whlad 7 461 662 7461 668
Koddr muud fﬁﬁﬁd 7 461 668 7 461 665

infrasshvita summa 3,1 mis oo on vilakinadel arvestatud 2000, austa sumsma, mis on veel tisumata.

Lisa 12 Osakapital

{kroonides)
31422000 JIAR2008
Oaakapial 2 600 500 2000000
Qsade @y (k) 2 2

Osade simvadnius eoorddssy

Osakapital kopsnoh kahest osast, osa nominaabairtus on 1 il koo,
Pohilrja kohaselt on OU Koo Holidngs osskapitali milnimumsuras 2 min krooni [a maksimurn. suurus 8 ol keoord Koo,
Tinggmustitand kohustused-Tulurnaks

Ettevite jpodamala kasum seisags 3112 2009 moodustas 14 8527 wuhat kigoni. Maksimaaine viimahi wdrnaksuliohnisiuse summa, mis viib
kaasneda kogu motamata kasumi visamaksmizel dividentidena, on 3 119.1 what kroon, seeqga natodividendiders clekevBiiiatkvilia




OU Korso Heoldings

inalsta 11 733.6 tuhat kroom.

Lisa 13 Midgitulu

{kroonides)

Miigitule gooprasfiliste piitkondade 1Gikes

2000

Mtk Euroopa Liidy rikidsle
Easgti 16 054 128
ek kil Enroopa Litdu ritiddete 18 654 125
Kokl miligituly 16 854 126

Mgty tegevusalade Biles

2060
Endka kinnisvara rendileandming 14 522 845
Enda kinrdsvara kiitus 2338 18t
M [y
Kol miligituly 15 854 128

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

{kroonides)
20608
{}{s.emd tlalpdarmiskoiug 2872114
Kindiustused 107 003
taamals 9 2
Kintesvatakonsultatsioonid #3 6l
[SEES
Kokku ksubad, toore, materjal ja teenused 3162 499
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
{kroonidos)
2069
UKt ja rend 41 750
Mitmesugused birookulad 220911
Autolauted 107 739
s 54 506
Kokl mitmesugused tegevuskutud 425 706

2008
15 8651 693

16 861 603
15 &61 €93

2008

13 208 300

2578 533
74 Ba0

15 861 683

2008
2782344
942 628

101 167

244 420
42 770

5265 320 -

2008

0 .
179198

123 8:!1.7
37350
338 435

2008, a. maindusansias anianne
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Ol Horso Holidings

Lisa 16 To6jdukulud
(krootides)

Palgakol
Sotsinaimabeud
Kodkku tH8ukulud

Todtajate koshming arv taandatuna thisthiajale

patine

1 058 796
56 539
11315 136
1

2008 a. majandusaasia ananne

2008
1957 542
57 900

2 015 492
3

Etavittel off anstalinu seisuga 1 WsIDdmaga 10066, kas on ka juhatuse lige ning kellega on scimitud 1ahtaiat oovetdeping.

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
{kroonides)

Fianishuug ja -aud 1&33:3%;@6{;3*_9 aktsiztell ja oeadelt
Finantstuhisd ja -kulud ssluselioviiate sktsiatel g osadelt
ntresaitubud
trdressidig .
fritressibudy vOlaharadel
nbessilidhy lasnulelt .
Kasue (abjum) vatuutabursd ﬁmuumm
M finantstubud ja -ketud
Dividonidituly
Kobbku finantstulud ja -tadud

2009

-4 U
154
1574 979

10603 412

-3 130 624
- AT2 TEE
504 722
1473 6M
3215

-8 404 665

2008 Lisawnr

o 6

3765 7
1577 210

B 521424

G 16,11

-9 521 424

5 186 466

G 548 183 2
48 165

3 842 385

Shaude finantstaude olf 2009 aastal on sumieas 276 uhial krooni iy forward-tlehingust ring summas 1,2 min krooni Wity vadrtpaberite

wEiasest rvadrusesyse aasta 1dpy seisuga.

lisa 18 Seotud osapooled
{kroonides)

Saldod acoh osapooiens rihmade loikes

Titasetteyitiad

: Sufusaltevotiad

Titaretayvitiad
Siduseitewitiad

Tegev- jn rgema jubitkonna ning olulise osalusega eramgust
emanie ishedased poreliimed ning nende valtseva vis olulise
il clovad stlevOtiad

31122009
Hiardad
3 620 360
13675 208

2000

Tutud
140 360
660 430

3122008
Nénrded
0
13 (15 208

Kutud

185 600

000
Terdud
i}
1015 208

St

Warbud

156 000



Of) Horso Holidngs

Tegev- ja kirgamale whtkonnate arvestaiug tasud ja mauud olutised soodustused
2009 2008
Arvostatud tas 1 58 756 1 O57 692

Juhatusele makstud tasud
1) Korso Huldings on maksnud amusndenasta juhalusels asusid 1 min kroor vagnusas,
Lepinguls ennetihacgss Dpetarse korral whatuse Blkmelale hivitist & maksta.

2009, o mapndusassta aanne
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SOLTUMATU AUDIFTORI ARUANNE

Korso Holdings OU osanikele

Olen auditeerinud Korso Holdings OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2009, kasumiarvannet, omakapitali muutusie arvannet ja rahavoogude aruannet
eelioodud kuupiieval oppenud majandusaasia kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestusphimotete kokkuvodtet ning muid selgitavaid lsasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Siglane esitamine
kooskiilas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t86s hoidmine, mis tagab raamatupidamise anstaarvande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste viidirkajastamisteta,
asjakohaste  arvestuspohimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes péhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Audiitori kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Audit
on viidud Hibi kooskdlas Testi auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et audiitor on vastavuses
ectikanduetega ning et audiitor planeerib ja viib auditi libi omandamaks pdShjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viidrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniiitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi toendusmaderjali kogumiseks vajalike protseduuride ibiviimist. Nende protseduuride hulk
Jja sisu sBltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
viib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi  vidrkajastamisi.  Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks vitab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja diglase
raamatupidamise aastaarvande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte
selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud
arvestuspdhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaarvande ilkdise esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi thendusmaterjal on pitsav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Mirkusega arvamuse avaldamise alus: (68 ulatuse piiratus

Mina ¢i ole auditeerinud Korso Holdings OU tiitar- ja sidusettevdtte raamatupidamise aastaaruandeid
ning minul puudub informatsioon, ef need raamatupidamise aastaaruanded oleksid auditeeritud teiste
audiitorite poolt. Minu poolt kasutatavad muud auditi protseduurid ei v&imaldanud mul hinnata, kas
iilalkirjeldatud raamatopidamise aruanded kajastavad olulises osas Oigesti ja Giglaselt titar- ja
sidusettevitte  finantsseisundit  scisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupdeval 15ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Seetdtu ei
ole ma veendunud, et nimetatud aruanded ei sisalda olulisi vigu ning ma el saa avaldada arvamust
nende raamatupidamise aastaaruannete kohta.

Arvamus

Minu arvales, vitlja arvatud oigus Mdirkusega arvamuse avaldamise alus: 166 ulatuse piiratus
kirjeldatud asjaolu vOimalik mdju, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaarvanne olulises osas
digesti ja diglaselt Korso Holdings OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel
kuupdeval [ppenud  majandusaasta  finantstulemust  ja  rahavoogusid  kooskOlas  Eesti  hea
raamatupidamistavaga.

Asjiolu, mis ei mijuta arvamust




Lisamata mirkust arvamusele, juhin tihelepanu, et ettevotte bilansimahust 1679 tuh.kr moodustavad
kinmisvarainvesteeringud, mida kajastatakse raamatupidamises soetusmaksumuse meetodil ja mille
turuvitiirtuseks ettevitte juhatus on 31.12.2009 seisuga hinnanud 167,29 tuh krooni

}(eg o o A

Kirli Rebane, vandeaudiitori nr. 439
OU Artestan, tegevusiuba nr. 176
Miiepealse 10-16, Tallinn
07.05.2010



Aruande elektroonilised kinnitused

OU Korso Holdings (registrikood: 11209447) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Viivi-Anne Soots Juhatuse liige 12.05.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
19 619 957
-4 767 230
14 852 727

-4 767 230

-4 767 230

Ettevdte on ostustanud kanda kogu 2009. aastal tekkinud kahjumi eelmiste

perioodide jaotamata kasumi arvele.

Peale iimberkannet jaéb jaotamata kasumi jaagiks 14 852 727.-krooni.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Viadimir
. 27.04.1968 Moskva, Venemaa
Sokolovskiy
Andrey Korsakov = 09.02.1968 Venemaa

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress raivo@korso.ee

Telefon +372 6557452

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 16854126 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1000000 EEK

1000000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



