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Tegevusaruanne

Akvanor Grupp OU pdhitegevusalaks on tehingud kinnisvaraga: enda kinnisvara ost ja miiiik, kinnisvarategevuse arendamine. Akvanor Grupp

OU-u poolt on tehtud investeeringud varudeks (kinnistu miitigiks). Aruandeaastal oli tehtud suur t66 ehitusprojekti kooskélastamisel ning jatkatud
arendamistdéodega.

Juhatuse hinnangul osatihing on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

144 421
1527
1153 988
1299 936

0

435 060
435 060
1734 996

110 408
110 408
110 408

2 556
256
1621 419
357
1624 588
1734 996

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

158 205 2

40 886 3

1153988 4
1353079

3061 6
427 334 7
430 395

1783474

159 243 8
159 243
159 243

2556 9
256
1042 408
579 011
1624231

1783474
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 0 545 000
Muud é&ritulud 7726 807 10
Mitmesugused tegevuskulud -5 555 -3795 11
T66j6ukulud 0 -4 031 12
Muud arikulud -9 -12 13
Arikasum (kahjum) 2162 537 969
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt -1 805 40 000 14
Intressitulud 0 1042 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 357 579 011
Aruandeaasta kasum (kahjum) 357 579 011
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Akvanor Grupp OU I8ppenud vaikettevdtja lihendatud majandusaasta aruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi lahtudes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete
ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Nduete laekumise téendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei

ole néuete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&anud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse

ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.Kdiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihija pikaajalised
nduded), vélja arvatud edasimitgi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu lUhiajalisi

ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse

nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéara
meetodit kasutades. Edasimuiligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Juhul kui tksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad,

lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse
meetod;nt. korterite muik). Juhul kui tksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse

kulusse kandmisel FIFO-meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise ldkulud jagatud varudele ettevdtte normaalsetest
tootmismahtudest lahtudes.Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto
realiseerimisvaartus. Materjalid ja I6petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete

hinnanguline soetusmaksumus Ulletab samadevalmistoodete neto realiseerimisvaartust. Varude allahindlusi nende neto

realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud kajastatud parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid
ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes. Oiglase vééartuse hindamisel lahtusid tegelikult toimunud miiigitehingutelt

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvéaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu ja dividenditulu
kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.
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Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipéeva seisuga valjamaksmata

dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méaérale.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke,tutarettevdtte, tegev- ja kérgemat juhtkonda ning juhtkonnaga
seotud ettevotted

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pank 140 391 154 175
Sularaha 4030 4030
Kokku raha 144 421 158 205
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Dividendinéuded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Dividendinéuded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
Ehitis maugiks

Kokku varud

31.12.2023

1246

281

281

1527

31.12.2022

746

140

40 000
40 000

40 886

31.12.2023

12 kuu jooksul Lisa
nr

1246 5

281

281

1527

12 kuu jooksul Lisa
nr

746

140 5

40 000
40 000

40 886

31.12.2022
1153988 1153 988
1153988 1153988

1153988 1153988

2023. a. majandusaasta aruanne



Akvanor Grupp OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 100 106
Uksikisiku tulumaks 0 150
Sotsiaalmaks 0 250
Kohustuslik kogumispension 0 8
Ettemaksukonto jaak 1146 34
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1246 140 408

Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 0 3061

Kokku investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse 0 3061

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 427 334

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

7726

31.12.2023 435 060
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Iga osa nimivaartus on 1278 euro.

Lisa 10 Muud éaritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

1323
0
109 085

110 408

9 061
600
109 085
408

40 089
40 000
89

159 243

31.12.2023
2 556
2

2023
7726

7726

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022
2 556
2

2022

807
807

1323
0
109 085

110 408

9 061
600
109 085
408

40 089
40 000
89

159 243

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Uldhalduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 13 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 14 Kasum (kahjum) titarettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja

osadelt
Dividenditulu
Kulud seotud likvideerimisega

Kokku kasum (kahjum) titarettevdtjatelt

Lisa 15 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2023
-1326
-4 229

-5 555

2023

2023

-1 805

-1 805

-1 805

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
-1212
-2 583
-3795

2022
-3031
-1 000
-4 031

2022
-12

-12

2022

40 000

40 000

40 000

2022
1042

1042

11
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Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 746
Kokku nduded ja ettemaksed 0 746
Vélad ja ettemaksed
Sidusettevdtjad 109 085 109 085
Kokku vélad ja ettemaksed 109 085 109 085

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 0 3031

12



Aruande allkirjad

20.0lo. 102K

Aruande lopetamise kuupgev on:

Akvanor Grupp OU (registrikood: 11208755) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupéev ja allkiri

Aleksandrs Maslovs Juhatuse liige ; O DL, 72 &:_—&’/—7

Arkadi Beinenson Juhatuse lige ") £)(, ) ) MI% ’ )
» . / ¥~ = = -

e




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1621 419
357
1621776

1621776

1621776



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 0 Jah



