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Arens Invest OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Arens Invest OU on asutatud 2006 aastal. Osaiihingu osakapital on 6 392 eurot. Osailhingus on kaks osanikku.
Arens Invest OU peamiseks tegevusalaks oli EMTAK 2008 jérgi "Endavéi renditud kinnisvara tiiirileandmine ja kéitus'.

2013.a. oli ettevottel kéive 105 171 eurot, mis kasvas eelmise aastaga vorrel des ligikaudu 60% ning 2013.a. kasum oli 61 921 eurot.
Kéibe kasv oli tingitud juurde soetatud lisa rendipinna rentimisest.

Ettevdttes ei olnud 2013.a. to6tajaid.

Ettevdtte juhatus koosnes 2 liikmest, kellest Uks juhatuse liige tegutses ka ettevdtte tegevjuhina. 2013.a. juhatuse liikmetel e tasusid
ei makstud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

10776
20
10796

916 209

0
916 209
927 005

78 588
1994
80 582

620 857

39190
660 047
740 629

6 392
639

117 424
61921
186 376
927 005

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

7374
7381

562 422 3
35 000 4

597 422

604 803

34 621 5
1898 6
36 519

408 885 5
34 944 6

443 829

480 348

6 392 8
639
84 798
32 626
124 455
604 803
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 105171 65 654 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -792 -7 641
Mitmesugused tegevuskulud -3 830 -147
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -20 264 -12 782
Muud arikulud 0 -14
Kokku arikasum (-kahjum) 80 285 45070
Intressikulud -18 356 -12 444 11
Muud finantstulud ja -kulud -8 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 61921 32626
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61921 32 626
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 80 285 45070
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 20 263 12 782
Kokku korrigeerimised 20 263 12782
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7 354 -761
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 96 102
Kokku rahavood éaritegevusest 107 998 57193
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -339 050 -35 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -339 050 -35 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 340 000 35 000
Saadud laenude tagasimaksed -84 062 -48 647
Makstud intressid -14 117 -8 544
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 241 821 -22 191
Kokku rahavood 10 769 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 5
Raha ja raha ekvivalentide muutus 10 769 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 10776 7
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
6 392 639 84 798
32 626
6 392 639 117 424
61921
6 392 639 179 345

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

91 829
32 626
124 455
61921
186 376
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arens Invest OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéke

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Kaskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressiméaéara meetodit kasutades.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmis-kulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinna-alandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega

seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, |8petamata toodangu ladustamisega seotud véltimatud kulutused,
toodliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmis=hoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega
seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuludes kajastamisel kasutatakse Uksteisest selgelt eristatavate objektide jaoks individuaalse hindamise meetodit, vastasel juhul
kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta enda majandustegevuses.Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Kinnisvarainvesteeringuid kajastakse edasiselt nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurot. [Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 eurot,

kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vahevéaartusliku inventarina ja kantakse vara kasutuselevétmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.]

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

» Masinad ja seadmed 5-8 aastat

* Ehitis 10-20 aastat

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on

vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 639

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ile ettevéttele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, viitv6lad ning muud lthi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid vastavalt tulude ja kulude vastavuse printsiibile. Kulutused,
mis t6endoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning

kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad

majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vGi
ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil kasumiaruandes.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumééaraga 21/79
netodividendina véljamakstud summalt, millest on v6imalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi
alusel. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
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dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Arens Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, tegevjuhtkonda, eespool loetletud isikute
lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks
Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg
1994
20
20 1994
Kokku
Ehitised
639 116 639 116
-63 911 -63 911
575 205 575 205
-12 783 -12 783
639 116 639 116
-76 694 -76 694
562 422 562 422
374 050 374 050
-20 263 -20 263
1013 166 1013 166
-96 957 -96 957
916 209 916 209
2013
105 171

31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg
1092
15
15 1092

2012
65 654
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

Muud muutused

31.12.2012
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Muud muutused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ettemaksed

35000

35000
35000

-35 000

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Swedbank AS
Swedbank AS

Arens-Moobel AS
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS

Arens-Mdobel AS
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

35 000

35000

35 000

-35 000

Kokku

35000

35000
35000

-35 000

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
292 246 35778 148 237 108 231
301 042 42 810 212191 46 041
106 157 106 157
699 445 78 588 466 585 154 272
699 445 78 588 466 585 154 272
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
328 149 34 621 182 286 111 242
115 357 115 357
443 506 34 621 182 286 226 599
443 506 34621 182 286 226 599

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6kuu euribor
+1,200%

6kuu euribor
+ 2,700%

4%

Intressimaar

6kuu euribor
+1,200%

4%

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

Euro 05.07.2021
Euro 24.01.2021
01.12.2018

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Euro 05.07.2021

01.12.2018

11
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 7 Muud vdlad
(eurodes)

31.12.2013

Intressivélad

Kokku muud vélad
31.12.2012

Intressivdlad

Kokku muud vélad

1994
39190
39 190

41184

806
1092
34 944
34 944

36 842

39190
39190

34 944
34 944

31.12.2013 31.12.2012
916 209 562 422
916 209 562 422

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1994
39190
39190
1994 39190
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
806
1092
34944
34944
1898 34944
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
39190
39190
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
34 944
34944
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013
Osakapital 6 392
Osade arv (tk) 2
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 105 171
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 105171
Kokku mudgitulu 105171
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
68201 Enda kinnisvara ulrileandmise eest saadud tulu 105 171
Kokku mudgitulu 105171
Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)
2013
Intressikulu laenudelt -18 356
Kokku intressikulud -18 356
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 145 347 150 301

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Miiigid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 105 171
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

31.12.2012
6 392
2

2012

65 654
65 654
65 654

65 654
65 654

2012
-12 444

-12 444

2013. a. majandusaasta aruanne
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2012 Miiiigid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

78 785

2013. a. majandusaasta aruanne
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Arens Invest OU (registrikood: 11205366) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGRIT ARENS Juhatuse liige 22.05.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
117 424
61921

179 345

179 345

179 345

31.12.2013
117 424
61921
179 345

179 345

179 345



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg

Tammeoksa 15,
Jaan Arens 37407102739 Tartu linn, Tartu 3196 EUR
maakond, Eesti

Pohla 11-3, Tartu
Mihkel Arens 37301296011 linn, Tartu 3196 EUR
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5161707

E-posti aadress ingrit@arens.ee

Mudgitulu
(EUR)

105171

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



