MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2010
aruandeaasta I6pp: 31.12.2010

arinimi vai sihtasutuse nimi: Kvintett Kinnisvara OU

registrikood: 11204214

tanava/talu nimi, Ringtee 12
maja ja korteri number:

kila/alev/alevik/linn: Tartu linn
vald:
postisihtnumber: 51013

maakond: Tartu maakond

telefon:
faks:

e-posti aadress: asm@asminvest.ee

veebilehe aadress:


mailto:asm@asminvest.ee

Kvintett Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Tegevjuhtkonna deklaratsioon 4
Bilanss 5
Kasumiaruanne 6
Omakapitali muutuste aruanne 7
Rahavoogude aruanne 8
Raamatupidamise aastaaruande lisad 9

Lisa 1 Arvestuspbhim®&tted 9

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed 9

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud 10

Lisa 4 Laenukohustused 10
Lisa 5 Vélad ja ettemaksed 11

Lisa 6 Osakapital 11

Lisa 7 To6joukulud 11

Lisa 8 Seotud osapooled 11



Kvintett Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Kvintett Kinnisvara pohitegevuseks 2010. aastal oli jatkuvalt v8imaluste otsimine ehitustegevuse alustamiseks lahtuvalt 2006. aastal
korraldatud arhitektuurikonkurssi tulemustest kinnistule aadressiga Paju tn. 2.

P&hjaliku analtitisi tulemusel ning peale mitmeid l&biraakimisi vimalike investoritega ei pidanud OU Kvintett Kinnisvara vdimalikuks 2010.
aastal ehitustegevust alustada.

Olemasolevat kinnistut hooldati heaperemehelikult, t66 projekti parendamiseks ja klientide leidmiseks toimus aastaringselt.
2011. aastal jatkatakse varemalustatud tegevustega, et sobival hetkel ehitusega alustada.
OU Kuvintett Kinnisvara juhatus koosneb kolmest likmest.

2010. aastal ei olnud OU-I Kvintett Kinnivara palgal iihtegi to6tajat. Teenused osteti sisse ning juhatuse liikmetele to6tasusid ei makstud.

Verni Loodmaa

Juhatuse liige



Kvintett Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Kuvintett Kinnisvara deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et aruande koostamisel
rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga ning aranne kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevétte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Alar Kroodo juhatuse liige
Kalev Kase juhatuse liige

Verni Loodmaa juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

1716
2 304
4 236 547
4 240 567

16 505 285
16 505 285
20 745 852

984 440
984 440

6 792 500
6 792 500
7776 940

10 000 000
3395316
-426 404
12 968 912
20 745 852

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

408

722 466 2
4 236 547
4959 421

16 505 285 3
16 505 285

21 464 706

1276 890 5
1276 890

6 792 500
6 792 500 4
8 069 390

10 000 000 6
3814716
-419 400
13 395 316

21 464 706



Kvintett Kinnisvara OU

Kasumiaruanne
(kroonides)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
-18 995
-18 995

-407 409
-426 404

-426 404

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
-12 290
-12 290

-407 110
-419 400

-419 400
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2010

Osakapital Ulekurss
nimivaartuses

10 000 000 4 258 864

-444 148

10 000 000 3814716

-419 400

10 000 000 3395316

Jaotamata
kasum
(kahjum)

-444 148

-419 400

444 148

-419 400

-426 404

419 400

-426 404

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku

13 814 716

-419 400

13 395 316

-426 404

12 968 912



Kvintett Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-18 995

-407 550
-407 550
720 162
-292 450

1167

141
141

1308

408
1308
1716

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

-12 290

-1470

-13 760

7500
7500

-6 260

6 668
-6 260
408



Kvintett Kinnisvara OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kvintett Kinnisvara 2010.aasta raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele.Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on bilansis kajastatud maa,mis on hinnatud soetusmaksumuses ning mida ei amortiseerita.

Finantskohustused

Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansikuupéevast arvestatuna ule (ihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena,
Ulejaénud luhiajaliste kohustustena.

Lisa 2 NOouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2304 722 466
Kokku Nouded ja ettemaksed 2304 722 466



Kvintett Kinnisvara OU

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

16 505 285
0
16 505 285

16 505 285
0
16 505 285

16 505 285
0
16 505 285

Kinnisvara investeeringuna on kajastatud maa.

Lisa 4 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
OU Tahering
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
T&hering OU
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

6 792 500
6 792 500
6 792 500

31.12.2009

6 792 500

6 792 500
6 792 500

Kokku

16 505 285
0
16 505 285

16 505 285
0
16 505 285

16 505 285
0
16 505 285

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

6 792 500
6 792 500
6 792 500

ile 5 aasta

6 792 500

6 792 500
6 792 500

OU Tahering on OU Kvintett Kinnisvaraga sélminud 20.03.2006.a. laenulimiidilepingu 8 000 000 krooni ulatuses. Laenu intressi maar on

6% aastas tagastamata laenu jaagilt, laenulimiit kehtib kimme aastat. Kohustusena on bilansis arvele vdetud intress summas 984 440 krooni.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Muud vélad 984 440 1276 890
Kokku vdlad ja ettemaksed 984 440 1276 890

Kohustusena on arvele vGetud laenuintressi summa.

Lisa 6 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 10 000 000 10 000 000
Osade arv (tk) 5 5

Osade nimivaartus

osa nimivaartus 2 243400
0sa nimivaartus 2 243400
0sa nimivaartus 2 250 000
osa nimivartus 1 835 500

osa nimivaartus 1 427 700

Lisa7 T66joukulud
(kroonides)

Aruande prioodil t66jéukulusid ei olnud

Lisa 8 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 7 776 940 8 069 390
mdju all olevad ettevétjad
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Aruande digitaalallkirjad

Kvintett Kinnisvara OU (registrikood: 11204214) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:
Allkirjastaja nimi
VERNI LOODMAA
KALEV KASE
ALAR KROODO

Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
Juhatuse liige 01.06.2011
Juhatuse liige 01.06.2011

Juhatuse liige 02.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum) -426 404

Kokku -426 404
Katmine

Ulekursi vahendamine -426 404

Kokku -426 404

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum ulekursi arvelt



Osanikud

Nimi / &rinimi

AUM Konsult OU

Liivu Kapital OU

ASM Investments
ou

RauRe Invest OU

OU Levern

Isikukood /

registrikood /

slinniaeg

11537045

11537022

11137239

11537039

10881289

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

limatari 34, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Kapteni 5, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Kapteni 7, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Tudrimehe 3,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Mooni 10, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

asm@asminvest.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1835500 EEK

2243400 EEK

2243400 EEK

1427700 EEK

2250000 EEK



