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Tegevusaruanne

OU Roosi Vara juhatus on koostanud raamatupidamise 2021.a. aastaaruande , mis koosneb bilansist, kasumiaruandest, aastaaruande
lisadest.

OU Roosi Vara pdhitegevuseks on kinnisvara arendamine ning selle miiilk (EMTAK 68101) ja enda kinnisvara {iirimine (EMTAK 68201)

2021.a. mulgtulu oli 26261,00 eur.

Juhatuse liikmetele kompensatsiooni ei makstud. Ettev6tte palgal to6tajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 58 1029
Noéuded ja ettemaksed 25089 25 368
Kokku kéaibevarad 25147 26 397
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 2 556 2 556
Kinnisvarainvesteeringud 491 734 491734
Materiaalsed p&hivarad 331433 331433
Kokku pdhivarad 825 723 825723
Kokku varad 850 870 852 120
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 88 559 83 558
Vélad ja ettemaksed 1260 2601
Kokku lihiajalised kohustised 89 819 86 159
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 599 513 615613
Kokku pikaajalised kohustised 599 513 615613
Kokku kohustised 689 332 701772
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 147 792 142 751
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11 190 5041
Kokku omakapital 161 538 150 348
Kokku kohustised ja omakapital 850 870 852 120
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
26 261
-9 583
-1276
15402
-4.212
11190

11190

2020
23 468
-11 043
-2 869
9 556
-4 515
5041

5041

2021. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Roosi Vara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavaltviikeettevétte printsiibile.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Euro.(s.o ettevitte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt voi kaudselt Ule 50% titarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevdtte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Tutar- ja sidusettevatete soetamist kajastatakse ostumeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved hinnatakse bilansipdeva seisuga iga arve laekumise tdenédosust arvestades. Ebatdenéoliselt lackuvateks hinnatakse
arveid, mille maksetéhtajast on méédunud kuus kuud ja mille kohta pérast piisavaid kirjalikke aruparimisi on juhatus langetanud otsuse,
kajastada neid bilansis ebatéenéoliselt laekuvatena. Lootusetuteks hinnatakse arveid, kui deebitori kohta on pankrotihalduri otsus vdi ettevote
on Avriregistrist kustutatud.

Kohustused, mille maksetahtajad on bilansi kuupaevast arvestatuna ule Gihe aasta, on bilansis kajastatud pikaajalise kohustusena. Bilansis

on kajastatud materiaalselt fikseeritavad teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused.

Jargmisesse majandusaastasse lleminevat puhkusekohustust inventeeritakse aruandeaasta I6pul ja korrigeeritakse vahet kulude suurendamise
vOi véhendamisega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaéartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
ja allahindlused véaartuse langusest] ...

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise ldpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eur. [Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla xxx krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.]

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
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maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi muugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise [dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes

muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véaga tdenéoliselt mitakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse timber muugiootel pbhivaraks

(vt. arvestusp8himdte 16igus M).

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir  1000,00

Tulud

Ettevdtte mulgitulu kajastatakse tekkepd&hiselt realiseerimise printsiibi alusel, s6ltumata raha laekumisest. Intressitulu on
kajastatud tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse tegev- ja kdrgema juhtkonna liikmeid ja nende lahedasi pereliikmeid ning osanikke ning nende
lahedasi pereliikmeid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 25089 25 368
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25089 25 368
Lisa 3 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara rentimine

Kokku mudgitulu

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2021

26 261
26 261
26 261

26 261
26 261

31.12.2021

434768

434 768

2020

23 468
23 468
23 468

23 468
23 468

31.12.2020

435 818

435 818

2021. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2023
OU Roosi Vara (registrikood: 11202712) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL TEIN Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasum investeerida jargnevasse majandusaastasse.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasum investeeritakse jargnevasse majandusaastasse.

31.12.2021
147 792
11190
158 982

31.12.2021
147 792

11 190
158 982



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 26261 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) . 2556 EUR
Tanel Tein 37801102710 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5280050

E-posti aadress roosi.vara@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



