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SEPA KINNISVARA OU
Majandusaasta arnanne 2006

JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

2006 aastal oli Sepa Kinnisvara OU pdhitegevuseks kinnisvara ostu ja miiiigi
vahendamine. 2006 aasta eesmirgiks oli tegevuse kédivitamine, eesmirk sai tdidetud.

2007 aasta eesmérgiks on majandustegevuse laiendamine ning suurema turuosa hdlmamine
kinnisvara vahenduse osas.

2006 aasta ettevotte keskmine toGtajate arv oli 1,5 ja nende palkade kogusumma oli 80859
krooni.

Ettevétet juhib juhatuse liige. Juhatuse likkmele 2006 aastal juhatuse liikme t66 eest tasu ei
makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

BILANSS
(kroonides)

AKTIVA (VARAD)

KAIBEVARA

Raha

Nouded ostjate vastu

KAIBEVARA KOKKU

MATERIAALNE POHIVARA

Muu materiaalne péhivara
MATERIAALNE POHIVARA KOKKU
AKVITA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOHUSTUSED

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Liihiajaline laen

Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvélad

Muud volad

Kokku

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital nimivaértuses

Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

Juhatuse liige

31.12.2006

127871
826
128697

46592
46592
175289

100000

5512
3101
22520
4096
35229
135229
135229

40000
60
40060
175289

Asutamine Lisa

40000

40000

40000

40000

40000
40000
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

ARITULUD

Miitigitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

T66j6ukulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku

ARIKASUM (-KAHJUM)
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Muud finantstulud

Kokku finantstulud ja -kulud
KASUM ENNEMAKSUSTAMIST
ARUANDEAASTA KASUM

Juhatuse liige

2006

293179
-55846
-125534

-80859
-26924
-107783
4016

-4096
140
-3956
60

60

Lisa



SEPA KINNISVARA OU
Majandusaasta aruanne 2006

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Arikasum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood iritegevusest '

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pdhivara soetamine

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

RAHAVOOD FINATSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

RAHAVOOD KOKKU

Raha jigk perioodi alguses
Raha muutus
Raha jéik perioodi 16pus

e

Juhatuse liige

2006

4016
-826
31133
34323

-46592
140
-46452

100000

100000

87871

40000

87871
127871

Lisa
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OMAKAPITALI MUUTUSTE

ARUANNE
(kroonides)

Osakapital Jaotamata Kokku

kasum
Asutamine 40000 40000
Aruandeaasta kasum 60 60
31.12.2006 40000 60 40060

Téiendav informatsioon omakapitali liikumiste kohta on esitatud lisas 6.

Juhatuse liige



SEPA KINNISVARA OU
Majandusaasta aruanne 2006

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Sepa Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdttetele tuginev raamatupidamistava,
mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Sepa Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.
Vilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel v@etakse aluseks tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipéeva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid,
mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3 kuulise tihtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvdértuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised
tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v5i saadaoleva tasu diglases véirtuses. Kaupade miiiigist tulenevat tulu
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miiiigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse

osutamisel.

Fin rad

Juhatuse liige
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Finantsvarad v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu Giglane védrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja nSustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse
tehingupéeval.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arved eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud
toendoliselt lackuva summani. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetihtaeg on iiletanud 180
pédeva, on kantud kuludesse. Nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Muud finantsvarad

Muud finantsvarad kajastatakse edaspidi nende diglases véartuses. Juhul kui diglast védrtust ei ole
vOimalik usaldusvéidrselt mddrata, siis kajastatakse muid finantsvarasid nende korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0. algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vidrtus on langenud alla bilansilise viértuse).

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku té6eaga
iile tihe aasta. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni, kajastatakse kuni kasutusele vGtmiseni vidhevidrtusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne phivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud
laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sGlmimise tasu, intressid), mis on arvestatud alates
chitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pShivara
soetusmaksumuse osana.

Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm méératakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust t6Geast.

Juhul, kui teatud materiaalse pShivara kaetav viirtus on langenud alla tema bilansilise vértuse,
siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava viirtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus
saadavate rahavoogude niilidisvadrtus v8i selle vara neto miitigihind, olenevalt kumb on k&rgem.
Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “pdhivara amortisatsioon ja
véirtuse langus”.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse
eest saadud tasu Siglane vidrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimédra. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse
intressiméra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Juhatuse liige
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Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja ~kulud”
v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega
(alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni).

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettevdttel lasub enne bilansipieva toimunud kohustavast
siindmusest tulenevalt juriidiline v3i tegevusest tingitud kohustus, mille realiseerumine on
tdendoline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusvisirselt mddta. Eraldiste hindamisel on
lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest
ning need kajastatakse bilansis summas, mis on bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud
kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, kuid mille realiseerumise tSenéosus on ettevdtte juhtkonna hinnangul alla 50%, on
avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid viljamakstavaid
dividende ja teatud liiki véljamakseid ning kulusid, mis on #ra toodud tulumaksuseaduses.
Maksumésraks on 2007 aastal 22/78. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel
véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkvidrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on éra toodud lisas 2.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdite
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda v&ib
kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole v8imalik katta vabast omakapitalist. Samuti v&ib
kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. K&iki @ilejaanud renditehinguid kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete
niilidisvé4rtuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik t68iga v3i rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lithem. Kapitalirendi tingimustel miiiidud
vara kajastatakse rendileandja bilansis nudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

10
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Kasutusrendi pubul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Bilansipievajirgsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v3etud, kuid
mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.

Lisa 2 Miiiigitulu

Sepa Kinnisvara OU neto miiiigitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade 15ikes jargmiselt.

Geograafilised piirkonnad 2006
Eesti 293179
Tegevusalad 2006
Kinnisvara ostu ja miiligi vahendus 293179
Lisa 3 Materiaalne pdhivara

Muu materiaalne péhivara Kokku
Soetusmaksumus 02.01.2006 0 0
Ostud 46592 46592
Soetusmaksumus 31.12.2006 46592 46592
Jidkmaksumus 02.01.2006 0 0
Jiikmaksumus 31.12.2006 46592 46592
Lisa 4 Vélakohustused

31.12.2006

Liihiajalised laenud juriidiliselt isikult 100000

(tagasimaksmise téhtaeg 08.03.2007, intressiméér
5% aastas)

Kokku 100000
Lisa 5 Maksuvdlad
31.12.2006
Sotsiaalmaks 2640
Kinnipeetud tulumaks 1789
Tédtuskindlustusmaks 72
Kiibemaks 18019
Maksuvélad kokku 22520

/%r( 11
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Lisa 6 Omakapitali lisa
Osaiihingu moodustamisel 2006 aastal formeeriti osakapital 40000 krooni.
Seisuga 31.12.2006. a on ettevdttel iiks osa nimivédrtusega 40000 krooni.

Ettevotte tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006. a moodustab 60 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel
dividendidena, on 16 krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta maksimaalselt 47 krooni.

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega
Sepa Kinnisvara OU on ostnud teenuseid jirgmistelt seotud osapooltelt:
2006

OU Sepa Keskus (iihine omanik ja juhatuse liige) 54224
Kokku 54224
Ostutehingutest tekkinud kohustused seotud osapooltele:

31.12.2006
OU Sepa Keskus 1917
Kokku 1917

Sepa Kinnisvara OU on miiiinud teenuseid _jirgmistele seotud osapooltele:

2006
OU Sepa Keskus (iihine omanik ja juhatuse liige) 53665
Kokku 53665
Laenutehingud seotud osapooltega:
OU Sepa Arikeskus (iithine omanik ja juhatuse liige)
Vgetud laenud 100000
Saldo 31.12.2006 100000

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest

oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatuse liige
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 12 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2.  raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt Sepa Kinnisvara OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. SepaKinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

-

Rein Pant
juhatuse liige

02. aprill 2007

C@f .

Juhatuse liige




SEPA KINNISVARA OU
Majandusaasta aruanne 2006

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Sepa Kinnisvara OU 2006 majandusaasta aruande allkirjastamine 02. aprillil 2007 (arvanne on
kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt 02. aprillil 2007):

<

Rein Pant
juhatuse liige

Juhatuse liige




MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

02.04.2007

Sepa Kinnisvara OU juhatus teeb osanikule ettepaneku suunata 2006 aasta
puhaskasum summas 60 krooni kohustuslikku reservkapitali.

Rein Pant
juhatuse liig



SEPA KINNISVARA OU (reg nr 1 1202391)

OSANIKE NIMEKIRI
seisuga 02.04.07
Osanik Osak Osaku nimivésrtus
1. Rein Pant 1 40000 krooni

isikukood 35211072757
elukoht Tartu, Suur-Kaar 58-1

Rein Pant/@r\

juhatuse fiige—




