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Tegevusaruanne

Hopson Capital OU on ostetud 01.04.2008.a. Pohitegevuseks on mitteeluruumide
itirileandmine hoones adressil Punane 31A, Tallinn 13611.

2008.aastal Hopson Capital OU oli miiiigitulu 144 664 krooni, kasv on 5,14% vdrreldes
2007.aastaga. 2008.a. on kasum 1407 krooni.

Ettevotte dritegevuses hooajalisust ei esine. K&ik OU Hopson Capital iiiirnikud on residendid —
juuridilised isikud.

Aruandeaastal arengu- ja uurimisviljaminekuid ei tehtud. 2009.aastaks ei ole need samuti plaanis.
Tegevuskonna  iildine = makromajanduslik areng ja  selle mdju ettevitte
majandustulemustele.

Parast mitmeid aastaid kestnud majanduslikule aktiivsusele maailmas jargnes selle kasvu
tempo kiire langus. Globaalse aktiivsuse tasemele m&jub rusuvalt erakordne finantsSokk ja
ikka veel kdrged energiakandjate hinnad. Praegust situatsiooni iseloomustab erakorraliselt
suur midramatuse aste ja pingete kasv. Tunduvalt suurenesid majanduskasvu Jangemise
riskid. Uldine, mitte eriti soodne majandussituatsioon Eestis 2008.a. ei avaldanud viga
nagatiivset mdju ettevdtte tegevusele. Viimasel ajal on Tallinnas, sh. Lasnamdel
véljaehitatud, kuid veel olulisem, suurel hulgal renoveeritud hooneid ja suurenenud
konkurents. Selles konkurentsis piisimiseks tuleb ettevottel parendada {iirileantavate
mitteeluruumide efektiivsust.

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eesti kroonides, mistSttu on valuutakursi risk
madal.

Tulevikuplaanid

Ka 2009.a. jaitkab ettevdte oma tegevust mitteeluruumide pindade iilirileandmisega, hoides
neid ndutaval tehnilisel tasemel. Miiiigikasumi kasvu ei ole planeeritud,kuna kinnisvaraturul
on jarsult suurenenud vabade iilirileantavate pindade pakkumine. Seepérast kavatsetakse
2009.aastal teostada ranget kontrolli ettevdtte kulutuste tile ning suunata kasum ettevdtte
edaspidiseks arendamiseks, millest iiheks olulisemaks ldhtepunktiks on 2009.a. ettevdttele
kuluva vara-hoone Punane 31A juurde kuuluva maa erastamine.

Kuna mitteeluruumide pindade iiirileandmine on stabiilne ja kindel tulualikas, eriti kui

klientuur on piisiv,siis, vaatapata kéesoleval perioodil toimivale majandussurutisele,
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kavatseb OU Hopson Capital tdita firma jutkonna eesmérki 2009.a.- saavutada korge

rentaablus.
Seepirast plaanitakse 2009.aastal teostada range kontroll firma kulutuste iile ning suunata
kasum ettevdtte edaspidiseks arendamiseks.

Peamised finantssuhtarvud:

2008 2007
Miidigitulu (kr) 144 664 137594
Kiibe kasv (%) 5,14 169,37
Puhaskasum (-kahjum) (kr) 1407 -15307
Soliidsuskordaja 0,03 0,03
Kiibe puhasrentaablus (%) 0,97 -11,12

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

o Kdiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2008 — miitigitulu 2007)/ miitigitulu 2007 * 100
o Kaibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ muitigitulu * 100
o Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku
Hopson Capital OU-s 2008.aastal palgalisi to6tajaid ei olnud ning juhatuse liikkmele mingeid

viljamakseid ei teostatud.
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Hopson Capital juhatus koostas kdesoleva raamatupidamise ning tegevusaruande vastavalt
Ariseadustiku ning raamatupidamise seaduse nduetele.
Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 16 esitatud OU-u Hopson Capital 2008.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU-u Hopson Capital
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupdevaks
(25.05.2009), on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja
esitatud;

- OU Hopson Capital on jaitkuvalt tegutsev.

25.05.2009.a.

rdeindi

Juhatuse liige
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OU Hopson Capital raamatupidamisbilanss seisuga 31. detsember 2008.a.

Varad

!Lisa nr, i

31.12.2008] 31.12.2007

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Kokku

Varud

Miitigiootel pohivara

0 1306 862

Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud

Ehitised

1287 260 0

Kokku

d kokku

P d kohust

Varad kokku 1 408 852 1463 325
Kohustused ja omakapital
Liihiajalised kohustused B
V6lad ja ettemaksed e
Volgnevus seotud endiste omanikudega 5 0 1418907
Volad tarnijatele 5 10 453 3706
Muud vélad 6 0
Kokku _ |
Liihiajalised kohustused kokku 10 733 1422613
Pikaajalised kohustused
Laenud 1 300 000 0
Kol Bl B .
Muud pikaajalised vSlad

1 356 000 0

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

1463 325

1 408 852!
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Kasumiaruanne
Skeem 2
Lisa nr. LZ’OO_B I 2007+ I 2007

Miiligitulu 10 144 664 137 594| 137946
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 11 -32 805 -31 596 -13 896
Euit m ( - kahjum ) [ ~ | 111859 105998 124 050
Uldhalduskulud 12 -1863| -3074| -20635
Muud &dritulud 13 6 491
Muud drikulud 14 -52711| -118 907| -118 907

57291| -15492| -15492
Finantstulud ja -kulud 15 i
Muud finantstulud (-kulud) -55 884| A 71857 185
Kokku finantstulud ja -kulud -55884] 185 185
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1407) -15307] -15307

-15307

* 2008 aastal on libi viidud tulude ja kulude saldeerimine tegevusvaldkondade kaupa

" Muu kinnisvaraga seotud tegevust saadud miitigitulu". Lahtuvalt sellest on siin ja edaspidi lisades

nr. 11, 12, 13 2007 ja 2008 aasta tulude ja kulude andmed toodud vdrreldavatena.
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Rahavoogude aruanne

| Lisad 2008 2007
Rahavood fritegevusest
Arikasum 57291 -15 492
Pdvivara kulum ja védrtsuse langus 7 19 602 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5308 -2 897
INSuded ostjate vastu 3 5308 -2 897
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -111 764 116 550
Volad tarnijatele S 6 747 0
Vélgnevus seotuid endiste omanikega 5 -118 907 116 365
Muud vélad 6 280 0
Saadud intressid 15 116 185
Kokku rahavood iiritegevusest -29 563 98 i61
Rahavood investeerimistegevusest 0
Rahavood finantseerimistegevusest 0
Rahavood kokku -29 563 98 161
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 140 702 42 541
Raha ja raha ekvivalentide muutus -29 563 98 161
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 111 139 140 702
Juhatuse lii 8
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Omakapitali muutuste aruanne

| Osakapital | Kohustuslik Jaotamata  KOKKU

| reservkapital kasum
Saldo seisuga 31 12 200¢€ 16 019 56019
Reservkapitali moodustamine [ | 4000 40000 0
Aruandeperioodi puhaskasum [ -15 307 -15 307
Saldo seisuga 31.12.2007 -3288 40 712
Aruandeperioodi puhaskasum ; 1407 1407
Saldo seisuga 31.12.2008 4000/ -1881 42 119
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pdhiliste
arvestuspﬁh_imﬁtete kirjeldus

1. Uldpdhimdtted
OU-u Hopson Capital 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Hopson Capital kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud skeemi 2.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2008.a. ja I6ppes 31. detsembril 2008.a. Raamatupidamise
aastaaruande arvniitajad on esitatud Eesti tiis kroonides.

2. Raha ja raha ekvivalendid

Rahana kajastatakse raha pangas.

3. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses  (s.o.
nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata arved, mille
lackumine on ebatdenioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse. Lootusetud nduded kantakse
bilansist vilja.Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

4. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida cttevdte Hoiab
(kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvéirtuse
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata halduseesmirkidel v3i muiigiks tavapédrase aritegevuse
kaigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vésrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Kasutatud amortisatsiooninormid:

Hooned

Juhatuse liige




oU Hopson Capital
2008.a. majandusaasta aruanne
Renditud kinnistu arvestades rendi kehtivust rendilepingu jargi

Maad ei amortiseerita.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
need tostavad kinnisvarainvesteeringu vairtust korgemale objekti algselt hinnatud véartusest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset vidrtust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased
kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle
varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

5. Materiaalne pShivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku todeaga ule ihe aasta ja maksumusega reeglina alates 2 500 kroonist. Madalama
soetusmaksumusega vOi lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel
kuludesse ning nende iile peetakse arvestust bilansivéliselt.
Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méddrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.
Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema to6seisundisse ja asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vimalikud
vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Pohivara parendusvéiljaminekud, mis suurendavad pdhivara todjdudlust iile algselt arvatud taseme
ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimise tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis
pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:
Kasutatud amortisatsiooninormid:

Masinad, seadmed ja muu vara 20,0-50,0

Renditud p6hivahendidarvestades rendi kehtivust rendilepingu jargi
Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tBttu v3ib selle kasulik eluiga erineda vastava

pdhivaragrupi keskmisest. Sellis¢l juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning mégrataks talle sobiv
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amortisatsiooniperiood.Materiaalsele pShivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis v&ivad oluliselt muuta pShivara vdi pShivaragrupi kasulikku
eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides. Juhul kui
pohivara kaetav véidrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miiiigihind voi vara
kasutusvadrtus) on véiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid
alla hinnatud nende kaetava viértuseni.

6. Finantskohustused

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvéddrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressiméira meetodit.

7. Tulude ja kulude arvestus

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep&hise arvestusprintsiibi alusel.

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud tile
ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt médratav ning tehingust saadava
tasu laeckumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel vdi,
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.
Renditulu on periooditulu.

8. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud

kédibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Juhatuse liige 12
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9. Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad

asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupseva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on

seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,

kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise

aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2. Raha
31.12.2008 31.12.2007

Pangakontod 111139 140 702
Kokku 111 139 140 702
Lisa 3. Nouded ostjate vastu '

2008 2007
Ostjatelt lackumata arved 10 453 15 761
Kokku 10 453 15 761
Lisa 4. Maksude ettemaksed ja
tagasinduded
Maksuliik Saldo 31.12.07 Aasta jooksul Saldo 31.12.08

arvestatud tasutud

Maamaks 0 2934 2934 0
Kokku 0 2 934 2934 0
Lisa 5. Vélad

2008 2007
V&lad tarnijatele 10 453 3706
Valgnevus seotud endiste omanikega 0 1418 907
Kokku 10 453 1422613
Lisa 6. Muud vdlad

2008 2007
Volgnevus aruandlusisikutele
majanduskulude eest 280 0
Kokku 280 0

Juhatuse liig
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Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud
1.Kinnisvarainvesteeringud (soetusmaksumuses)

. i ) L Saldo seisuga ; Saldo seisuga
Kinnisvarainvesteeringute liigid 311 2‘200? Sissetulek 311 2,2003

Hooned,ehitised 0 1 306 862 1 306 862
KOKKU 0 1306 862 1 306 862

Seisuga 31.12.2007.a hoone aadressil Punane 31A Kklassifitseeriti nagu miliigiootel
pShivara maksumusega 1306 862 krooni.

2 Kinnisvarainvesteeringud (kulum ja jafikviirtus)

2008
Kinnisvarainvesteeringute Aasta [dpul aﬁilsfk Aasta Aasta 16pul
liigid soetusmaksumus kgulum ’ kulum Ak. kulum Jaakvaartus
.Hooned,ehitised 1306 862 0 19 602 19 602 1287 260
KOKKU 1 306 862 0 19 602 19 602 1 287 260
Lisa 8. Laenukohustused
Liihiajalised Pikaajalised
kohustused kohustused Kokku
Volgnevuse jiik 31.12.2007. 1 300 000 0 1 300 000
Vdlgnevus seotud endiste omanikega
tagastamine -1 300 000, 0 -1 300 000,
K ohustuste suurenemine 1300 000, 1300 000
Volgnevuse jiik 31.12.2008. 0 1 300 000 1300 000
Kohustuse kustutamine iile 1-5 aasta 0 1 300 000 1300 000
Intressimdér seisuga 31.12.08 0 7,0 % X
L.oplik tasumise téhtaeg 0 31.12.2012. X

Lisa 9. Omakapital
OU Hopson Capital on kantud Registrisse 14.12.2005.a. Osaiihingu osakapitali suuruseks

asutamisel oli 40 000 krooni. Asutaja tasus osade eest rahalise sissemaksega 40 000
krooni. Phikirja kohaselt maksimumkapital v8ib moodustada 160 000 krooni.

Osakapital j‘aguneb 1 osaks nimivairtusega 40 000 krooni.

Seisuga 31.12.2008. osakapital koosneb iihest osast nimivéértusega 40 000 krooni.

Alates OU-u asutamist kuni tinapdevani osakapitali ei ole suurendatud, dividendid ei ole
deklareeritud ja makstud.

Osaithingu omanikuks on resident juriidiline isik.
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Tulumaks

Ettevotte kahjum seisuga 31.12.2008 moodustas 1881 krooni. Vdimalik tulumaksu
kohustus seoses dividendi véljamaksmisega puudub.

Lisa 10. Miiiitulu

Geograafilised piirkonnad 2008 2007* 2007
Eesti 144 664 137 594 137 946
Tegevusalad 144 664 137 594 137 946
- rent 144 664 137 594 137 594
- muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud
miitigitulu 0 0 352
Lisa 11. Miiiidud tootangu kulud
2008 2007* 2007
Elektrikulud -3 591 -13 896 -13 896
Vee-ja kanalisatsiooni kulud 0 0 0
Hoone-ja ruumide remont -2 725 -17 700
P3hivara amortisatsioon -19 602 0 0
Kulud seotud seadmete remontiga -1 003 0 0
Teiste asutuse teenused -2 950 0 0
Maamaks -2 934 0 0
Kokku -32 805 -31 596 -13 896
Lisa 12. Uldhalduskulud
2008 2007+ 2007
Kontorikulud -280 0 0
Audiitoriteenused -1 133 0 0
Pangateenused -450 0 0
Juridise teenused 0 -117 0
Muud kulud 0 -2 957 -20 635
Kokku -1863 -3074 -20 635
Lisa 13. Muud iritulud
2008 2007* 2007
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulu: 6 139 0
Miitigitulu 59 609 25917 0
Kulud,sh : -59 603 25778 0
elektrikulud -20 528 0 0
vee-ja kanalisatsiooni kulud -6216 -5 085 0
soojus -32 808 -20 693 0
0

teiste asutuse teenused -51 0
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muud haldusteenused 0 352 0
Kokku 6 491 0

Lisa 14. Muud drikulud

2008 2007
Viivised -52711 © -118907
Kokku 52711  -118 907
Lisa 15. Finantstulud ja —kulud
2008 2007
Intressitulud (-kulud)
saadud 116 185
arvestatud -56 000 0
Kokku -55 884 185
Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega
Endiste omanike]  Omanike Seotud osapoolte
liihiajalised pikaajalised liihiajalised
laenud laenud kohustused Kokku

avansiaruanete
0sas

\Vélgnevuse jiik 31.12.2007 1 300 000 0 0 1300000
Kohustuste suurenemine 2008.a. 1 300 000 280/ 1300 280
Kohustuste tagastamine -1 300 000 0 0 -1300 000
Intressiméér seisuga 31.12.08 7,0 % 0 X |
Loplik tasumise tdhtaeg 31.12.2012 X
'Volgnevuse jidik 31.12.2008 0 1300000 280, 1300 280
2008 2007

Omanike kaudu seotud osapooltele osutatud teenused 204 272 15762

Omanike kaudu seotud osapooltelt saadud teenused ja

neile tasutud rendimaksud 0 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest

oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatuse liige
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Juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2008. majandusaasta aruandele

Oleg Burdeinéi juhatuse liige
Isikukood 37802130224

Juhatuse liige
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum -3288 EEK

31.12.2008.a. 1dppenud majandusaasta kasum 1407 EEK

Jaotamata kasum peale 2008 aasta kasum jaotamist -1881 EEK
/17

25.05.2009.a.
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INFO HOPSON CAPITAL OU MUUGITULU KOHTA

TEGEVUSALADE JARGI VASTAVALT EESTI MAJANDUS TEGEVUSALADE
KLASSIFIKATORILE (EMTAK)

EMTAK Tegevusalad 2008.a 2007.a
68201 Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine 144 664 137 594
ja kditus

Oleg Burdeindi
Juhatuse liige
25.05.2009.
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Osanike nimeKkiri

V.A.O.Grupp OU
Reg. 10501915
Tallinn, Eesti
Osalus 100,0%
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