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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne 2014

Hopson Capital OU on ostetud 01.04.2008.a. PShitegevuseks on mitteeluruumide Gdrileandmine hoones, aadressil Punane 31A, Tallinn
13611.

2014.aastal oli Hopson Capital OU miiigitulu 9 647 eurot, olles sellega sama suur kui eelnenud aastal. 2014.a. oli kasum 7 160 eurot.
Aruandelisele majandusaastale eelneval aastal Hopson Capital OU tagastas laenu summas 83 085 eurot ja maksis intresse summas 29 229
eurot, millega 16petas kdik kohustused laenuandija ees.

Ettevétte aritegevuses hooajalisust ei esine. Kik Hopson Capital OU diirnikud on residendid — juriidilised isikud.

Olulisemad aruand ta jooksul toimunud investeeringud.

2014.a. ei soetatud inventari, masinaid ja seadmeid.

Hopson Capital OU jatkas tiripindade ndutaval tehnilisel tasemel hoidmist.

Varaobjektilt tulevikus saadava tulu séilitamise eesmaérgil teostati kulutusi, mis taastavad kinnisvaraobjektide algse va4rtuse (niteks: remont,
hooldus ja muud sarnased kulutused). Need kulutused, summas 129 eurot, on kajastatud aruandeperioodi kutudes.

2013 aastal sai Hopson Capital OU ettemakse kinnisvaraobjekti eest summas 302 000 eurot.

Lahtudes lepingust pidi kinnisvaraobjekti (ileandmine toimuma 06.08.2014. Ettevétte juhatus, arvestades muutunud olukorda, otsustas objekti
ileandmise edasi lukata. Aruande koostamise momendiks objekti ileandmise tépne tahtaeg ei ole kindlaks méaaratud.

Tegevuskeskkonna {ildine makromajanduslik areng ja selle mgju ettevotte majandustutemusele.

Maailmamajandus kasvab oodatust aeglasemas tempos . Paljud institutsioonid, sh IMF, Euroopa Keskpank ja Euroopa Komisjon on maailma ja
euroala majanduskasvu véljavaadet korrigeerinud vaiksemaks.

Tagasihoidlik majandusaktiivsus ning pingeline geopoliitiline olukord ohustavad ileilmse majanduskasvu tugevnemist. Euroala majanduskasvu
taastumiskiirus saab olema visa, sest struktuursete reformide positiivne méju on alles avaldumas, vaja on taiendavaid reforme ning ettevétete ja
pankade bilansside korrastumine toimub aeglaselt.

Nii Soome kui Venemaa on Eesti ekspordi véljavaadet negatiivsemaks muutnud, mdlemas riigis on struktuursed probleemid, mille tahendamine
on aegandudev protsess.

Kaubandussanktsiconide mdju SKP-le jaéb teadaolevate andmete valguses 0,2-0,3% SKP-st. Euro kursi muutus on mgjutanud euroala, sh
Eesti kaubandustingimusi. Vene rubla on odavnenud 2014 aasta algusega vorreldes euro suhtes umbes 40%, mis on vahendanud Eesti
ekspordi hinnapbhist konkurentsivéimet Venemaal.

Ettevdtete investeeringud olid 2014. aastal madalseisus, mis on olnud osaliselt tingitud ebakindlusest ndudluse kasvu suhtes.

Energia odavnemise tGttu on tarbijakorv sel aastal odavam kui aasta varem. Hinnatase hakkab uuesti tbusma 2015. aasta alguses. Toiduainete
hinnakasvu kiirendab 2015. ja 2016. aastal aktsiisimaarade tostmine.

Aripinnad

Aruandelisele eelneval perioodil oli Eesti aripindade turul finants- ja kindlustussektori osakaal 23%, hulgi- ja jackaubanduse sektori osakaal 12%
ning Colliersi analliittikute koostatud turuiilevaate kohaselt séilisid need ka aruandelisel 2014. aastal. Aripindade turul on oodata ulatuslikku
arengut Pohja-Tallinnas, Lasnaméel ja Mustaméel, mida iseloomustab ka sarnaste &rigruppide piirkondlik koondumine, néiteks asuvad paljud
ehitus- ja sisustuse mitigipinnad Lasnamael Peterburi mnt &éres.

Tallinnas on saanud suurimaks Lasnaméel asuv Ulemiste Keskus, mille suletud netopind pérast 2014 aastal labiviidud laiendamist on 50 000
m?, itheks suurimaks on samuti Lasnamée Centrum suletud netopinnaga 24 000 m2. Seega vdib teha jérelduse, et investeeringuid on teinud
suured kaubandusketid.

Lahtuvait Glaltoodust on tildise ebamaarase arengu maju téttu kujunenud Hopson Capital OU jaoks majanduslikult keerulisem situatsioon.
Hopson Capital OU p&hitegevus oli suunatud esialgu kohalikule turule.

Arendus- ja teadusuuringute valjaminekuid 2014 aastal ei tehtud. 2015.aastaks ei ole need samuti plaanis.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside ja intressimédérade muutumisega seonduvaid riske.
Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes, mistdttu on valuutakursi risk madal.

Peamised finantssuhtarvud:

2014 ; 2013

Maigitulu kasv » T » 0 % v 0%
Brutokasumimaar o 8308% 78,23%
Puh.askasum (-kahjﬁf;m) (euro) 7160v o 5090 )
 Puhaskasumi kasv 4067% . ‘ A ”‘“560,47%
Pﬁhasrentaablus ) » o 74.25%/ ‘ o 5276% ““““““
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Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 222,38 ” 246,80
Soliidsuskordaja 1,00 1,00

ROE _ 1,26 % : 0,91%
Toodud finantssuhtarvude arvutamise metoodika: '
+  Miigitulu kasv = (2014aasta mulgitulu — 2013.aasta migitulu)/2013.aasta mutgituly * 100%
*  Brutokasumimé&ar = brutokasum/mdtgitulu * 100%
+ Puhaskasumi kasv = (2014.aasta puhaskasum — 2013.aasta puhaskasum)/2013aasta puhaskasum * 100%
* Puhasrentaablus = puhaskasum/ muugitulu * 100%
» Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/liihiajalised kohustused
+ Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku
* ROE - puhaskasum / omakapital x 100%

Tulevikuplaanid.

Eesti Pank on vahendanud 2015. aastaks majanduskasvu prognoosi: 2014 aasta juulis prognoosis Eesti Pank majanduskasvu 3,3-4%,
septembris — 2,5 %, niiid on lubatud 2,1%. Majapidamiste tarbimis- ja investeerimisotsuseid hakkab mé&jutama sissetulekute kasvu
aeglustumine ning ostuotsuste edasiliikkamine. Eesti Pank lubab hinnalanguse [6ppemist 2015 aastal ning inflatsiooni kiirenemist 2016 aastal
0,8%-ni, 2017 aastal - 2,1%-ni. Eesti majanduskasvu véivad ohustada ka kasvavad geopoliitilised pinged ning kaubandussanktsioonid. On
oodata riigieelarve puudujaagi siivenemist, mida plitakse korvata maksude tostmise voi riigi kulude piiramisega.

Ka 2015.a. jatkab ettevéte oma tegevust mitteeluruumide pindade Udrileandmisega, hoides neid néutaval tehnilisel tasemel.

2015 aastaks planeeritakse, mitgitulu kasvu seoses uue kinnisvaraobjekti omandamisega. Antud kinnisvaraobjektil on ptaanis jatkata
valjautrimist endistele ruumide kasutajatele séidukitele tehniliste teenuste osutamiste eesmargil.

Kuna teeninduspindade ddrileandmine on, vaatamata Lasnaméel iiha suurenevale konkurentsile, stabiilne ja kindel tuluallikas, eriti kui klientuur
on ettevétte pikaajalise tegevuse tulemusena pisiv, kavatseb Hopson Capital OU investeerida kinnisvarasse taiendavaid vahendeid.

Aastal 2015 on plaanis jatkata AS-ga Tallinna Kite labiraakimisi soojusvahetitest ja vanast torustikust vabastatud endise boiteriruumi
renoveerimiseks ja kasutuseievotuks.

Firma juhtkonna eesmark — saavutada firma kérge rentaablus ning kindlustada baas Hopson Capital OU edaspidiseks pikaajaliseks kasvuks.
Seepdarast kavatsetakse 2015.aastal teostada ranget kontrolli firma kulutuste ule ning suunata kasum ettevétte edaspidiseks arendamiseks.
Paohitlesandeks on turupositsioonide kindlustamine konkurentsivdimeliste hindadega olemasolevate! turgude! teeninduskvaliteedi tdstmise ja
pakutavate teenuste sortimendi laiendamise teel.
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Bilanss
(eurodes)
| 31122004 31122013 | Lisanr
Varad ’ k
Kéibe;/ara ”
Raha 178 434 169 603 2
Nouded ja ettemaksed 806 690 3
Kokku kiibevara 179240 170 293
P8hivara
Kinnisvarainvesteeringud 387 791 389 462 5
Kokku pohivara o 387 791 389 462
Kokku varad 567 031 - 559 755
Kohustused ja omakapita! :
Kohustused
Luhiajaliséd kohusfﬁsed
Vélad ja ettemaksed 806 | 690 7.
Kokku Idhiajalised kohustused ~ 806 690
Kokkt‘nukohustused 806 : 690
Om‘akapital v
‘ Osakapitall nimivaartuses 25860 | 2560 | 9
Kohustuslik resérvkapital 256 ‘ 256
éélhiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 556 249 | 551159 !
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 160 5 090
Kokku omakapital 566 225 559 065
Kokku kohustused ja orﬁakapital ) 567 031 559 755
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2014 2013 Lisa nr |

Mdgituly 9647 9647 10
Muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1632 -2100 11
Brutokasum (-kahjum) 8015 7547
Uldhalduskull;!d ”’-’8073> bbbbbb -895 - 12
Arikasum (kahjum) 7142 6652
Intressikdlﬁd 0 : -1 583 ‘.1.4
Muud finantstulud ja -kulud 18 21 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7160 5090
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 160 5090
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2014 2013 Lisanr
Réhavood aritegevusest :
v Arikvévs”ﬁvm (kvévﬁjﬁm) - 7142 | 6652
v Korrigeerimised 3
i’éhivara kulum ja vaartuse tangus 1671 ‘ 1670 5
Mlh(okku korrigeerimised 1671 1670
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -116 936 3
‘Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 116 -138 7
Laekunud intressid ‘ 18 : 21 . 15
Kokku rahavood dritegevusest 8831 9141 :
Rahavood investeerimistegevusest : »
Tasutud kfnnisvarainvesteeringute soetamisel » 0 -302 000 ; 5
Kokku rahavo;)d investeerimistegevusest 0 -302 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -83 085
Makstud intressid 0 -29 229
Muud iaieikiumisé“d ﬂnanféeerimistegevusest 0 547 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 434 686
Kokku rahavood 8831 141 827
lﬁaha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 169 603 © 27776 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8831 . 141 827
Raha ja raha ekvivalendid pericodi [6pus 169 603 2

178 434
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(eurodes)
Kokku
Oéakapital Kohustuslik ‘ Jaotamata kasum
nimivaértuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 2 556 256 4163 6975
Aruandeaasta k :
rua.n eaasta kasum 5 090 5090
(kahjum)
Muud tused
uud muutuse 4 546 996 547 000
omakapitalis ;
31.412.2013 2560 | 256 E 556 249 | 559 065 :
A ' :
rua‘ndeaasta kasum 7160 7160
{kahjum)
31.12.2014 2560 256 563 409 566 225 4

V.A.0.Grupp OU sidusettevétjaks oli Stenrix OU, mis jagunes 2013 aastal V.A.0.Grupp OU juhatuse otsuse alusel. V.A.O. Grupp OU
kontserni kuuluv Hopson Capital OU oli ilheks omandavaks thinguks. Jagunemise tulemusena omandas Hopson Capital OU vara

547 000 euro ulatuses.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon

0OU-u Hopson Capital 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded
kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse § 32 I6ikele 1 véljaantavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU-u Hopson Capital finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.
Koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuup&devaks (25.03.2015), on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud.

OU Hopson Capital on jatkuvalt tegutsev.
OU-u Hopson Capital kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 2.
Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2014.a. ja I6ppes 31. detsembril 2014.a. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud
eurodes (tais).

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(2) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v3i muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguiine digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulike! tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevétte omakapitatiinstrument (nt investeering teise ettevétte aktsiatesse). Finantsvarad voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki
finantsvara soetamisega otseseit kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab
kolmandale osapoolele Ule enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hlvedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (va arvelduskrediit)
ning luhiajalisi (Gldjubul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turvavaartuse muutuse risk (naiteks lthiajalised deposiidid).

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (st nominaalvaartus, millest on lahutatud vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. NGuete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi,

arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad néuded on bilansis alla hinnatud téen&oliselt
laekuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena (muude
tegevuskulude seas).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata halduseesmaérkidel voi midigiks tavaparase aritegevuse
kaigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vbimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kasutatud amortisatsiooninormid:

Hooned 2,0 - 13,0;

Renditud kinnistu arvestades rendi kehtivust rendilepingu jérgi.

Maad ei amortiseerita.
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Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need téstavad kinnisvarainvesteeringu
véartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset véartust (naiteks remont, hooldus ja

muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu mberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaatseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule (ihe aasta ja

maksumusega reeglina alates 320 eurost. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse

kasutusse vétmisel kuludesse ning nende {ile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Materiaaine pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sh tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja asukohta. Materiaaiset

pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindiused.

Péhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara té6jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tGendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimise tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmaérgiga tagada ning séilitada varaobjektiit tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt [ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Kasutatud amortisatsiooninormid:

Masinad, seadmed ja muu vara 20,0 - 50,0;

Renditud pShivahendid arvestades rendi kehtivust rendilepingu jargi.

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda vastava péhivaragrupi keskmisest. Sellisel juhut vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaérataks talle sobiv amortisatsioonipericod. Materiaalsele p&hivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste maju

kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Juhul kui pbhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara

neto muitigihind véi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetava véartuseni.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 320 EUR

Rendid

Kapitalirendina k&sitletakse rendilepingut, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara soetusmaksumuse summas. Rendimaksed jactatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaseit omandatud
pGhivaraga. Kapitalirendi lepingute sdimimisega otseselt kaasnevad rentniku pooit kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuiuna.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevite bilansis kajastatavale

varale. Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevétes sama tllpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimétetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksutl lineaarseit tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha v&i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustuse eest makstava tasu Gigtane véartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Edasine kajastamine bilansis toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lilhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvéértusega, mistttu lahiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéra meetodit.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud véi aegunud.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vGi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vai lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt maarata, kuid mille I6plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on léhtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule ja oma pdhikirjale OU Hopson Capital reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist.

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepéhise arvestusprintsiibi alusel.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olutised omandiga seotud riskid on ldinud (le ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaéarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel
v6i, juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksu!, siis [&htudes valmidusastme meetodist. Renditulu on periooditulu.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ja tulu suurust on vaimalik usaldusvééarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimé&dra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevotte tulu vaid ettevdtte poolt vélja makstavaid dividende. Maksumaaraks on 21/79
netodividendina valjamakstud summait.

Alates 01.01.2015.a. maksuméaar muutus 20/80.Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse seile perioodi kuluna, milla! dividendid
vélja kuulutatakse.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhut, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vbi olulist méju teise osapoole &rilistele
otsustele. Ettevdte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolseks:

-omanikke,

-tegev- ja kdrgemat juhtkonda,

-eespool loetletud isikute iahedasi perelilkmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju alt olevaid ettevétteid.

Rahavoogudearuanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja véaljamakseid riihmitatuna vastavalt
nende eesmargile aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
on kajastatud otsemeetodil.

Bilansipaevajargsed suindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupéeva ja
aruande koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31122014 31122013
Arveiduskonto 178 434 ¢ 169 603
Kokku raha ; 178434 | 169 603
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
; ‘nr
. Néuded ostjate vastu 806 806
Ostjatelt 806
laekumata arved k 806 4
Kokku néuded ja 806
ettemaksed i 806
31122013 S 12 kuu jooksul Lisa
= : nr
Nouded ostjate vastu 690 | 690
Ostjatelt :
laekumata arved 690 690 4
Kokku néuded j
oudesia 690 690
ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31122014 31122013 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 806 690 3
Kokku nduded ostjate vastu _ 806 690 :

Seisuga 31.12.2014.a.ja 31.12.2013.a read "Nbuded ostjate vastu" koosnevad
jooksvatest rendi- ja kommunaalmaksetest detsembrikuude eest.
Ulalnimetatud néuded on makstud jirgnevate aastate algusel.

Ei aruandeperioodil ega eelmisel perioodil ei ole kantud neid ndudeid kuludesse
kui ebatdenégoliselt laekuvad arveid.
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Lisa 5§ Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Maa ; Ehitised
©31.12.2013 ‘
Soetusmvéksumus 13 543 ” 385 524 399 067 :
Akumuleeritud kulum 0 -9 605 -9 605
Jadkmaksumus 13 543 375919 389 462
dstud ja parendused 1 1
Amortisatsioonikulu -1671 -1671
Umberklassifitseerimised -1 a1
31.12.2014
“Soetusmaksumus ‘ 13543 385 525 399 068
Akuhuleeritud kulum 0 -11277 -11 >277
Jadkmaksumus _ 13543 7 374248 387 791
2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu . : . 16 932
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -8917 |

2013. aastal sai OU Hopson Capital ettemakse kinnisvaraobjekti eest summas 302 000 eurot.

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustusiane kui rendileandja

‘ 2014 2013 Lisanr
Kasutusrenditutu 9647 | 9647 10
Rendile vdi titirile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud : 85791 87 462
Kokku v 85791 87462

OU Hopson Capital annab rendile kasutusrendi tingimustega osaliselt kinnisvarainvesteeringu objekti pindu.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

' 31.12.2014 Lisanr
. Vélad tarnijatele 806 806 . ‘ 8
Kokku volad ja ettemaksed 806 806
3j.,.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 690 690 8
Kokku vdlad jaettemaksed 690 ! 690
Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)
- .31.12.2014 31.12.2013- Lisanr
Jooksev vélgnevus kommunaalmaksete osas ja muud
X 806 690 7
kohustused iga kuu osutatavate teenuste eest
Kokku vdlad tarnijatele 806 690
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31:12.2014 < 31.12.2013
Osakapital 2560 : 2560 :
Osade arv (tk) 1.

1

OU Hopson Capital on kantud Registrisse 14.12.2005.a. Pd&hikirja kohaselt osakapitali miinimumsuurus on 2 500 eurot ja maksimumsuurus

on 10 000 eurot.

Seisuga 31.12.2012.a. osakapital koosneb Uhest osast nimivadrtusega 2 556 eurot.

2013 aastal oli otsustati osakapitali suurendada 4 euro vérra.

Seisuga 31.12.2014.a. osakapital koosneb iihest osast nimivadrtusega 2 560 eurot.
Alates OU asutamisest kuni kdesoleva ajani dividendid ei ole deklareeritud ja makstud.

Osathingu omanikuks on resident - juriidiline isik.
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Lisa 10 Miitgitulu

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
. Matgitulu geograafiliste piirkondade I6ike§l ,.
Mk Eurcopa Liidu rilkidele .
Eesti Y 9647 6
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku ‘ 9 647 9 647
" Kokku miidgitulu 9647 9647
Muugitulu tegevusalade I6ikes v '
kinnisvara tdrileandmine 9647 9647
Kokku miiligitulu ’ : B 9 647 ; 9 647“?‘

Lisa 11 Miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
o014 2013
Riiklikud ja kohalikud maksud 7 o -245 f -245
Ambrtisatsioonikulu -1253 j -1253
Hoone- ja ruumide ré;ﬁ;nt, hooldus -22 -602
Valve ja sbignali;atsiooni hooldus 7 : -34 0
Vesi- ja kéﬁalié;yfsioon -5 0
Veearvesti k[Imunud : -73 0
Kokku ;ﬁﬁt’idud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 632 -2 100
Lisa 12 Uldhalduskulud
(eurodes)
2014 2013
Energia 0 -8 ¢
Soojusenergia Z 0 -8
Mitmesugused bu;;okulud : -3 -4
Riiklikud ja kohalikud maksud ; -82 -82
Amortisatsiooni.ku.iu o -418 | -418
Pangateenused i -51 -59
] Raamatupida;;niéteenused -300 -300
: ‘Juri&idilised teenused H 0 -24
Audiito,{égnu’s’éd“ ,,,,, — — o .
o 873 -895
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Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)
2014 | 2013
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulu 7 285 ; 7 521
Teiste asutuste teenused -1 -1
-elektrienergia -2639 ! -2 850
-soojusenergia -3 030 -2 967
-vesi- ja kanalisatsioon -465 -5563
-valve ja signalisatsioon ' -1150 -1150
Kokku muud éaritulud 0 0
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
. 2014 2013
Intressikulu laenudelt l 0 -1583
Kokku intressikulud 0 -1 583
Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
0 2014 2013
intressitulud 18 21
Kokku muud finantstulud ja -kulud 18 21

Lisa 16 Tédjoukulud

(eurodes)

Hopson Capital OU 2014 ja 2013 aastate! palgalisi té&tajaid ei olnud ning juhatuse likmele mingeid véljamakseid ei teostatud.

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus OU V.A.0. Grupp

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega riihmade Ioikes
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31122014 31422013

Nouded Noéuded Kohustused

Emaettevétia , 108 95 0

i

" Tegev- ja-kbrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust :
omanikud ning nende valitseva 302 697 302 595 E 0
v&i oluilise m&ju all olevad ! :
ettevdtjad

2014 Ostud : Miiiigid

Emaettevdtja 0 2047

Tegev-ja koérgem juhtkond
ning olulise ‘osalusega
eraisikust omanikud ning 1454 14 885
nende valitsevavoi olulise
mdju all'olevad ettevétjad

2013 Ostud Matgid

iR

Emaettevotja 29228 2080

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 1455 15088
nende valitseva véi olulise
- mdju all-olevad:ettevétjad

2014. ja 2013. aastatel juhatuse liikmele mingeid véijamakseid ei ole teostatud.

Seisuga 31.12.2014 ja 31.12.2013 seotud osapooltega ndude all kajastatud ndue ostjate vastu.

2013 aastal sai OU Hopson Capital ettemakse kinnisvaraobjekti eest summas 302 000 eurot.

20.12.2013.a. oli séimitud OU Hopson Capital ja AS V.A.O. Invest vahel vladiguslik muigileping kinnistu miiigiks aadressil Kiive tn.5 Tallinnas
( registriosa 993001 ).

06.08.2013.a. oli OU Hopson Capital poolt Gie kantud AS-le V.A.O. Invest 302 000 eurot.

Kinnistu valdamine pidi olema Ule antud AS V.A.O. Invest poolt OU-le Hopson Capital parast kinnistuomandi asjadiguslepingule affa kirjutamist
notari juures hiljemalt 06.08.2014.a. (20.12.2013.a. lepingus punkt 4).

20.12.2013.a. s6!mitud lepingus olid satestatud jargmised tingimuse:

1)lepingu tingimuste rikkumise korral oli tingimusi rikkunud poolt kohustatud tasuma teisele lepinguosalise poolele leppetrahvi 100 000 eurot
(20.12.2013.a. lepingus punkt 5).

2)20.12.2013.a. sélmitud lepingust taganemisel oli V.A.O. Invest kohustatud tagastama OU-le Hopson Capital tasutud summa 302 000 eurot
ning tasuma leppetrahvi 50 000 aurot ning lisaks hivitama Kiive tn.5 rentnike poolt tasutud rendisummad perioodi 01.09.2013.a. kuni

lepingu {6petamiseni (20.12.2013.a. lepingus punkt 6) eest.

3)kinnistu omandisse Uleandmise asjadiguslepingu allkirjastamine pidi toimuma mitte hiljemalt kui 06.08.2014.a. (20.12.2013.a.

lepingus punkt 4).

Hinnates toendosust eelpooltoodud siindmuste osas olime eelkdige veendunud, et lepingu tingimusi tdidetakse kooskdlas variandiga 3 ja
kinnistu Gleandmise asjadigusleping sdlmitakse mitte hiljem kui 06.08.2014.a. Ettevétte juhatus, arvestades muutunud olukorda, otsustas
objekti Uleandmise likata. Aruande koostamise momendiks objekti ileandmise tdpne téhtaeg ei ole kindlaks maaratud.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei kasutatud tehingutes seotud osapooltega turuhinnast madalamat hinda.

2014.aastal juhatuse liikmele mingeid vatjamakseid ei ole teostatud.
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Lisa 18 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013

Tingimuslikud kohustused

Véimalikud dividendid 450727 | 439437
Tulumaksukohustus voimalikelt dividendidelt 112 682 116 812
Kokku tingimuslikud kohustused : 563 409 556 249

Alates 01.01.2015.a. tulumaksumé&ar moodustas 20%.

Ettevdte jaotamata kasum seisuga 31.12.2014 moodustas 563 409 eurot.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena on 112 682 eurot, seega netodividendidena oleks
vdimalik vélja maksta 450 727 eurot.

Ettevote jaotamata kasum seisuga 31.12.2013 moodustas 556249 eurot.

Maksimaaine véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena on 116 812 eurot, seega netodividendidena oleks
voimalik vélja maksta 439 437 eurot.
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Aruande allkirjad

29-03. 45

Aruande i6petamise kuupéaev on:

osaiihing Hopson Capital (registrikood: 11198885) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta
aruande andmete digsust on kinnitanud:

Alikirjastaja nimi Allkirjastaja roll

Oleg Burdeindi Juhatuse liige




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
556 249
7160

563 409

563 409

563 409

31.12.2014
556 249

7 160

563 409

563 409

563 409



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

V.A.O. Grupp OU = 10501915

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6411237

ferrinda@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2560 EUR

Mudgitulu
(EUR)

9647

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



