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Tegevusaruanne

Adelfort OU on soetatud 27.12.2005.a.,pdhikiri muudetud 28.12.2005.a.

Osailhingu pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus,haldus ja hooldamine.

2006.a. aprillis miitidi 10% osadest OU Regati Restoran.
Osailhingu juhatus on Uheliikmelinejuhatuse t66 ei ole tasustatud.
Juhatuse liikmele 2010 aastal hiivitist e ole tasutud.

Juhatuse liikmete tagasi kutsumisel soodustusi ette néhtud el ole.
Adelfort OU-stottajaid e ole.

Aruandeaastal valjaminekuid uurimis-ja arendustegevuseks ei olnud ning neid ei ole planeeritud ka jargmiseks aastaks..
2009.aastal soetati 34% osalus.nimivartusega 13400.- OU Fortem Arendus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Adelfort OU juhatus on &riseadustikust l&htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,mis kajastab digesti ja Giglaselt &ritihingu
vara,kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hra raamatupidamistava ndudeid.
Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Adelfort OU 31.12.2010 finantsseisundit,majandustulemust ja rahavoogusid.
Juhatuse hinnangul on Adelfort OU jatkuvalt tegutsev &riiihing.

Juhatus kinnitan 2010.a. aastaaruande koostamise digsust
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 712 437 173 009 2
Noéuded ja ettemaksed 2 642 038 2 749 538 3,4,8
Kokku kaibevara 3354475 2922 547
P6hivara
Finantsinvesteeringud 13 400 13 400 6,7
Materiaalne p&hivara 12 183 159 713 9
Kokku pdhivara 25583 173 113
Kokku varad 3380 058 3095 660
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 62 813 10
Vdlad ja ettemaksed 406 927 171 555 11
Kokku luhiajalised kohustused 406 927 234 368
Kokku kohustused 406 927 234 368
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Ulekurss 2 096 000 2 096 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 443514 372024
Aruandeaasta kasum (kahjum) 389617 349 268
Kokku omakapital 2973131 2861 292
Kokku kohustused ja omakapital 3380 058 3 095 660
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
453 850
36 239
-3015
-33 485
-120
453 469

2604
456 073
-66 456
389 617

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
482 865 12
13399 13
-24 577
-54 532 9
-1557 15
415 598
126 16
415724
-66 456 17
349 268
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

453 469

33485
-35 955
-2 470
50 000
43 594
2 604
-66 456
480 741

150 000

150 000

57 500
-62 813
-86 000
-91 313
539 428

173 009
539 428
712 437

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

415 598

54 532 9
13
54 532
-221 811
112 930
16
-66 456 17
294 793

-21 910

-13 400
126
-35184

62 813 10

-277 778
-214 965
44 644

128 365
44 644
173 009
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 2 096 000 4000 649 802 2789 802
Aruandeperioodi kasum

) 349 268 349 268
(kahjum)
Makstud dividendid -277 778 -277 778
31.12.2009 40 000 2 096 000 4000 721292 2861 292
Aruandeperioodi kasum

. 389 617 389 617
(kahjum)
Makstud dividendid -277 778 -277 778
31.12.2010 40 000 2 096 000 4000 833131 2973131
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Adelfort raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga,mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p6himotetele.Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt védljaantavad juhendid.. Raamatupidamise aastaaruande arvnditajad on esitatud Eesti kroonides
OU Adelfort kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake(vélja arvatud
arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansi lthiajaliste laenukohustuste koosseisus

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamisel tmber hinnatud tehingupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on aastaaruandes esitatud bilansi kuup&eval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjad on kdik aritihingud,mille iile investorettevdttel on oluline md&ju,kuid mis ei allu tema kontrollile.Oluline mdju eksisteerib,kui

on taidetud Uks jargnevatest tingimustest:

Investorettevdtte omanduses on otse vdi tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haéledigusest.

Investorettevdttel on esindatuse kaudu oluline mdju titarettevotja juhtorganites voi oluliste koostédlepingute kaudu sidusettevétja aritegevuses.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi néudeid, v.a. ndudeid sidusettevdtjate

vastu. Nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ja on bilansis hinnatud l&ahtudes téenéoliselt laekuvatest summadest
. Noudeid hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded),

v.a. edasimuiligi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pd&hivarad on varad,mille kasulik td6iga on ile aasta ja maksumus alates 10000.- kroonist.Varad,mille kasulik té6iga on Ule aasta,kuid
mille soetusmaksumus on alla 10000.- kroonikantakse vara kasutuselevétmisel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooninorm muul inventaril ja sisseseadel 20% aastas,arvestusmeetod

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu inventar 3

Finantskohustused
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Kohustused, millede maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna Ule aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena,
Ulejaanud lahiajaliste kohustustena

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud ,kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v6i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Arilihing kasitab
seotud osapooltena:

Sidusettevdtjaid

Tegev —ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul .kui neil isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mdju aritihingu arilistele otsustele.

Eelmises I8ikes kirjeldatud isikute l1ahedasi perelikmeid ja nendega seotud &ritihinguid

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepd&hise arvestusprintsiibi alusel

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepGhise arvestusprintsiibi alusel

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 57777 55 964
Arvelduskontod 654 660 117 045
Kokku raha 712 437 173 009
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 746 238 746 238
Ostjatelt laekumata arved 746 238 746 238
Muud nduded 1 895 800 2003 300
Laenunduded
Kokku Nouded ja ettemaksed 2642038 2749538

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ostjatelt laekumata arved 746 238 746 238
Kokku nduded ostjate vastu 746 238 746 238

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 13 400 13 400
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 13 400 13 400

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:
Osalusemaar (%)
Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2009 31.12.2010

Fortem Arendus OU Eesti kinnisvaraarendus 34 34

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2009 31.12.2010
Fortem Arendus OU 13 400 13 400
Kokku: 13 400 13 400

Omandatud osalused:

Omandatud Omandamise Omandatud osaluse

Sidusettevétja nimetus «
osaluse % kuupaev soetusmaksumus

11
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Lisa 7 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 80 000 80 000
Muud nduded 1815800 1815 800
Kokku muud nGuded 1 895 800 1895 800
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Laenunduded 137 500 137 500
Muud nduded 1865 800 1 865 800
Kokku muud néuded 2003 300 2 003 300

Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
31.12.2008
Soetusmaksumus 223 286 223 286
Akumuleeritud kulum -30 951 -30 951
Jadkmaksumus 192 335 192 335
Ostud ja parendused 21910 21910
Amortisatsioonikulu -54 532 -54 532
31.12.2009
Soetusmaksumus 245 196 245 196
Akumuleeritud kulum -85 483 -85 483
Jadkmaksumus 159 713 159 713
Amortisatsioonikulu -33 485 -33 485
Muugid -114 045 -114 045
31.12.2010
Soetusmaksumus 60 196 60 196
Akumuleeritud kulum -48 013 -48 013
Jadkmaksumus 12183 12183

12
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Muaidud materiaalne p&hivara miugihinnas

Muu materiaalne p&hivara

Kokku

Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

2010
150 000
150 000

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 62 813 62 813
Luhiajalised laenud kokku 62 813 62 813
Laenukohustused kokku 62 813 62 813
Lisa 10 Muud vdlad
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud vodlad 66 504 66 504
Kokku muud vélad 66 504 66 504
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Muud vdlad 22910 22910
Kokku muud vélad 22910 22910
Lisa 11 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Soome 453 850 482 865
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 453 850 482 865
Kokku muugitulu 453 850 482 865
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2010 2009
Arialane ndustamisteenus 453 850 482 865
Kokku muugitulu 453 850 482 865

13
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Lisa 12 Muud aritulud

(kroonides)

Kasum materiaalse pdhivara muigist

Sidusettevdtte osakute ostutulu

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 To6joukulud

(kroonides)

Raamatupidamiskohuslasel ei ole Uhtegi tottajat.

Lisa 14 Muud é&rikulud

(kroonides)

Kahjum valuutakursi muutustest

Kokku muud arikulud

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressitulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Tulumaks

(kroonides)

Tulumaksukulu komponendid

Véljakuulutatud dividendid

Kokku

2010. a. majandusaasta aruanne

2010 2009
35955
13 399
284
36 239 13 399
2010 2009
120 1557
120 1557
2010 2009
2 604 126
2 604
2 604 126
2009

Tulumaks Maksustatav Tulumaks

summa
66 456 277778 66 456
66 456 277778 66 456

14
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Lisa 17 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2010 31.12.2009
Nouded Nouded
Sidusettevotjad 1895 800 2 003 300

Tegev ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid soodustusi ette néhtud ei ole.

15



Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Adelfort (registrikood: 11196176) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NEEMO SAAREVALI Juhatuse liige 11.05.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
443 514
389 617
833131

=277 778

833131

555 353



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

. . Kunderi 36-2,

OU Regati . .
10099028 Tallinn, Harju

Restoran

maakond, Eesti

Tallinn, Harju

Neemo Saarevali 37012310219 )
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 58119200

E-posti aadress neemo@starline.ee

EMTAK kood

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

4000 EEK

36000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

453850

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



