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oU Marinare 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevodtte lUhitutvustus

Marinare OU alustas oma tegevust 2006. aasta aprillis, kui ettevdte soetas éri- ja tootmishooned Tallinnas, Saku tn 13a.

Ettevdtte tdhtsamad majandusnéitajad
Miitigitulu EUR 267 414. Arikasum EUR 210 724. Aruandeaasta puhaskasum EUR 215 860.

Ettevdtte juhatuse liige ei saanud aruandeaastal tasu (palka, preemiat ega muid hivitisi). Ettevdtte juhatuse liige ei ole ettevéttelt saanud
pensioniga seotud digusi.

Marinare OU’s ei olnud 2016. majandusaastal t66! iihtegi to6tajat.

Marinare OU laenulepingud summas 1,492,247 eurot I6pevad juulis 2017. Marinare OU juhtkond peab k&esoleva aruande koostamise seisuga
labiraakimisi laenuandjatega, et kdnealuseid laene refinantseerida.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

40 491
1138512
326 326
1505 329

3579 052
3579 052
5084 381

1492 247

165 270
1657 517
1657517

28 000

2 556
3180 448
215 860
3426 864
5084 381

31.12.2015

23142
985 112
266 948

1275202

3579 052
3579 052
4 854 254

1492 690

150 560
1643 250
1643 250

28 000

2 556

2 974 904
205544
3211004

4 854 254

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
267 414
2718
-59 408
210724
-42 687
47 823
215 860
215 860

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

260 777
2 096
-58 966
203 907
-41 376
43013
205 544
205 544
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oU Marinare 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aruandekohustuslane:OU Marinare

Aruandeperiood: 01.01.2016-31.12.2016

Marinare OU arvestuspohimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

Marinare OU raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust;
Marinare OU on jatkuvalt tegutsev.

Marinare OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himgtetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, finantsandmed on esitatud iihe (1) eurose tapsusega.

Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa
Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga imber eurodesse bilansipaeval ametlikult
kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,
mis téhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel
diglasesse vaartusesse kasutatakse séltumatute professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid

kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud aritulud”/"muud &arikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmérk on muutunud. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimétteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse timber kas varudeks vdi materiaalseks p&hivaraks, siis loetakse selle
objekti Giglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks. Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse
materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara Giglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel
Umberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal
kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioon). Erandiks on poolelioleva ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering,
mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud &ritulud”/"muud &rikulud”. Kui eelnevalt

varudes kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti nii positiivne kui ka
negatiivne vahe vara Giglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupaeval kasumiaruandes real "muud
aritulud”/"'muud &arikulud”.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 320 euri ja kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta. Varad, mille kasulik t6diga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euri, kajastatakse kuni kasutusele v&tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride Ule peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks véetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sdlmimise tasu
amortisatsioon,intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja voimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

ArvelevBetud materiaalse p8hivaraga seotud hilisemad véljaminekud (néiteks m8ne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse varade
bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenaoline, et ettevdte saab sellest tulevikus majanduslikku kasu
ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaérselt mdota.

Asendatud osad kantakse bilansist vélja. Kdik teised valjaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel voi siis, kui ettevSte ei eelda selle vara kasutamisest vdi miiigist enam
majandusliku kasu saamist. Materiaalse pShivara kajastamise Idpetamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine Idpetati.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320 EUR

Finantskohustised

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud vBetakse
arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. Finantskohustustega kaasnev
intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja ettevdtte pohikirjale teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku
reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta,

kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole v8imalik katta vabast omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku

reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud (le ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav.

Kulud
Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip).

Kaupad, toore, materjali ja teenuste kulu ja muude tegevuskulude aastasisene jooksev arvestus toimub kululiikide nimelistel
kontodel.Kulutused, mis on v8rdsed aruandeperioodiga vdi pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist.
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Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini 2014. a
véljamakstud dividendide osas oli maksumadraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt jaéb alates 1. jaanuarist
2015. aastal tulumaksuméaér 20/80 véljamakstud dividendidelt.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus. Dividendide maksmisega

kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte on:

Emaettevdte (ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Gle olulist m&ju omavad isikud);
Tutarettevotted,

Sidusettevotted;
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. emaettevdtte Ulejaanud tltarettevotted);

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist
mdoju ettevdtte arilistele otsustele;

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikutest omanike lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada
olulise mdju olemasolu; naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Raha 40 491 23142
Kokku raha 40 491 23142

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2014 784 649 784 649
Muud 200 463 200 463
31.12.2015 985 112 985 112
Muud 153 400 153 400
31.12.2016 1138512 1138512
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

133142

133142

193 184
193 184

326 326

121 584

121 584

145 364
145 364

266 948

12 kuu jooksul

133142
133142

193 184
193184

326 326

12 kuu jooksul
121 584

121 584

145 364
145 364

266 948

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014
31.12.2015
31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

3579 052
3579 052
3579 052

2016
267 414
-59 408

2015
260 777
-58 966

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
muud

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
muud

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Kokku
Masinad ja
seadmed
13 232 13 232
-13 232 -13 232
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
1492 247 1492 247
1492 247 1492 247
1492 247 1492 247
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
1492 690 1492 690
1492 690 1492 690
1492 690 1492 690

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg

3,54 EUR 07.08.2016

Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg

3,54 EUR 07.07.2016
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Ehitised

Kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Deposiit rentnikelt
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Volad tarnijatele
Deposiit rentnikelt

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016
3579052
3579 052

31.12.2016
28 000
3

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015

3579 052
3579 052

12 kuu jooksul

120 700 120 700

44 570 44 570

165 270 165 270

12 kuu jooksul

106 300 106 300

44 260 44 260

150 560 150 560
31.12.2015
28 000

3

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2016 moodustab EUR 3 396 308. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendina, on EUR 679 262.

Seega saab dividendina vélja maksta EUR 2 717 046. Maksimaalse

vBimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu

kokku ei vdi Uletada jaotuskdlbliku kasumit seisuga 31.12.2016.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Enda kinnisvara turileandmine
Ostetud toodete edasimuiuk

Kokku mudgitulu

2016

267 414
267 414
267 414

267 414
0

267 414

2015

260 777
260 777
260 777

260 777

0

260 777
11
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2016 2015
Kinnisvara hooldus- ja remonttd6d 0 0
Kindlustus -2 821 -2 546
Pangateenused -41 -30
Konsultatsiooniteenused -51 600 -51 600
Raamatupidamisteenused 0 0
Lootusetud nduded 0 0
Muud -4 946 -4 790
Kokku mitmesugused tegevuskulud -59 408 -58 966
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1460 042 120 700 1247 256
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Ostud ja miugid
2016 2015
Ostud Ostud Muugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 51 600 51 600 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Lisa 13 Stiindmused parast bilansipaeva

Marinare OU laenulepingud summas 1,492,247 eurot I6pevad juulis 2017. Marinare OU juhtkond peab k&esoleva aruande koostamise seisuga
labiraékimisi laenuandjatega, et kdnealuseid laene refinantseerida.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.03.2017

OU Marinare (registrikood: 11195780) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TORFINN LOSVIK Management board member 02.03.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Marinare osanikele

Meil paluti iile vaadata OU Marinare raamatupidamise aastaaruanne, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on
vaba olulisest, kas pettusest v3i veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. ,Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust‘ puudutavas 16igus
kirjeldatud asjaolu[de] tdttu ei olnud meil siiski véimalik hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali kokkuvotte avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Kokkuvoétte avaldamisest loobumise alus

Ettevdtte bilansis oli 31.12.2016 seisuga Oiglase vaartuse arvestuspdhimdtete kohaselt kajastatud kinnisvarainvesteering maksumusega
3,579,052 eurot. Auditi kdigus ei olnud meie kasutuses nimetatud kinnisvarainvesteeringu kohta sellisel kujul koostatud kinnisvara véartuse
hindamisakti, mille alusel me oleks saanud kinnitada kinnisvarainvesteeringu bilansilise maksumuse digsust seisuga 31.12.2016. Kénealune
kinnisvarainvesteering moodustas olulise osa ettevétte bilansimahust.

Kokkuvétte avaldamisest loobumine

+Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust* puudutvas I8igus kirjeldatud asjaolu mérkimisvaarsuse tdttu ei suutnud me hankida piisavat asjakohast
lilevaatuse tdendusmaterjali aluse andmiseks kokkuvéttele. Seetdttu ei avalda me OU Marinare raamatupidamise aastaaruande kohta
kokkuvdtet.

Muu asjaolu

Ettev6tte poolt vBetud laenude tagastamise téhtaeg on 2017 aastal. Nii nagu on kirjeldatud kéesoleva aastaaruande lisas 13, peab ettevotte
juhtkond labiraakimisi kdnealuse laenu pikendamiseks vdi refinantseerimiseks. Kéesoleva audiitori aruande véljastamise hetke seisuga ei ole
meile teadolevalt veel laenude pikendamise vai refinantseerimise kokkuleppeid sélmitud.

/digitaalselt allkrijastatud/
llmar Téalli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
28.03.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Marinare (registrikood: 11195780) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 28.03.2017



Profit distribution proposal

(In Euros)
31.12.2016
Retained earnings (loss) 3180 448
Annual period profit (loss) 215 860
Total 3 396 308
Profit distribution resolution
(In Euros)
31.12.2016
Retained earnings (loss) 3180 448
Annual period profit (loss) 215 860

Total 3 396 308



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Phone +372 5014178

E-mail address t.losvik@patricia.fi

Mudgitulu
(EUR)

267414

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Yes



