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TEGEVUSARUANNE

o g i e e g e
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Fé)rtem Arenduse OU omandati 27.12.2005.a.Firma osanikud on OU Kristental-34%
OU Ravental-33% ja OU ABG Ehitusgrupp — 33%
F?rtem Arenduse OU pohitegevus on kinnisvaraarendus.

O%aﬁhingu juhatus on kolmeliikmeline. Juhatuse esimees on Andrus Riinne, juhatuse
td0 ei ole tasustatud , hiivesid ja soodustusi ettendhtud ¢i ole.

Firmas on iiks t56taja kelle t66jdukulu koos sotsiaalmaksuga on 31992.- krooni

O&aﬁhing Fortem Arendus on 2007.aastal miiiinud kolm kinnisvaraobjekti, teised

objektid on valmimisjéirgus.

Egimesel aastal oli osaithingul kahjum —39380.-

2007a. seisuga on firmal tekkinud kasum 1177541 .- krooni
f

szkkinud tulu ei ole osanikel kavas vilja votta, vaid investeerida tulevastesse

kff‘nnisvaraproj ektidesse.
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MATUPIDAMISE ARUANNE

-

i
Ju}natuse kinnitus raamatupidamise aruandele

i

¢

f . ) cy
Fortem Arenduse OU juhatus deklareerib oma vastutust 2007a.raamatupidamise aruande
koostamise digsuse ja tdielikkuse eest ning kinnitab,et:

i

1. raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise vahearuanne kajastab Sigesti ja diglaselt Fortem Arenduse oU
finantsseisundit,majandustulemust ja rahavoogusid

3. Fortem Arendus OU on jitkuvalt tegutsev ettevdte

Andrus Rinne
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! RAAMATUPIDAMISBILANSS
i Seisuga 31.12.2007.a.

i
AKTIVA Lisa 31.12.2007
[
Raha ja pangakontod 2 236570
Nouded ostjate vastu 3 2500000
Muud liihiajalised nduded 6 3203096
Vijtlackumised
Intressid 11 248443
Ettemakstud tulevaste per.kulud
Maksude ettemaksed 4 16144
Kdibevara kokku 6204253

|

P(")E‘i-lvara
Kihnisvarainvesteering

M _' (soetusmaksumuses) 5 2268000
L3petamata ehitus 2234482
Ettemaksed 2350000
K(fkku 6852482
AKTIVA (vara) kokku 13056735
!
PASSIVA
Lithiajalised kohustused
Vq‘lakohustused
Eraisiku laen 10 1353370
Litiajaline laen pangast 10 138749
Hijpoteek
Hankijatele tasumata arved 13 984970
Mitmesugused vdlad ,
Valad sidusettevdtetele 13 7534965
Méllksuvc”)lad 4 2274
Valad t66vétjale 1519
Muud viitvélad 1456
Li%hiajalised kohustused kokku 10617323
Pil%aajalised kohustused
Pafgalaenud 10 1861251
;
Kehustused kokku _ 11878574
OMAKAPITAL OSAUHINGUS
Ospkapital nominaalvisrtuses 40000
Eelmiste per.jaotamata kasum-kahjum -39380
Arpandeaasta kasum 1177541
f
Orhakapital osalihingus 1178161
1305465

P%SSIVA kokku

i
Jufiatuse liige
i Alikiri

31.12.2006
319754

4
3653096
24226

521180
4518256

3270000
2940996

6210996

10729252

1482800
4000000
490000

4752000
2313
1519

10728632

10728632

40000
-39380
620

10729252

Fortem Arenduse OU
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F Skeem 1
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ARITULUD Lisa 2007 2006
g
Re?aliseerimise netokdive 7 7050016
Muud #ritulud 8 240406 2510
KOKKU ARITULUD 7290422 2510
A}TIKULU
Kaubad ,tore,materjal ja teenused 4502279
Mamesugused tegevuskulud 1515075 28044
i
Tojoukulud 31992 18662
f Tootasu 24660 14000
' Sotsiaalmaks 7260 4620
{ Tootuskindlustus 72 42
Myud arikulud 9 108456
K. drikulud 6157802 46706
AélKASUM 1132620 -44196
¢
Figantstulud
Muud intressi ja finantstulud 11 224344 24461
Fitantskulu
Mt?ud intressi ja finantskulu 11 -179423 -19645
Kaisum majandustegevusest 1177541 -39380
Alf;uandeaasta puhaskasum 1177541 -39380
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§
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i RAHAVOOGUDE ARUANNE
¢
i
;
,t
A
A}?{ITEGEVUSEST tulenevad rahavood  2007.a. 2006.a.
Arfkasum 1132620 44196
Arjtegevusega korrigeerimine
Klientide vblgnevuse muutumine -2500000
Tulevaste perioodide kulud 505036 -521180
Ha}nkij ate vlgnevuse muutus 984970
Mi;;ude volgade muutus 1437 3832
RﬁéHA sissetulek dritegevusest 124063 -561544
i
Rahavoog dritegevusest 124063 -561544
t
Investeeringutest tulenevad rahavood
Kipnisvara soetus -2350000 -6210996
Kinnisvara miiik 1002000
Lopetamata ehituse muutus 706514
Sa?.dud intressid 127 235
Ra:havoog investeeringutest -641359 -6210761
Figantseeringutest tulenevad rahavood
Saadud sidusettevdttelt laenu 2782965 4752000
Saadud lihiajalist laenu 349170 6172800
Tagastatud lithiajalist laenu -4568600
Tagastatud hiipoteek -200000
Makstud intressid -179423 -19645
Antud laenu -3653096
itud laenu tagastus 450000
Saadud liihiajaline pangalaen 138749
Saadud pikaajaline pangalaen 1861251
i
Ra?pavoog finantseeringutest 434112 7052059
‘%
’Raéavoog kokku -83184 279754
f
Raha ja raha ekvivalendid peralgul 319754 40000
Ragla ja raha ekvivalendid per.16pul 23657¢ 319754
i
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
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Seé)tud omakapital
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Osakapital(nimivéirtuses)
Osade arv(tk)

Sebtud omakapital kokku

Vaﬁ)a omakapital
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Eelmiste perioodide jactamata
Kasum
Aruandeaasta kasum

V;%a omakapital kokku

Orf;’;lakapital kokku
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31.12.2007

40000
400
40000

-39380
1177541
1138161

1178161

31.12.200&
40000

400
40000

-39380

-39380
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MATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1

I
i

Aa;staaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused.
Ulﬂpﬁhométted Q

Fortem Arenduse OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi
Raamatupldamlse Seadusest ning rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginevast heast raamatupidamistavast. Vaidkondades, kus raamatupidamise seadus
kitsendab rahvusvahelisi tavasid, on valitud raamatupidamise seadusega sitestatud
aryestuspShimdtted. Valdkondades, mida raamatupidamise seadus ei reglementeeri piisavalt, on
tuglnetud Rahvusvahelistele Raamatupidamise Standarditele.Raamatupidamise aastaaruande
ar\?naltaj ad on esitatud Eesti kroonides.

|
Ra}’ha ja raha ekvivalendid

;
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
aryelduskontode jézke.

Os{tjatelt laekumata arvete hindamine

Os{tjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtudes tdenioliselt lackuvatest summadest.
;

:
4o . .
Kinnisvarainvesteeringud
?
Klpmsvaramvesteermg on maa(vdi hoone), mida sitevéte hoiab turuviirtuse tdusmise eesmargil
ja mida ta ei kasuta maj jandustegevuses.
Kmmsvaramvesteenngui rakendatakse soetusmaksumuse meetodit.

ety g

K«?hustused

K hustused, mille maksetihtajad on bilansi kuup#evast arvestatuna iile aasta, on bilansis esitatud

pikaajaliste kohustustena, iilejdsinud lithiajaliste kohustustena.

v
¢
¢
i

Tu‘lud ja kulud

Tullud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Olulised omandiga seotud
‘riskid j Jja hitved on ldinud miitijalt ostjale. Miiiigist saadava tasu lackumine on tenéoline.

\

Sidusettevﬁtjad

Sliusettevotjad on kdik dritthingud, mille tile investorettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu
tema kontrollile. Oluline m&ju eksisteerib, kui on tédidetud iiks jirgnevatest tingimustest:
f investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevitjate kaudu rohkem kui 20%
; sidusettevdtja hadledigusest;
e investorettevettel on esindatuse kaudu oluiine mo;u tiitarettevotja juhtorganites voi
oluliste koostddlepingute kaudu sidusettevotja 4 ses.
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Jublatuse liige Fortem Arenduse OU

i Allkiri
b
§
{




¥
i
{

20557. a. majandusaasta aruanne 9

H
Seé*)tud osapooled

!
Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v5i oluline méju teise

osapoole drilistele otsustele.Aritihing kisitab seotud osapooltena:
e sidusettevitjaid
‘ ¢ tegev-ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke,vélja arvatud
' juhulkui neil isikutel puudub vdimalus avaldada olulist moju dritthingy drilistele
i otsustele
;o eclmises I8ikes kirjeldatud isikute 1ahedasi pereliikmeid ja nendega seotud #ritthinguid
i
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LIBA 2 RAHA
31.12.2007 31.12.2006

Sularaha kassas 68407 37939
Pangakontod 168163 281815
Kokku 236570 319754
LISA 3 NOUDED OSTJATE VASTU

31.12.2007 31.12.2006
Ostjate tasumata arved 2500000

Arved tasutud jaanuaris 2008.a.

{
1

LI%A 4 MAKSUVOLAD

Midksu liik 31.12.2007 31.12.2006
f

Kiibemaks 16144 521180

Isi?u tulumaks -838 -877

Solsiaalmaks -1320 -1320

Tiibtuskindlustusmaks -36 -36

K(}’hustuslik -80 -80

pensionikindlustus

!

Biiansis kdbemaksu ettemaks 16144.-krooni, maksuvélg kokku on 2274.-
4

¥

|

LISA § KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kifnisvarainvesteeringu arvele votmisel on kasutatud soetusmaksumuse meetodit

2066.aastal on ostetud kinnistu Harjumaal ,Jdeldhtme vallas, Liivamae kiilas

2006.aastal on ostetud teine kinnistu Luunja vallas,Metsatuka kinnisty
2007 .a. sdlmitud eelleping ja tasutud ettemaks Sokka kinnistu omandamiseks Otepdél, Vidrike
kiilas.
Kifmisvara 31.12.2007 31.12.2006
Mf%a ja ehitised perioodi
Algul 3270000 0
Sigsetulek 3270000
Vafjaminek(miiik) 1002000 0
Lopetamata ehitus 2234482 2940996
Ettemaks 2350000

?
Mda ja ehitised jiskvasrtuses 6852482 6210996
M4ad ei amortiseerita
Ki}fnisvara haldamisega seotud kulu on maamaks 5690.- krooni

§

Jiti{atuse liige Fortem Arenduse OU

‘ ' Allkiri
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LISA 6 MUUD LUHIAJALISED NOUDED

L
*

On antud laenu eraisikule, maksetihtajaga 2008.a detsember
Int’{essinﬁue on 7% aastas
)

¥

LI§A 7 MUUGITULU

Geiograafilised piirkonnad 2007 2006
!

Eefgti Vabariik 7050016

Miiiigitulu tegevusala loikes koos
Klpssifikaatoriga EMTAK 2008

‘I.
Miéiﬁk 68101 100% 7050016
E
LIéSA 8 MUUD ARITULUD
i‘
| 2007 2006
y
Muud aritulud 406 2510
Kiéldlustuse kompensatsioon 240000
Ko}kku 240406 2510

Juhatuse liige

Allkiri
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}
LIFA 9 MUUD ARIKULUD
i
Ml;lud drikulud
Kipnisvara ostust loobumise
Leppetrahv
t
LISA10  VOLAD
| 2007
|

TaLatiseta vllakohustus 1286800

)
Lﬁ;xiajaline laen pangalt 0
!
j
Hipoteek 0
{
Pils{:aajalise pangalaenu
Tagasimakse jirgmisel
Pefioodil 138749
Pikaajaline laenujigk 1861251
I

i
i
?
5
{
}
!

LISA 11 FINANTSTULUD/KULUD

!

; 2007
Int}essitulu 127
Lagnuintressitulu 224217
t
f
Kdkku 224344
i
Intfressikulu 179423
|
I
Juhatuse liige

¥

!
)f Allkiri
:
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2007 2006
1456

107000

2006
1482800 eraisiku laen, intressita,makstihtaeg on
2007.detsember

4000000 maksetdhtaeg 23.05.2007.a.
Intressiméir 6,8%

490000 Hiipoteek seatud Metsatuka kinnistu

Ostmisel, maksetiithtaeg 2007.a.
Hiipoteek tasutud jaanuaris,2007.a.

Pikaajaline pangalaen v&etud
detsebris 2007.a. Maksetihtaeg
Detsembris 2017.a. laenuintress 7,42%

2006

235
24226
24461

19645

Fortem Arenduse OU
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LISA 12 SIDUSETTEVOTTED
t

Fortem Arenduse OU sidusettevstted on osalthingu osanikud:
[

Oégad on omandatud 27.12.2005.a. , soetusmeetodil,osanikud omavad vordse
hailedigust.

Ofsanike loetelu:

f N
ABG Ehitusgrupp OU reg.nr. 11023837 Harjumaa,Rae vald osalus 33%

Révental oU reg.nr.11195946 Harjumaa,Tallinn  osalus 33%
Kiristental ou reg.nr.11195923 Harjumaa, Tallinn osalus 34%
y
]
|
|
{
L&SA 13 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
;

Séotud osapooled on : )
Sidusettevstted ABG Ehitusgrupp OU
' Ravental OU
Kristental OU

R s

Teenuste ost:

Fortem Arendus OU on ostnud ehitusteenuseid ABG Ehitusgrupp OU 2007.a.
lahus 4609620

S&ldo bilansis on 984970

§
F {artem Arenduse laenuvélad sidusettevdtetele on: 31. 12.2007.A.

Abg Ehitusgrupp OU 1776565
Ravental QU 2879200
K?’istental oU 2879200

!

!
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T

; .
JUHATUSE allkirjad 2007.majandusaasta aruandele

E
!
F olirtem Arenduse OU 2007.majandusaasta aruande,mis koosneb tegevusaruandest,

ragmatupidamise aastaaruandest on kinnitatud osanike tildkoosoleku poolt ¥ 96 2008.a
jaallkirjastanud 0%> 06  2008.a.

|
|
f

Ax}drus Rénne
Jubatuse esimees
O t Ravental

| , )
Krjstjan Muru %&/M\ OL( Q. 20084

Juhatuse liige
Oql Kristental

!
Gérmar Prems &Y. £6. 2008.a.
a

ec 26, 2008.a.

Juhatuse liige
OU ABG Ehitusgrupp

t
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Kz,fASUMI JAOTUSE ETTEPANEK
2
| .

Eeimiste per.jaotamata kasumi jagk
2006.a. 15pus -39380
{

2007.a. aruandeaasta kasum/kahjum 1177541
sei!Suga 31.12.2007

Eeimiste per.jaotamata kasum pérast
20{)7.&1. majandusaasta aruande kinnitamist 1138161

!
Juéatuse otsusega eraldada reservfondi 4000 krooni

Di?/idende 2007.a. kasumist mitte viilja maksta

Andrus Rinne
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OU Fortem Arendus osanike nimekiri
Bilansi kinnitamise seisuga

:
ABG Ehitusgrupp OU 133 osa
Reg.nr.11023837 summas 13300.-

arju mk,Rae v.
Ravental OU 133 Osa
Reg.nr. 11195946 summas 13300.-
T?llim

{

istental OU 134 osa

Rbg.nr.11195923 summas 13400.-
Tgllinn
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