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Tegevusaruanne

0U Rosamili pdhitegevusala on kinnisvarainvesteeringud ja -arendustegevus.

2006. aastal soetas OU Rosamil maad Rae vallas, mille diglane véartus 2011, aasta I6pu seisuga oli
3 045 tuhat eurot. Maa Uldpindala on 33,26 hektarit. 2011. ja 2010. aastal puudus OU-I Rosamil
miigitulu, aruandeaasta puhaskahjum oli 3 896 tuhat eurot (2010: 90 tuhat eurot).

Ettevdttes ei todta tihtegi toStajat, mistdttu pole aruandes kajastatud ka palgakulu. Juhatuse likmetele
2011. ning 2010. aastal eraldi tasusid ei makstud. N&ustamis-, haldamis-, raamatupidamis- ja
administratiivteenust pakub OU-le Rosamil AS Trigon Capital.

Ulo Adamson

Juhatuse liige

Aivar Kempi

Juhatuse liige



Raamatupidamise aastaaruanne

Finantsseisundi aruanne
eurodes

VARA

Kaibevarad

Raha ja raha ekvivalendid
Nduded ja ettemaksud

Pohivarad
Pikaajalised néuded
Kinnisvarainvesteering

Kokku varad

KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Laenud

Kohustused tarnijatele ja muud kohustused

Pikaajalised kohustused
Laenud

Kokku kohustused

OMAKAPITAL

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Jaotamata kasum

Kokku omakapital

Kokku omakapital ja kohustused

Lisa
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31. detsembril

2011 2010

87 1803

102 846 2671
102 936 4474

0 135 002
3045000 6781026
3045000 6916 028
3147936 6920 503
274 479 312 826
94 088 51995
368 567 364 821
165 547 0
165 547 0
534 114 364 821

6 390 6 391

639 639
1099280 1099280
1507 513 5449 371
2613822 6555681
3147936 6920 502

Aastaaruande lisad lehekillgedel 8-22 on kéesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks

osaks.
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Lisa 2011 2010
Muutus kinnisvarainvesteeringu
{imberhindlusest diglasele vaartusele 8 -3 808 930 0
Tegevuskulud 13 -80 650 -86 096
Muud &rikulud -46 000
Arikahjum -3 935 580 -86 096
Finantskulud 14 -6 279 -4 271
Aruandeaasta puhaskahjum -3 941 859 -90 367
Aruandeaasta koondkahjum -3 941 859 -90 367
Omakapitali muutuste aruanne
eurodes
Kohustuslik
reserv- Muud Jaotamata Kokku
Osakapital kapital reservid kasum omakapital
Saldo seisuga 31.
detsember 2009 6 391 639 1099280 5539738 6646048
Aruandeaasta koondkahjum 0 0 0 -90 367 -90 367
Saldo seisuga 31.
detsember 2010 6 391 639 1099280 5449371 6 555681
Osakapitali konverteerimine -1 0 0 1 0
Aruandeaasta koondkahjum 0 0 0 -3941859 -3941 859
Saldo seisuga 31.
detsember 2011 6 390 639 1099280 1507513 2613822

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 8-22 on k&esoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks

osaks.




Rahavoogude aruanne
eurodes

Rahavood éritegevusest
Raha kasutamine aritegevuses
Saadud intress

Makstud intress

Raha kasutatud dritegevuses

Rahavood investeerimistegevusest
Makstud kinnisvarainvesteeringu arenduse
eest

Raha kasutatud investeerimistegevuses

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Raha genereeritud
finantseerimistege vusest

Kokku kasutatud rahavood

Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses
Raha ja raha ekvivalendid aasta 16pus
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Lisa

16
14
14
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2011 2010
-43 361 -38 193
0 5

-12 650 -10 654
-56 011 -48 842
-72 905 0
-72 905 0
127 200 38 347
127 200 38 347
-1 716 -10 495
1803 12298
87 1803

-1 716 -10 495

Aastaaruande lisad lehekillgedel 8-22 on kiesoleva raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks

osaks.
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Lisad raamatupidamise aastaaruandele

1 Uldinformatsioon

OU Rosamil (“Ettevéte”) tegutseb kinnisvarainvesteeringute arendamise alal. Ettevite alustas oma
tegevusega 2005. aastal.

Ettevéte on osailhing, mis on registreeritud ja asub Eestis. Ettevotte registreeritud aadress on Viru
valjak 2, Tallinn.

Kaesoleva raamatupidamise aastaaruande on esitamiseks kinnitanud juhatus ning peale vélja andmist
ei ole yc”)imalik aruannet muuta, ega tagasi vétta. Aruande lugejatele avalikuks tegemine sdltub sellest,
millal Ariregister selle avalikustab oma internetilehekdljel.

Jérgnevalt on lahti kirjutatud kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
pdhilised raamatupidamise arvestuspdhimétted.

Ettevéte kuulub 50% ulatuses AS Trigon Capitalile, lisaks on ettevétte omanikeks 3 investorit,
osalustega 30%, 10% ja 10%. Trigon Capital AS on s6lminud ettevdtte aktsiondridega juhtimislepingu
(lisa 17).

2 Arvestuspohimétted

2.1 Koostamise alused

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt. Raamatupidamise aruanne on
koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud kinnisvarainvesteeringud, mida
kajastatakse diglases vééartuses.

Rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nduetele vastavate finantsaruannete koostamisel tuleb
kasutada teatud raamatupidamislikke hinnanguid. Samuti nduab see juhtkonnalt Ettevotte
arvestuspdhimétete rakendamisega seotud otsuste tegemist. Valdkonnad, mis on seotud olulisemate
vdi keerukamate otsustega voi kus eeldused ja hinnangud on olulised raamatupidamisaruandele, on
avalikustatud lisas 4.

Pahilised arvestuspdhimétted, mida on kasutatud ké&esoleva raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpool. Toodud arvestuspdhimédtted on Ettevottes jérjepidavalt kasutatud
k&ikidele aruandes toodud perioodidele, vélja arvatud juhtudel, kus on kirjeldatud teisiti.

Koik kaesolevas aruandes esitatud arvandmed on esitatud eurodes, kui spetsiaalses lisas ei ole
margitud teisiti.




Rosamil OU
Majandusaasta aruanne 2011

2.2 Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

(a) Arvestus- ja esitusvaluuta
Ettevbttes peetakse arvestust arvestusvaluutas, milleks on ettevotte aritegevuse pdhilise
majanduskeskkonna valuuta (arvestusvaluuta).

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis
asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on ettevdtte arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro.
Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1. jaanuar 2011 on ettevéte teostanud
raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, léhtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed
on Eesti kroonidest eurodesse (mber arvestatud (leminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna
nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud
{imberarvestusest kursierinevusi.

(b) Tehingud ja saldod

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -
kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse finantsseisundi aruande p&eval
Umber eurodesse (kuni 31.detsembrini 2010 Eesti kroonidesse) ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursside alusel).
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsete varade ja kohustuste Umberarvestamisel tekkivad kasumid
ning kahjumid kajastatakse  koondkasumiaruandes. Mittemonetaarsete  varade, nagu
omakapitaliinstrumendid, mida kajastatakse Oiglases véaértuses labi koondkasumiaruande,
valuutakursimuutuste méju kajastatakse koondkasumiaruandes real “tulud/(kulud) finantsvaralt
oiglases vaartuses 1abi koondkasumiaruande”. Mittemonetaarsete varade, nagu
omakapitaliinstrumendid, mis klassifitseeritakse miugiootel finantsvaradena, valuutakursimuutuste
méju kajastatakse koondkasumiaruandes. Mitterahalisi vilisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi,
mida ei kajastata &iglase vaartuse meetodil, nagu ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil
kajastatavad materiaalne ja immateriaaine p&hivara, finantsseisundi aruande paeval imber ei hinnata,
vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupdeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel (kuni 31.
detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursi alusel).

2.3 Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid sisaldavad kassas olevat sularaha ja ndudmiseni deposiite tahtajaga kuni
kolm kuud,

2.4 Finantsvarad

Klassifitseerimine
Ettevéte klassifitseerib oma finantsvarasid jargmistesse kategooriatesse:
o diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande,
e laenud ja nduded,
e muidgiootel varad ja
¢ lunastustahtajani hoitavad varad.

Klassifitseerimine séltub finantsvarade omandamise eesmérgist. Juhtkond méérab finantsvarade
klassifitseerimise nende esmasel kajastamisel. Aruandeperioodil ega vérdlusperioodil ei ole ettevote
klassifitseerinud varasid ,finantsvarad oiglases véartuses muutustega labi kasumiaruande®,
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,mutigiootel varad” ja ,lunastustéhtajani hoitavad varad" kategooriatesse.

Laenud ja nduded

Laenud ja nduded on fikseeritud v&i kindlaksméaaratavate maksetega tuletisinstrumentideks
mitteolevad finantsvarad, mis ei ole noteeritud akfiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse
kaibevaradena, vélja arvatud juhul kui nende tasumise téhtaeg on hiliem kui 12 kuu jooksul parast
finantsseisundi aruande paeva. Selliseid varasid kajastatakse pdhivarana. Laenud ja néuded on
kajastatud finantsseisundi aruandes kas raha v&i raha ekvivalentidena v&i nduetena ostjate vastu.

Méétmine

Tavaparastel tingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja mulike kajastatakse véaartuspéeval.
Finantsvarad, vilja arvatud diglases vaartuses l&bi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
vBetakse esmalt arvele nende &iglases véértuses, koos vdimalike tehingukuludega. Laenud ja nduded
ning lunastustihtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses
sisemise intressimaara meetodil, vdttes arvesse varade vaartuse langust.

Finantsvarade kajastamine I8petatakse, kui ettevotte digus varast tulenevatele rahavoogudele aegub
v8i varadega seonduvad olulised riskid ja hiived on Ule kantud.

Finantsvarade véértuse langus

lgal finantsseisundi aruande péeval hindab ettevote, kas esineb objektiivseid tdendeid finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse languse kohta. Finantsvara vaartus on langenud ning vastav allahindlus
kajastatakse ainult juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad objektiivsed asjaolud, mis selgusid
parast vara esmast kajastamist (,kahjulik sindmus®) ja see kahjulik stindmus (v6i sindmused) omab
méju finantsvara véi finantsvarade grupi usaldusvaarselt mobddetavale tuleviku rahavoole.

Laenude ja nduete hindamisel kaalutakse konservatiivselt mitmeid riske. lga noude laekumist
hinnatakse individuaalselt, véttes arvesse kogu vélgniku maksevéime kohta teadaolevat
informatsiooni. Ettevéte hindab, kas on ilmnenud objektiivseid asjaolusid, mis viitaksid véartuse
langusele, kaaludes néiteks jérgmisi situatsioone: ostja finantsraskused, pankrott véi vdimetus taita
oma vdlakohustusi ettevétte ees. Kahjumi suurust moddetakse kui vahet vara finantsseisundi
aruandelise maksumuse ja eeldatava tuleviku rahavoo niidisvééruse vahel. Juhul kui jargneval
perioodil véértuse languse ulatus véheneb ning seda muutust on véimalik objektiivselt seostada peale
vara vaartuse langust toimunud sindmusega (nt. kliendi maksevéime paranemine), tlhistatakse
eelnevalt kajastatud allahindlus allahindluse konto korrigeerimise kaudu. Lootusetud néuded kantakse
finantsseisundi aruandest vilja moodustatud allahindluse arvel.

2.5 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara, mida hoitakse pikaaegse renditulu teenimise voi kinnisvara védrtuse kasvu voi molemal
eesmargil ja mida Ettevéte ei kasuta oma majandustegevuses, klassifitseeritakse
kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteeringud koosnevad ettevotte omanduses olevast maast.

Kinnisvarainvesteeringud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega seotud tehingutasusid.

Peale esmast arvelevétmist kajastatakse kinnisvarainvesteeringud nende diglases vaartuses. Oiglane
vaartus baseerub diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Edasised kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu finantsseisundi aruandelisele véaértusele juhul,
kui on tdendoline, et Ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Kdik muud remondi- ja hoolduskulud
kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi kasumiaruandes.

10
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Kinnisvara, mida ehitatakse v&i arendatakse tulevikus kinnisvarainvesteeringuna kasutatavaks,
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kui materiaalne pdhivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna selle kasutusotstarve on muutunud,
kajastatakse muutused bilansilise maksumuse ja kinnisvara  Giglase vadrtuse vahel
Uimberklassifitseerimise kuupdeval omakapitalis materiaalse p&hivara Umberhindlusena vastavalt
standardile IAS 16. Kui tulu diglase vaartuse kasvust katab varasema védrtuse langusest tingitud
kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.

2.6 Finantskohustused

Finantskohustused (kohustused hankijatele, laenud jne) voetakse algselt arvele nende O0iglases
vadrtuses millest on maha arvatud tehingutasud. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil, vahed esialgse soetusmaksumuse (millest on maha arvatud
tehingutasud) ja lunastusvdartuse vahel kajastatakse kasumiaruandes laenuperioodi jooksul,
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, vélja arvatud juhul, kui Ettevéttel on finantsseisundi aruande
paeval tingimusteta &igus kohustise tasumist edasi lUkata kaugemale kui 12 kuud pdarast
finantsseisundi aruande kuupéeva ja see digsus eksisteeris ka aruandeperioodi I18pus.

2.7 Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt,
ettevétiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena on jaotatud
kasumi maksumaéraks 21/79 viljamakstavalt netosummait. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud véi
millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele
jérgneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissisteemi omaparast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks
jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

2.8 Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse finantsseisundi aruandes téendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne
finantsseisundi aruande kuupdeva toimunud sindmuste tagajérjel, millel on kas seaduslik VGi
lepinguline alus v&i mis tulenevad Ettevétte senisest tegevuspraktikast (seaduslik voi lepinguline
kohustus), mis nduavad varast loobumist, mille realiseerumine on tdenéoline {on rohkem tdendoline
kui mitte, et vahendite véaljavool on vajalik kohustuse rahuldamiseks) ning mille maksumust on
vBimalik usaldusvaarselt mddta, kuid mille realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks téendoliselt vajamineva
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summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse finantsseisundi aruandes
summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt finantsseisundi aruande péaeva seisuga vajalik
eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i tleandmiseks kolmandale osapoolele. Eraldise kulu ja
eraldise finantsseisundi aruandelise vaartuse muutusest tingitud kulu sisaldub aruandeperioodi
kuludes. Eraldisi ei moodustata tuleviku kahjude katmiseks.

Eraldis kajastatakse eeldatavate kulutuste diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud véljamaksete
nilidisvaartuse summa), mis on vajalik, et rahuldada kohustust kasutades maksueelset maara, mis
kajastab hetke turul kehtivat raha ajavéértuse hinda ja spetsiifilise kohustusega seotud riski. Eraldise
kasv seoses aja mdddumisega kajastatakse intressikuluna.

Muud vaimalikud véi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vahemtdendoline kui
mitterealiseerumine v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava
usaldusvéarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena. Kui
ettevdte on vastutav Ghiselt v&i eraldi vastutav osalise kahju katmise eest, siis kajastatakse see
Ulejaanud osa kahjust, mille katmise eest on vastutavad teised osapooled tingimusliku kohustusena.
Tingimuslikud kohustused v&ivad ajas muutuda esialgsest ootusest erineval viisil. Seetéttu hinnatakse
neid jarjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud tdendoliseks, et tulenevalt kohustusest on
tdendoliselt Ettevéttel vaja varast loobuda. Kui on muutunud t8endoliseks, et seni tingimusliku
kohustusena kajastatud kohustise tulemusena peab ettevéte varast loobuma, vdtab Ettevdte arvele
eraldise selle perioodi raamatupidamise aastaaruandes, millal vastav tdendosuse muutus toimus
(vélja arvatud viga harvadel juhtudel kui kohustusega seotud kulu ei ole véimalik usaldusvééarselt
hinnata).

Muud kohustused, mille realiseerumine on vahetdendoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei
ole vdimalik piisava usaldusvédrsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades tingimuslike kohustustena.

2.9 Registreeritud ja muu emiteeritud omakapital

Emiteeritud osad v&i muud omakapitali instrumendid klassifitseeritakse omakapitalina, kui ettevottel
puudub kohustus teha makseid rahas v6i muude varadega.

Uute osade vbi optsioonide emiteerimisega otseselt kaasnevad téiendavad kulud (miinus kehtivad
riigimaksud, kui on kohane), kajastatakse omakapitali véhendavana, lahutades need laekunud
summast.

2.10 Kohustuslik reservkapital ja muud reservid

Vastavalt driseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapitali moodustatakse iga-
aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital saavutab 1/10 ettevétte aktsiakapitalist. Reservkapitali v&ib
kasutada kahjumi katmiseks v3i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha osanikele
valjamakseid.

Muud reservid koosnevad vdlakirjadest (lisa 12). Vélakirjad on klassifitseeritud omakapitali
instrumendina kui lepingust ei tulene kohustust volakirju vélja osta ega ka muid varalisi kohustusi.
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2.11 Intressitulu ja -kulu

Intressitulu ja -kulu on kajastatud kasumiaruandes kdikide instrumentide osas, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Sisemise intressimadra meetod on finantsvara vdi -kohustuse korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamise ja intressitulu v&i intressikulu vastavale perioodile jaotamise meetod. Sisemine
intressimaar on maar, mis diskonteerib tipselt eeldatava tulevase rahavoo labi finantsinstrumendi
eeldatava eluea v&i liihema perioodi jooksul, kus see on asjakohane, finantsvara voi -kohustuse
bilansilise vaartuseni. Sisemise intressimadra arvutamisel hindab Ettevdte rahavooge arvestades
finantsinstrumendi kaiki lepingulisi tingimusi (nditeks varasema tagasimakse igus), kuid ei arvesta
tulevasi krediidikahjumeid. Arvutusse kaasatakse koik lepingulised olulised pooltevahelised tasutud
v8i saadud teenustasud, mis on sisemise intressimaéra lahutamatuks osaks, tehingukulud ja koik
muud taiendavad maksed v8i mahaarvamised.

212 Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud. standardite
muudatused ja Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC)
tolgendused

Uute v6i muudetud standardite ja tdlgenduste rakendamine

Uutel v8i muudetud standarditel vi tdlgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 01.01.2011
algaval aruandeaastal, ei ole eeldatavasti olulist mgju Ettevéttele.

Uued standardid, tdlgendused ja nende muudatused

Vilja on antud uusi v&i muudetud standardeid ja tdlgendusi, mis muutuvad Ettevéttele kohustuslikuks
alates 01.01.2012 v&i hilisematel perioodidel ja mida Ettevdte ei ole rakendanud ennetidhtaegselt.

IFRS 13 “Oiglase vdidrtuse méétmine” (rakendub 1. jaanuaril 2013 v6i hillem algavatele
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt). Standardi eesmargiks on
ihtlustamine ja keerukuse vadhendamine; seetdttu sisaldab standard diglase vaartuse korrigeeritud
definitsiooni ning diglase vaartuse mddtmise aluseid ja avalikustamise néudeid, mis on kasutatavad
labi erinevate IFRS standardite.

Ulejaanud uutel véi muudetud standarditel voi tdlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist
moju Ettevottele.

3 Finantsriskide juhtimine

3.1 Finantsriskid ja nende juhtimine

Ettevotte tegevus on avatud mitmetele finantsriskidele: tururisk (sealhulgas valuutakursi muutuste risk,
hinnarisk, rahavoogude intressimaara risk, diglase véaartuse intressiméara risk), krediidirisk ja
likviidsusrisk. Finantsrisk on seotud jargmiste finantsinstrumentidega: nduded ostjate vastu, raha ja
raha ekvivalendid, vélad hankijatele ja muud vélad ning laenukohustused. ArvestuspOhimdtted, mis
kasitlevad nende varade ja kohustuste kajastamist on toodud lisas 2. Riskijuhtimist teostab ja
koordineerib juhtkond.
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(a) Tururisk

(i) Valuutarisk
Ettevdtte nduded ja kohustused on méératud euros (2010. aastal Eesti kroonis ja euros).

Ettevtte omanike poolt tehti investeering kapitali (osakapitali ja muudesse véljaantud reservidesse)
2005., 2007., 2008., ja 2009. aastal Eesti kroonides. Ettevite ei rakendanud muid valuutariski
maandamise poliitikaid peale selle, et kdik suuremad investeeringud ja valjamaksed toimusid kas
Eesti kroonides vdi Eurodes. Kuna alates 1. jaanuaril 2011 (hines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis
rahvusvaluutana kasutusele euro (ametlik Gleminekukurss 15,6466 EEK/EUR) mis asendas Eesti
krooni, siis sellest tulenevalt ei ole valuutarisk enam aktuaalne.

2011. ja 2010. aastal ei olnud Ettevote avatud Uhestki teisest valuutast tulenevale riskile.

(ii) Hinnarisk
Ettevdte on avatud kinnisvara hinna ja kinnisvara rendi- ja ehitushindade muutumise riskile. Ettevote el
ole avatud finantsinstrumentidest tulenevale tururiskile, kuna tal ei ole véaartpabereid.

(iii) Rahavoo ja diglase vaartuse intressirisk
Kuna Ettevéttel ei ole olulisi intressikandvaid varasid, on tema tulud ja &ritegevuse rahavood
suhteliselt séltumatud turu intressimairade muutusest.

Ettevdtte intressimaara risk tuleneb liihiajalisest pangalaenust (lisa 9). Muutuva intressiméaraga
saadud laen tekitab Ettevéttele rahavoo intressimaéra riski. Ettevétte muutuva intressiméaaraga laen
on nomineeritud Euros. Pangalaenu intressimaar on 6 kuu EURIBOR pluss 3,5%.

Kui muutuva intressimadraga laenul  muutuks  intressimdar 10 baaspunkti vérra
kérgemaks/madalamaks, siis seisuga 31. detsember 2011 oleks kéigi teiste muutujate samaks
jaamise korral puhaskasum olnud 274 eurot viiksem/suurem (31. detsember 2010: 274 eurot)
kdrgema/madalama muutuva pangalaenu intressimaara tulemusel.

N&uded ja v8lad on intressivabad. Nduded ja volad on realiseeritavad aasta jooksul. Ettevéttel on ka
pikaajaline laenundue summas 128 tuhat eurot, intressiga 5%.

(b) Krediidirisk

Krediidirisk tekib Ettevéttele rahast ja raha ekvivalentidest, pankades ja finantsinstitutsioonides
olevatest deposiitidest, kuid ka tarnijatele ettemaksetest ja ostjate tasumata arvest, mis hdlmavad
tehtud tehinguid ja véetud tulevaste tehingute kohustusi. Pankade ja finantsinstitutsioonide osas on
Ettevotte poliitika teha koostddd ainult institutsioonidega, kelle peamised omanikud on
rahvusvaheliselt tuntud finantsorganisatsioonid. Ettevétte raha oli seisuga 31. detsember 2011 ja 31.
detsember 2010 hoiustatud Swedbank AS-is (krediidireiting A2 Moody's Investor Service hinnangul).
Ettevdtte maksimaalne krediidiriskile avatud positsioon seisuga 31. detsember 2011 on 149 tuhat
eurot (31. detsember 2010: 139 tuhat eurot).

{(c) Likviidsusrisk

2011. ja 2010. aastal finantseeriti Ettevdtte kogu kaibekapitali ja investeeringute vajadused labi
osanike investeeringute ja pangalaenude (esialgne tagasimaksetdhtaeg 18. aprill 2011, pikendatud
kuni 18. veebruar 2012). (lisa 9) Pangalaenult tasutav intressimakse s&ltub 6 kuu Euriborist intressi
fikseerimise kuupdeval. Laenuintress fikseeritakse aasta jooksul kahel korral (aprillis ja oktoobris),
peale mida saadetakse graafik intressimaksete kohta. Intressimakseid tehakse kord kuus.
Aastaaruande koostamise hetkel olid intressimaksete summad 1 100-1 200 eurot kuus, soltuvalt
paevade arvust lihes kuus. Juhtkond hindab, et kuine intressimakse summa ei ole niivérd oluline, et
see voiks kahjustada ettevétte likviidsuspositsiooni.

Rosamil OU kohustused summas 94 (2010: 52) tuhat eurot kuuluvad tasumisele 2012. aasta jooksul
(lisa 10). Ettevdttel on luhiajalisi néudeid summas 7 (2010: 3) tuhat eurot, mis laekuvad 2012. aasta
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jooksul (lisa 5). Ettevétte laenundue koosneb laenust summas 128 tuhat eurot ja intressist 13 tuhat
eurot (2010: 7 tuhat eurot). Laen on antud intressiga 5% ja tagasimaksetéahtajaga 15.11.2012.

Finantseerimaks potentsiaalseid investeeringute vajadusi ja kohustuste tagasimaksmist 2012, aastal,
planeerib Ettevéte vétta laenu AS-It Trigon Capital. Aastaaruande koostamise hetkeks on s&Imitud
kokkulepe Trigon Capital AS-ga, mille kohaselt Trigon Capital AS finantseerib vajadusel Ettevotet
laenu abil.

3.2 Omakapitali riski juhtimine

Ettevétte eesmargid kapitali juhtimisel on kindlustada Ettevotte v6ime tegevuse jatkuvuseks tagamaks
osanike investeeringu tootlust ja hoida optimaalset kapitalistruktuuri vahendamaks kapitalikulu.

Et tagada kapitalistruktuuri séilitamine v6i muutmine, v&ib Ettevote muuta osanikele makstava
dividendi mé44ra, tagastada aktsionaridele nende poolt sisse makstud kapitali, emiteerida uusi osasid
véi milia varasid eesmérgiga viahendada finantskohustusi. Ettevétte omanikud ega juhtkond ei ole
kehtestanud sisemisi kapitali ndudeid v&i kapitalist tulenevaid ootusi tootluse v6i muude nditajate osas
ning samamoodi ei kehti ettevéttele Uhtegi valjastpoolt kehtestatatud kapitalindudet, vélja arvatud
Eesti Vabariigi Ariseadustikust tulenev.

3.4 Oiglases viirtuses kajastatud kinnistu hindamine

Globaalsete finantsturgude hiljutine volatiilsus on oluliselt méjutanud mitmete kinnisvaraliikide turgu
Eestis. Vastavalt IAS 40 vdetakse Giglases vadrtuses kajastatavate maade ja ehitiste véartuse
hindamisel arvesse bilansipdeval olemasolevaid turutingimusi. Samas on mdnedel juhtudel,
usaldusvéarse turuinfo puudumise téttu Ettevéte oma hindamismeetodeid muutnud.

Vastavalt IAS 40-le uuendatakse igal bilansipdeval &iglase véartuse meetodil kajastatud
kinnisvarainvesteeringute Siglast vaartust, peegeldamaks bilansipdeval eksisteerivaid turutingimusi.
Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus on summa, mille eest on véimalik vahetada vara teadlike,
huvitatud ja sdltumatute osapoolte vahelises tehingus. ,Huvitatud midja“ ei ole sundmulija, kes on
valmis miiima iga hinna eest. Oiglase vaartuse parimaks indikatsiooniks on aktiivse turu hind
sarnastele kinnistutele sarnases asukohas ja olukorras. Aktiivse turu puudumisel votab Ettevote
arvesse eri allikatest parinevat informatsiooni, sealhulgas:

a) aktiivse turu hinnad kinnistutele, mis on erinevad ning erinevas asukchas ja olukorras,
korrigeerituna erinevuste suhtes.

b) Hiljutised turuhinnad sarnastele objektidele véhem aktiivsel turul, korrigeerituna
majandustingimustes pérast tehinguid toimunud muutuste suhtes.

c) Diskonteeritud rahavoogude meetodid, mis baseeruvad usaldusvaarsetel hinnangutel
tuleviku rahavoogude kohta, mida toetavad olemasolevate rendi- jm lepingute tingimused ja
(kui vdimalik) séltumatu informatsioon (naiteks sarnaste ja samas asukohas ja konditsioonis
olevate kinnistute turu rendihinnad) ja diskontomé&éradel, mis peegeldavad bilansipdeval
eksisteerinud turuhinnanguid tuleviku rahavoogude suuruse ja ajastuse ebakindluse osas.
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4 Kriitilised juhtkonna hinnangud ja otsused

Ettevdtte juhtkonna hinnanguid ja otsuseid on jarjepidevalt lile vaadatud ja need pdhinevad ajaloolisel
kogemusel kohandatuna olemasolevatele turutingimustele ja muudele asjaoludele.

Juhtkond annab tuleviku osas hinnanguid ja oletusi. Aruandes kasutatud hinnangud on harva vérdsed
tulevaste tegelike tulemustega. Kinnisvarainvesteeringu &iglase vaartuse leidmisel tehtud hinnangud
on kajastatud lisas 8.

5 Nouded ja ettemaksud

Seisuga 31. detsember 2011 koosneb Ettevétte lihiajaline ndue kdibemaksu ettemaksust summas 7
453 (2010: 2 650) eurot (lisa 6) ning laenundude st summas 81 823 eurot, millele lisandub intress 13
570 eurot, mille tihtaeg on 15.11.2012 ning mis seisuga 31.12.2010 oli kajastatud pikaajalise
ndudena (lisa 7). Seisuga 31. detsember 2011 oli ndue tagatud esimese jérjekoha hlpoteegiga
Rosamil OU kasuks summas 127 823 eurot.

6 Maksud

Ettevéttel on seisuga 31. detsember 2011 kdibemaksu ettemaks summas 7 453 eurot ning seisuga
31.detsember 2010 summas 2 650 eurot (lisa 5). 2010. aastas tagastas Maksuamet kdibemaksu
summas 25 415 eurot ja 2010. aastal summas 16 414 eurot.

7 Pikaajalised nouded

Pikaajalise ndudena oli seisuga 31.12.2010 kajastatud laenunbue summas 127 823 eurot, mis
seisuga 31.12.2008 oli kajastatud ettemaksuna. Esialgse lepingu jérgselt kuulus ettemaks
tagastamisele 16.11.2009. Kuna ettemaksu lepingujargseks tagastamise hetkeks ei olnud tehingut
toimunud, vormistati nimetatud ettemaks pikaajaliseks laenuks alates 17.11.2009 intressiga 5% ja
tahtajaga 15.11.2012. 2010 ja 2009 aasta eest kogunenud intressid summas 7 179 eurot (kuuluvad
koos jargmistel perioodidel koguneva intressiga maksmisele laenuperioodi 18pus ning olid seega
samuti kajastatud pikaajalise ndudena.

Seisuga 31. detsember 2010 oli pikaajaline ndue tagatud esimese jérjekoha hiipoteegiga Rosamil ou
kasuks summas 127 823 eurot.

Ettevétte hinnangul ei kaasne laenundudega olulist krediidiriski.

Pikaajalise ndude vadartus ei erine oluliselt selle finantsseisundi aruandelisest vaartusest.
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8 Kinnisvarainvesteeringud

eurodes 2011 2010
Aasta alguses 6781026 6781026
Muutus kinnisvarainvesteeringu

Umberhindlusest diglasele vaartusele -3 808 931 0
Lisakulutused 72 905 0
Aasta |6pus 3045000 6781026

Rosamil OU omab {ihte kinnisvaraarendusprojekti, mis hdlmab 33,26 hektari suurust maaala Rae
vallas Harjumaal, Eestis.

2011. aastal séimis Ettevéte tingimusliku maa mudgilepingu Riigi Kinnisvara AS-ga, mille kohaselt
Ettevte miilb 35% oma maast hinnaga 2 097 000 eurot, millele lisandub kaibemaks (mudgihind
sisaldab detailplaneeringu koostmise kulusid, mis 2011. aasta detsembri seisuga olid veel tasumata).
2012. aasta alguses taideti lepinguga seotud tingimused, kui Rae Vallavalitsus kinnitas heaks uue
vangla detailplaneeringu. Ulejganud maa osas muudeti hindamismeetod vdrreldavate tehingute
baasile ning allesjddvat Rosamil OU maa-ala vérreldi Tallinna ringtee aarsete kruntide tehingu
hindadega. Vorreldavate kruntide hinnad jaid vahemikku 23-90 eurot ruutmeetri kohta, sisaldades
pdhilist infrastruktuuri. Arvestades hinda, millega osa maa-alast miitiakse Riigi Kinnisvara AS-le ja
vérreldavaid tehinguid Tallinna ringtee &ares, hinnati jarelejadv maa-ala keskmise hinnaga 15 eurot
ruutmeeter, mida omakorda vahendati infrastruktuuri ehituskulude vorra. Selleks, et hinnata kinnistu
nllidisvaartust seisuga 31.12.2011 on hindaja hinnanud kruntide milgiperioodiks 3 aastat.

Seisuga 31.12.2011 saadi hindamise tulemusena kinnisvara diglaseks vaartuseks 3 045 tuhat eurot.

2010. aastal jai kinnisvaraturg endiselt vdga ebalikviidseks. Kuigi turuolukord oli Uldiselt paranenud,
siis muutused rendi- ja ehitushindades olid prognoosimatud ning raskesti méératletavad. Vastavalt
turuolukorrale soovitas Colliers International, et parim 8iglase vaértuse hinnang seisuga 31.12.2010
on sama hinnang, mida kasutati 31.12.2009 seisuga - s.0. 6 781 tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel tugineti jargmistele eeldustele: midgitulu kasv aastas 0-5%, (2012
0%, 2012 2%, 2013-2016 5%), ehituskulude kasv aastas 5-10% (2012 10%, 2013-2014 5%) (2010:
renditulu kasv aastas 0-3,5%, ehituskulude kasv aastas 0-5%), véljarenditavate pindade vakants
peale stabiliseerumist 2010. aastal 5%, diskontomé&ér 10,2% (2010: diskontomaar arendusfaasis
15,25% ja peale arenduse |6ppemist rendifaasis 11,3%.

Kogu planeeritava miilidava pinna ulatus on 332 581 ruutmeetrit. 2010. aastal planeeriti maa-ala anda
rendile ning kogu planeeritava arenduse renditava pinna ulatus oli 161 843 ruutmeetrit, mis oli kogu
ulatuses plaanitud arendada laopindadeks. Esimesed krundid on plaanis mida 2012. aastal,
(eelleping on sélmitud 2011. aastal) ning hinnang on tehtud kasutades 5 aasta kohta planeeritud
rahavoogusid aastatel 2012-2016. 2010. aastal planeeriti esimesed pinnad rendile anda 2014. aasta
teises kvartalis ning hinnang oli tehtud kasutades 9 aasta kohta planeeritud rahavoogusid aastatel
2011-2019 (2009: 2010-2018).Kinnisvarainvesteeringute véértuse sensitiivsus hindamises kasutatud
eeldustele seisuga 31. detsember on jargnev:

Mdju
tuhandetes eurodes 2011 2010
Arendusfaasi diskontom&ara suurenemine 1pp vorra -72 -980
Arendusfaasi diskontomé&ara védhenemine 1pp vdrra 76 1062
Miitigi~/rendihindade kasv 10% 224 4913
Mulgi-/rendihindade langus 10% -224 -4 913
Ehituskulude kasv 10% vérra -110 -3818
Ehituskulude langus 10% vdrra 110 3818
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Kinnisvara hinnang p&hineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel korrigeerituna kehtivate
turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja olemasoleva
informatsiooni baasil iimber hindab. Seetdttu on juba tulenevalt definitsioonist ja vdttes arvesse, et
hinnangu tegemisel on ldhtutud reast eeldustest, mis ei pruugi kdik hinnatud moe! realiseeruda,
tegemist olulise riskiga. See vdib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise
vaartuse osas tulevastel perioodidel.

Kinnisvarainvesteeringu haldamisega otseselt seotud kulud aruandeaastal olid 2 083 eurot ning 2010.
aastal 9 000 eurot (lisa 13).

Seisuga 31. detsember 2011 ja 31. detsember 2010 olid kinnisvarainvesteeringud koormatud
hiipoteegiga AS Swedbank kasuks. OU-le Rosamil kuuluvad kdik 5 kinnistut (asukohaga Rae vald,
Soodevahe kiila, kokku suurusega 33,2581 ha) on koormatud hipoteegiga summas 649 tuhat eurot
Swedbank AS kasuks. Lisaks on 5st kinnistust 3 (kokku suurusega 17,6481 ha) koormatud téiendava
hiipoteegiga summas 508 tuhat eurot samuti Swedbank AS kasuks.

Eelpool toodule lisaks on 3 kinnistut (kokku suurusega 22,8981 ha) koormatud eelmarkega hilpoteegi
sissekande tagamiseks summas 639 tuhat eurot Rae valla kasuks. Hipoteegid seati pangalaenu
tagatiseks (lisa 9). Hipoteekidega koormatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus oli seisuga
31. detsember 2011 3 045 tuhat eurot ja seisuga 31. detsember 2010 6 781 tuhat eurot.

9 Laenud
eurodes
Alla 1
Seisuga 31. detsember 2011 Kokku aasta  1-3 aastat
Swedbank AS 274 479 274 479 0
Trigon Capital AS 165 547 0 165 547
Kokku 440 026 274 479 165 547
Alla1
Seisuga 31. detsember 2010 Kokku aasta  1-3 aastat
Swedbank AS 274 479 274 479 0
Trigon Capital AS 38 347 38 347 0
Kokku 312 826 312 826 0

Seisuga 31. detsember 2011 on kajastatud Iihiajaliste laenude all pangalaen summas 274 479 eurot,
mille tagasimaksetahtaeg oli 18. veebruar 2012, kuid mida 2012. aasta veebruaris pikendati kuni 18.
veebruar 2013 (lisa 18). Laenu intress on 6 kuu EURIBOR + 3,5%.

Seisuga 31. detsember 2010 on kajastatud luhiajaliste laenude all pangalaen summas 274 479 eurot,
mille tagasimaksetihtaeg oli 18. aprill 2011. Pangalaen summas 530 125 eurot saadi 2006. aastal ja
tagastamise tahtaeg oli 18. aprill 2009. 17. aprillil 2009 sdImiti Swedbank AS-ga laenulepingu lisa,
mille kohaselt pikendati laenu téhtaega 18. aprillini 2011 ja samas maksti osaliselt laenu tagasi
summas 255 646 eurot.

2011. aastal maksti laenult intresse summas 12 650 eurot (2010: 10 654 eurot).

Seisuga 31. detsember 2010 on ettevéttel lthiajaline laen AS-It Trigon Capital summas 38 347 eurot
tagasimaksetahtajaga 31.12.2011. Antud laenu suurendati 2011. aastal summani 165 547 eurot ning
pikendati kuni 31.12.2014 ning seega seisuga 31. detsember 2011 on antud kohustus kajastatud
pikaajalisena.

Seisuga 31. detsember 2011 ja 31. detsember 2010 oli pangalaen tagatud kinnisvarainvesteeringuga,




mis oli koormatud hiipoteegiga Swedbank AS kasuks (lisa 8).
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Perioodi jooksul ja finantsseisundi aruande péeval ei ole laenutingimusi rikutud.

Laenude Biglane vaartus ei erine oluliselt nende finantsseisundi aruandelise st vaartusest.

10 Kohustused tarnijatele ja muud kohustused

eurodes 31. detsembril
Lisa 2011 2010
Vélad tarnijatele (muud) 2400 824
Muud vélad (seotud osapooled) 17 86 829 47 553
Intressivélad 0 399
Muud vélad 4 859 3219
94 088 51 995

Kaik summad on tasutavad 12 kuu jooksul alates finantsseisundi aruande kuupdevast ning seetdttu on

kajastatud lUhiajaliste kohustustena.

11 Osakapital

eurodes 31. detsemburil

2011 2010
Osade arv 1 1
Uhe osa nominaalvaartus 3195 3196
Osade arv 1 1
Uhe osa nominaalvaartus 1917 1917
Osade arv 2 2
Uhe osa nominaalvaartus 639 639
Emiteeritud osakapital 6 390 6 391

Vastavalt pdhikirjale on Rosamil OU osakapitali miinimumsuuruseks 6390 eurot ja

maksimumsuuruseks 25 560 eurot.

Kaikide emiteeritud osade eest on tiielikult makstud rahaliste sissemaksetega.

Ettevatte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2011 ulatus 1 5563 513 euroni (31. detsember 2010:
5449 371 euroni). Dividendidena oleks vdimalik valja maksta 1227 275 eurot. Sellisel juhul oleks
kaasnev tulumaksu summa 326 238 eurot. Seisuga 31. detsember 2010 oleks olnud véimalik vélja
maksta dividendideks 4 305 003 eurot ja kaasneva tulumaksu summa olnud 1 144 368 eurot.

12 Muud reservid

Muude reservidena kajastatakse osanike poolt 0% intressimdéraga antud allutatud laenu. Seisuga 31.
detsember 2011 ja 31. detsember 2010 on osanike poolt antud laenude summa 1 099 280 eurot.
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Allutatud laenu on osanikud andnud vastavalt iga osaniku osalusele.

13 Tegevuskulud

eurodes
Konsultatsioonikulud
Oigusabiteenused
Auditeerimine
Riigildivud ja notaritasud
Kinnisvara hindamine
Reisikulud

Muud kulud

14 Finantstulud ja -kulud

eurodes

Intressitulu laenudelt
Intressitulu pangakontolt
Intressikulu

Kahjum vélisvaluutatehingutest
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Lisa 2011 2010
17 48 319 49 449
18 529 5 326

5 369 11113

4 306 3094

8 2083 9 000
435 5054

1609 3 060

80 650 86 096

Lisa 2011 2010
6 391 6 391

1 4

9 -12 650 -10 654
-21 -12

-6 279 -4 271

15 Tingimuslikud kohustused ja varad

Maksuhalduril on &igus kontrollida

Ettevitete maksuarvestust 3 kuni 6 aasta jooksul

maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel méarata tdiendav maksusumma,
intressid ning trahv. 2011. ja 2010. aastal ei viidud labi Ettevétte maksude kontrolli. Ettevotte juhtkond
ei ole teadlik asjaoludest, millest vaiks tdusta oluline potentsiaalne kohustus selles osas.

16 Rahavood dritegevusest

eurodes

Rahavood éritegevusest
Puhaskahjum

Korrigeerimised.

Muutus kinnisvarainvesteeringu
Umberhindlusest diglasele vaartusele
Intressitulu

Intressikulu

Muutused kéibekapitalis:
Néuded ja ettemaksed
Kohustused

Korrigeeritud rahavood aritegevusest
kokku

Lisa 2011 2010
-3 941 859 -90 367

8 3808 931 0
14 -6 392 -6 395
9,14 12 650 10 654
0 0

5 41216 33 591
42 093 14 324

-43 361 -38 193
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17 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks on:
o FEttevétte juhatuse likmed ja nende isikute lahikondlased;

« Ettevotted, mida kontrollivad juhatuse liilkmed,

e Olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
véimalus avaldada olulist mdju ettevbtte drilistele otsustele.

Ettevdtte omanikeks on juriidilised ja fUisilised isikud. Trigon Capital AS, kes omab 50%
hasledigusest, pakub Ettevdttele juhtimisteenuseid. Olulist mdju omavaks osapooleks on Joakim
Helenius, kellele kuulub 30% OU Rosamil osadest ning kellele kuulub ka 55,7% AS-st Trigon Capital.
Trigon Capital AS-i v&i tema titarettevétjatega ning nendega seotud isikute vahel toimusid jargnevad
tehingud:

eurodes Lisa 2011 2010
Juhtimistasu 13 25 000 25000
Konsultatsioonitasu 13 2147 24 449
Edasitehtavad kulud 19 231 11 468

46 378 60 917

Vastavalt juhtimislepingule Ettevétte ja Trigon Capital AS-l vahel on juhtimistasu suuruseks 6 250
eurot kvartalis. Vastavalt lepingule ettevétte ja OU Sakala Kapital vahel on konsultatsioonitasu
suuruseks 2 147 eurot kuus (kuni 31.01.2011).

Kohustused seotud osapooltele:

eurodes 31. detsembril

2011 2010
Juhtimistasu 67 500 37 500
Laen, intressid 165 547 38 347
Konsultatsioonitasud 0 3590
Muud vélad 19 329 6 464

252 376 85 901

Juhatuse likmetele ei maksta juhatuses osalemise eest eraldi tasu. Ettevote maksab juhtimistasu
Trigon Capital AS-le ja juhatuse likmeid tasustatakse selle arvelt, kuid vastav tasu ei ole kuidagi
eristatav.

18 Ettevotte tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2011 Uletasid Ettevbtte lihiajalised kohustused kiibevara 219 631 euro vorra.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud I&htudes Ettevdtte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna
hinnangul ei tekita negatiivne kéibekapital Ettevottele majandusraskusi 2012. aastal, kuna vastavalt
rahavoogude prognoosile suudab Ettevéte katta koik Iihiajalised kohustused.
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19 Bilansipaevajirgsed siindmused

2011. aastal s6lmis Ettevote tingimusliku maa mudgilepingu Riigi Kinnisvara AS-ga, mille kohaselt
Ettevdte mildb 35% oma maast hinnaga 2 097 000 eurot, millele lisandub kdibemaks. 2012. aasta
alguses taideti lepinguga seotud tingimused, kui Rae Vallavalitsus kinnitas heaks uue vangla
detailplaneeringu.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Rosamil osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat OU7 Rosamil (ettevSte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2011, koondkasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning dige ja Siglase esitamise eest
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu
poolt, ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v0i veast
tulenevate oluliste véirkajastamisteta raamatupidamise aastaarnande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pghjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me
oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pShjendatud
kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja Giglaseks esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pshjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse
avaldamiseks,

Mirkusega arvamuse avaldamise alus

Ettevbte kajastab omanikelt perioodil 2006-2009 saadud intressivabad laenud summas

1 099 tuhat eurot omakapitaliinstrumendina, omakapitali real ,Muud reservid®. Meile esitatud
laenulepingute kohaselt kuulusid laenud tagasimaksmisele 22. mail 2011, mille tihtaeg pikendati kuni
31. detsembrini 2013. Kuna ettevttel on lepinguline kohustus laenude tasumiseks, siis meie hinnangul
tuleb eelnimetatud laenud kajastada finantskohustusena, mis oleks laenu saamisel tulnud arvele vGtta
maksmisele kuuluva tasu niitidisvadrtuses, arvestades laenuperioodi jooksul intressikulu lahtuvalt
laenu sisemisest intressimairast. Sellest tulenevalt tuleks ettevotte omakapitali vahendada ja
kohustusi suurendada 1 077 tuhande euro vorra 31. detsembri 2010 seisuga ja 1 036 tuhande euro
vorra 31. detsembri 2011 seisuga ning 2010. ja 2011. aasta kahjumeid suurendada vastavalt 53 tuhande
euro ja 19 tuhande euro vorra.

AS PricewaterhouseCoopers, Pidrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwe.ee
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Mirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 18igus Mdrkusega arvamuse avaldamise alus kirjeldatud asjaolu moju,
kajastab raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja Siglaselt ettevotte finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupéeval 15ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vBetud
Euroopa Liidu poolt.

Asjaolu rohutamine

Juhime tihelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 8, milles on toodud ettevdtte varade mahust
95% moodustava kinnisvarainvesteeringu diglase vddrtuse hindamisel tehtud olulised hinnangud ja
eeldused. Nimetatud asjaolu rdhutamine ei kujuta endast mérkust meie arvamuse osas.

Juhime tihelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 18, mis kirjeldab ettevotte tegevuse
jatkuvusega seotud ebakindlaid asjaolusid ning ettevotte juhtkonna tegevusplaani ettevGtte tegevuse
jatkuvuse tagamiseks — sh plaane, kuidas ettevGte kavatseb refinantseerida oma lithiajalisi
laenukohustusi. Ettevdtte tegevuse jatkuvus soltub lisas 18 kirjeldatud juhatuse plaanide
realiseerumisest. Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast méirkust meie arvamuse osas.

AS PricewaterhouseCoopers
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Ago Vilu Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 325 Vandeaudiitor, litsents nr 567

1. juuni 2012
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Kahjumi katmise ettepanek

Rosamil OU juhatus teeb osanike (ildkoosolekule ettepaneku katta 2011. aasta puhaskahjum summas
3 941 859 eurot eelmiste perioodide jactamata kasumi arvelt.

Ulo Adamson

Juhatuse liige

Aivar Kempi

Juhatuse liige
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Juhatuse allkirjad 2011. aasta majandusaasta aruandele
Rosamil OU juhatus on koostanud 2011. aasta majandusaasta aruande, mis koosnheb

tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, sdltumatu audiitori aruandest ning kahjumi
katmise ettepanekust.

Ulo Adamson ‘

Juhatuse liige

Aivar Kempi

Juhatuse liige

1. juuni 2012
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Rosamil OU miiligitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2011
68101 Enda kinnisvara ost ja mlik 0 eurot

Mulgitulu kokku 0 eurot



Aruande elektroonilised kinnitused
OU Rosamil (registrikood: 11192238) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Ene Magi Sisestaja 19.06.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Sisu
+372 6679200
+372 6679201

u.adamson@trigoncapital.com

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



