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OSAUHING OP HOUSE 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osaiihing on asutatud 2005.aastal &rinimega OP House OU.

Osailhing tegeleb ettevdttele kuuluva kinnisvara rendile andmisega. Hallatav hoone on vélja renditud Lumikohvik OU-le null rendiga.

Kuna ettevdttel markimisvaarne kreditoorne vélgnevus puudub ning omanik on vajadusel valmis ettevdttesse tdiendavaid vahendeid paigutama,
ei ole pdhjust ettevatte jatkusuutlikuses kahelda. Ettevotte omakapital on jatkuvalt negatiivne, kuid omanik on sellega arvestanud ning soodsate
kinnisvarahindade korral realiseeritakse ettevotte kinnisvara kasumlikult.

Aruandeaasta mudgitulu oli 4 470 eurot, kahjumiks kujunes 2 511 eurot.

Aruandeperioodil (samuti ka aastal 2016) juhatuse liikmele tasusid ei arvestatud, samuti ka soodustusi. Td6j6ukulud aruandeaastal puudusid
(samuti ka aastal 2016).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 49 144
Noéuded ja ettemaksed 11 958 12 165
Kokku kéaibevarad 12 007 12 309
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 117 508 119 442 2
Kokku pdhivarad 117 508 119 442
Kokku varad 129515 131751
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 31461 31586
Kokku luhiajalised kohustised 31461 31 586
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 278121 277721
Kokku pikaajalised kohustised 278 121 277721
Kokku kohustised 309 582 309 307
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -180 112 -177 717
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 511 -2 395
Kokku omakapital -180 067 -177 556
Kokku kohustised ja omakapital 129 515 131 751



OSAUHING OP HOUSE

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
4 470
-4 470
577
-1934
2511

-2 511

-2 511

2016
4567
-4567
-660
1727
-2387
-8
-2395
-2395

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OP House OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti

finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 01.01.2016 kehtiva Raamatupidamise seaduse kohaselt on majandusaasta aruandele esitatavad nduded ja avalikustatava informatsiooni
hulk sdltuvad ettev6tte suurusest.

Vastavalt Raamatupidamise seadusele on osalihingu OP House 2017.majandusaasta aruanne koostatud véaikeettevotja
lihendatud aastaaruandena.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arveldusarveid pankades.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebat6enéoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. NGuete bilansilist
vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete summa vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded
Kaiki muid ndudeid (viittaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning
vdimalikud allahindlused), mistottu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 200 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.
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Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1 200 eurot

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule

elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

« Ehitised, rajatised 1 - 10%
* Masinad, seadmed 10%
» Kontoritehnika 20 - 40 %
* Muu inventar 10 - 30%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Maa on piiramata kasutuseaga objekt, mistdttu seda ei amortiseerita.

Ehitisele on l&ahtudes eeldatavast kasulikust elueast arvestatud amortisatsiooni lineaarselt 1,5% aastas.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad dle rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu,kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandluskuupaevast voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud péarast aruandluskuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandluskuup&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandluskuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandluskuupé&eval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustisi, mis on avaldunud enne aruandluskuupéeva toimunud sundmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis lahtutakse juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt aruandluskuupéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustiste rahuldamiseks v&i tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast aruandluskuupaeva, kajastatakse seda diskonteeritud

vaartuses (eraldisega seotud véljamaksete niitidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole t6endoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud {le ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse siis, kui

tulu laekumine on téené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist
intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapd&hiselt.

Seotud osapooled

OP House 2017.a. aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikku;

- tegev-ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised

31.12.2015

Soetusmaksumus 31956 90 241 122 197
Akumuleeritud kulum 0 -13 539 -13539
Jaakmaksumus 31956 76 702 108 658
Ostud ja parendused 0 12 511 12 511
Amortisatsioonikulu 0 -1727 -1727
31.12.2016

Soetusmaksumus 31956 102 752 134 708
Akumuleeritud kulum 0 -15 266 -15 266
Jaakmaksumus 31956 87 486 119 442
Amortisatsioonikulu 0 -1934 -1934
31.12.2017

Soetusmaksumus 31 956 102 752 134 708
Akumuleeritud kulum 0 -17 200 -17 200
Jaakmaksumus 31956 85 552 117 508

Lisa 3 T66jO6ukulud
(eurodes)

Osalihingul OP House ei olnud aruandeaastal (samuti ka 2016.aastal)td6tajaid ning t66joukulud puudusid.



OSAUHING OP HOUSE

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2017

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Juhatuse liige

Juhatuse liikmega seotud ettevdte

2016

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Juhatuse liige

Juhatuse liikmega seotud ettevote

31.12.2017 31.12.2016
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
6413 305 907 6 463 305 507
Antud laenud = Antud Saadud Saadud Alusvaluuta
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
0 50 0 0 EUR
0 0 400 0 EUR
Antud laenud = Antud Saadud Saadud Alusvaluuta
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
6 463 0 0 1717 EUR
0 0 22 410 0 EUR

2017. a. majandusaasta aruanne

OP House OU ei ole aruandeaastal (samuti ka 2016.aastal) juhatuse liikmele arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

L6pptahtaeg

puudub
puudub

Lépptahtaeg

puudub
puudub



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

OSAUHING OP HOUSE (registrikood: 11191316) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VEIKKO TAAR Juhatuse liige 02.07.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjumi katmine tulevaste majandusaastate kasumi arvelt.

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-180 112
-2 511
-182 623

-182 623

31.12.2017
-180 112
-2 511
-182 623

Majandusaasta kahjumi katmine tulevaste majandusaastate kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 4470 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
) . ) 2556 EUR
Veikko Taar 37109072728 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7661110

E-posti aadress veikkotaar@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



