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Osaluhing Virumaa Tehnopark 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Virumaa Tehnopark OU tegeles 2010. aastal kinnisvaraprojekti ettevalmistamise ja labiviimisega. 2011. aastal tegevus jatkub.

Juhatuse liikmetele 2010. aastal tasu ei makstud. To6tajaid 2010. aastal ettevdttes t66l ei olnud ning sellest tulenevalt téotasu ei makstud.
Vajalikud teenused osteti sisse koostoopartneritelt.



Osaiihing Virumaa Tehnopark

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

5759
2 326 296
2332055

43 631 921
43 631921
45 963 976

9 092 363

129 627
9 221 990
9221 990

40 000
4000

13 103 232
23594 754
36 741 986
45 963 976

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

41

41

21 436 500 3
21 436 500
21 436 541

7 138 380 4
1150 929 5
8 289 309
8 289 309

40 000 6
4 000
1610 344
11 492 888
13 147 232

21 436 541
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010

0

24 254 911
-399 463
-124 568
-6 506
23724 374

-129 620
23594 754

23594 754

2009

203 064

13 010 000
-622 377
-32 044
-1674

12 556 969

-1 064 081
11 492 888
11 492 888

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



Osaiihing Virumaa Tehnopark

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

23724 374

4673

-24 225 601
-24 220 928
-303 126
-86 846

-886 526

2337

2344

893 500
-3 600
889 900
5718

41
5718
5759

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

12 556 969

0
-13 010 000 3
-13 010 000
1843 2
451 092 5

-96

-94

135
-94
a1
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Kohustuslik
reservkapital

4000

4 000

4000

Lisaks informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 6.

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

1610 344 1654 344

11 492 888 11 492 888

13103 232 13 147 232

23 594 754 23 594 754

36 697 986 36 741 986

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Virumaa Tehnopark OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Virumaa Tehnopark OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kdik
vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning valisvaluutas fikseeritud

mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil (diglase vaartuse meetodil

kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti

kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglases vééartuses. Oiglase vaartuse madramisel

on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida muuja voiks saada avatud turul objekti miumisel v&i ostja

selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid v6i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.Materiaalse

pShivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe p&hivara Siglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.
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Seotud osapooled

OU Virumaa Tehnopark aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks emaettevétet, tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda
ning nende poolt kontrollitavaid ja olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitalist suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Muud nduded 2 326 296 0
Laenunduded 2 296 986 0
Viivisndue 29 310 0
Kokku Nouded ja ettemaksed 2 326 296 0
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
01.01.2009 8 426 500
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 13 010 000
31.12.2009 21 436 500
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 24 225 601
Mugid -2 030 180
31.12.2010 43 631921
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Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Luhiajalised laenud
Laenukohustus emaettevottele 9 092 363 9 092 363 0
Lihiajalised laenud kokku 9 092 363 9 092 363 0
Laenukohustused kokku 9 092 363 9 092 363
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Laenu kohustus emaettevdttele 7138 380 7138 380 0
Lihiajalised laenud kokku 7 138 380 7 138 380 0
Laenukohustused kokku 7138 380 7138 380

Laenu tagasimakse téhtaeg on 31.12.2011, intress 1,5% aastas, alusvaluuta EUR.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Vdlad tarnijatele 0 80678
Maksuvdlad 0 6168
Intressivolad 129 627 1064 083
Kokku vélad ja ettemaksed 129 627 1150 929
Lisa 6 Osakapital
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2010 moodustas 36 698 tuhat krooni (31.12.2009: 13
103). Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jactamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 7 707 tuhat krooni (31.12.2009: 2 752), seega
netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 28 991 tuhat krooni (31.12.2009: 10 351).

10
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Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Detailplaneeringute koostamine

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2010. a. majandusaasta aruanne

2010 2009
0 203 064
0 203 064
0 203 064
2010 2009
0 203 064
0 203 064
2010 2009
7 2
-129 627 -1 064 083
-129 627 -1 064 083
-129 620 -1 064 081
Nordland OU
Eesti
31.12.2010
Nouded Kohustused
0 9221 990
2023170 0

EttevGte ei tasunud juhatuse likmetele 2010. ega 2009. aastal tasusid.
Emaettevottega seotud intressikulud oli 2010.aastal 129 627 krooni (2009: 1 064 083).

Nouded

31.12.2009
Kohustused
0 8202 463
0 0

11
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Lisa 10 Sindmused parast bilansipaeva

Eurole tleminekul tuleb aruande lisas avalikustada arvestusvaluuta ja esitusvaluuta muutmise pdhjus naiteks jargnevalt: 1. jaanuaril 2011
Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris ettevate sellest kuupaevast alates oma
raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse Eesti kroonidest eurodesse. Vordlusandmed konverteeriti ametliku valuutakursiga

15,6466 EEK/EUR. 2011. aasta ja jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.
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Aruande digitaalallkirjad

Osalhing Virumaa Tehnopark (registrikood: 11189673) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KALLE NORMA Juhatuse liige 05.09.2011

PRIIT KOTKAS Juhatuse liige 07.09.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osailhing Virumaa Tehnopark osanikule

Oleme Ule vaadanud Osallhing Virumaa Tehnopark raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 12, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Osauhing Virumaa Tehnopark finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Liibert

Vandeaudiitori number 406
Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 73
Liivalaia 22, Tallinn

08.09.2011



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Virumaa Tehnopark (registrikood: 11189673) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI LIIBERT Vandeaudiitor 08.09.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
13 103 232
23594 754
36 697 986

36 697 986

36 697 986

31.12.2010
13103 232
23594 754
36 697 986

36 697 986

36 697 986



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
oU Nordland 11129926

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja
Elukoht / Asukoht
valuuta

Alliksaare 5,

Olgina alevik,

Vaivara vald, 40000 EEK
Ida-Viru maakond,

Eesti

+372 5010070

kalle.norma@nordland.ee



