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Tegevusaruanne

Virumaa Tehnopark OU tegeles 2017. aastal kinnisvaraprojekti ettevalmistamise ja labiviimisega.

2018. aastal tegevus jatkub.

Juhatuse liikmetele 2017. ega 2016. aastal tasu ei makstud. Té6tajaid 2017. ega 2016. aastal ettevdttes t6dl ei olnud ning sellest tulenevalt
tootasu ei makstud. Vajalikud teenused osteti sisse koostdopartneritelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 454 295
Noéuded ja ettemaksed 23 757
Kokku kéaibevarad 477 1052
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4106 769 4106 769 2
Kokku pdhivarad 4106 769 4106 769
Kokku varad 4107 246 4107 821
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 478 996 453 137 3
Védlad ja ettemaksed 11 645 16 187 4
Kokku luhiajalised kohustised 490 641 469 324
Kokku kohustised 490 641 469 324
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 6
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3635685 3656 814
Aruandeaasta kasum (kahjum) -21 892 -21 129
Kokku omakapital 3616 605 3638497
Kokku kohustised ja omakapital 4 107 246 4107 821
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -6 046 -3788
Muud arikulud -4 281 -5033
Arikasum (kahjum) -10 327 -8 821
Intressikulud -11 565 -12 308 4
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -21 892 -21 129
Aruandeaasta kasum (kahjum) -21 892 -21 129
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Virumaa Tehnopark OU kaesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevétja liihendatud
raamatupidamise aastaaruanne.

Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Virumaa Tehnopark OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Nduded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mist&ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema 8iglases vaartuses. Oiglase vaartuse maaramisel

on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitja vdiks saada avatud turul objekti muimisel vdi ostja

selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.Materiaalse

p6hivara umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jagkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse 2017.aastal Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt (2016: 20/80). Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Virumaa Tehnopark aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks emaettevétet, tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda
ning nende poolt kontrollitavaid ja olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2015

31.12.2016

31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenukohustus
~ 478 996 478 996
emaettevottele
Lihiajalised laenud
478 996 478 996
kokku
Laenukohustised kokku 478 996 478 996 0
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenukohustus
~ 453 137 453 137
emaettevottele
Lihiajalised laenud
453 137 453 137
kokku
Laenukohustised kokku 453 137 453 137 0

4106 769
4106 769
4106 769

2017
4281

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

4281

Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
2,7% EUR 2018
Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
2,7% EUR 2017
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 80 80 0
Muud vdlad 11 565 11 565 0
Intressivolad 11 565 11 565 0
Kokku vélad ja
. — 11 645 11 645 0
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 3879 3879 0
Muud vdlad 12 308 12 308 0
Intressivolad 12 308 12 308 0
Kokku vGlad ja 16 187 16 187 0

ettemaksed

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 2891034 2908 548
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt 722 759 727 137
Kokku tingimuslikud kohustised 3613793 3635685
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Nordland OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
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Emaettevdtja

2017

Emaettevdtja

Luhiajaline laen

2016

Emaettevdtja

Luhiajaline laen

31.12.2017
Kohustised

490 561

Saadud laenud

26 809

Saadud laenud

20 208

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Kohustised
465 445
Saadud Intressimaar Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
950 2,7% EUR
Saadud Intressimaar Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
0 2, 7% EUR

Ettev6te ei tasunud juhatuse likmetele 2017. ega 2016. aastal tasusid.
Emaettevdttega seotud intressikulud oli 2017.aastal 11 565 eurot (2016: 12 308).

Lisa 8 Tegevuse jatkuvus

Ldpptahtaeg

2018

Lépptahtaeg

2017

OU Virumaa Tehnopark liihiajalised kohustused (iletavad seisuga 31.12.2017 kaibevara 490 tuhande euro vérra, mis tuleneb kohustustest

emaettevotte ees.

Ettevdtte ainuosanik on kinnitanud oma finantstoe jatkamist jargneva 12 kuu jooksul, seega on p&hjendatud aastaaruande koostamine tegevuse

jatkuvuse printsiibist lahtuvalt.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 02.04.2018

Osauhing Virumaa Tehnopark (registrikood: 11189673) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIT KOTKAS Juhatuse liige 03.04.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Virumaa Tehnopark osanikule

Oleme ile vaadanud OU Virumaa Tehnopark raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Virumaa Tehnopark finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 73
Rotermanni tn 8, Tallinn, Harju maakond, 10111
03.04.2018



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Virumaa Tehnopark (registrikood: 11189673) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 03.04.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
3 635 685
-21 892
3613793

3613793

3613793

31.12.2017
3635685
-21 892
3613793

3613793

3613793



Osanikud

Nimi / &rinimi

OU Nordland

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

11129926 Eesti

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5037711

priit.kotkas@nordland.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



