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Tegevusaruanne

Osaliihing on asutatud detsembris 2005.a. esialgselt arinimega Sillert. Seoses omanike vahetusega 2006. aasta martsis sai arilhingu uueks
arinimeks Kalda Kodu OU ning ettevétte pohitegevusalaks on kinnisvara arendus ja miiiik (EMTAK jargi kood 4110).

Osakapital jaguneb kahe osaniku — Nordecon AS ja Eston Ehitus AS vahel suhtes 56/44. 2010. aastal taastati ettevotte negatiivne omakapital,
suurendades Ulekursiga osakapitali.

Ariihing omab arendustegevuseks kahte kinnistut Parnu linnas, Raama tn 7 ja R4ama tn 18A. Kinnistute soetus on finantseeritud pikaajalise
laenuga Nordea Bank Finland Plc. Eesti filiaalist ja laenudega omanikelt.

Aruandeaastal jatkus detailplaneeringu menetlemine, tédpsustati ehitusdigused, ehitiste ja rajatiste mahulised parameetrid ning valmisid erinevad
eskiislahenduse variandid, millest valiti edasiseks taiendamiseks sobiv variant.

Muugitulu 2010.a. puudus, kulud tekkisid igapéevasest majandustegevusest ja seoses tulevase arendusprojekti ettevalmistamisega.
Aruandeaasta kahjumiks kujunes 42 tuhat krooni.

Jargmisel majandusaastal on plaanis saavutada detailplaneeringu kehtestamine. Protsessi plaanipérase kulgemise korral on vdimalik aasta
I6puperioodil ka olemasoleva hoonestuse lammutus.

Osalihingu tegevust juhib Uheliikmeline juhatus ja kolmeliikmeline néukogu. Juhatuse ja n6ukogu liikmete t66d 2010. aastal ei ole tasustatud.
Ettevdttel puudusid palgalised t66tajad nii aruandeperioodil kui ka eelmisel majandusaastal.

Urmas Veskimeister

juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

59 017
1059

59 784 162
59 844 238
59 844 238

52 775 709
5325 890
58 101 599

0

1 500 000
1 500 000
59 601 599

100 138
299 862
-114 871
-42 490
242 639
59 844 238

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

6587

827 2

57 227 079 3
57 234 493
57 234 493

1900 5
1900

51 959 415 4
5288 049 5

57 247 464

57 249 364

100 000

0

-61 391
-53 480
-14 871

57 234 493
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010

-42 131

-42 131

-359

-42 490

-42 490

2009
-12 396
-37 252

-3 832

-53 480

-53 480
-53 480

2010. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Laekunud aktsiate vdi osade emiteerimisest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-42 131

-232

-2 557 083
2504 775

-359
-95 030

816 294

0

-968 834
300 000

147 460

52 430

6 587
52 430
59 017

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

-53 480
56 757

-3 234 048
2222028
0

-1 008 743

10 442 235 7
-9 544 426
0
0
897 809
-110 934

117521
-110 934
6 587
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Ulekurss Jaotamata
nimivaartuses kasum
(kahjum)

31.12.2008 100 000 -61 391 38609
Aruandeperioodi kasum

. -53 480 -53 480
(kahjum)
31.12.2009 100 000 -114 871 -14 871
Aruandeperioodi kasum

) -42 490 -42 490
(kahjum)
Emiteeritud osakapital 138 299 862 300 000
31.12.2010 100 138 299 862 -157 361 242 639

2010. aastal suurendati osakapitali rahalise sissemakse teel. P6hikirja kohaselt vib osakapitali suurendada ilma péhikirja muutmata 156
466 kroonini.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kalda Kodu 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Kalda Kodu kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v&i saadud tasu 8iglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale
osapoolele tle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja mutike

kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidiguse

muiudud finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest ostuga seotud otsestest kulutustest.
Arenduskuludena kajastatake kinnisvara arenduseks tehtud kulutusi sealhulgas ka laenuintresse kuna arendustegevust finantseeritakse
laenu arvelt pikema perioodi jooksul.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Maksustamine

Ettev6tte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 21/79 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal dividendid véalja makstakse. Bilansipaeva
seisuga valjamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale
tulumaksu maarale.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

« omanikest &ritihingud;
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« teised Nordecon AS konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;
« osatihingu juhatus ja ndukogu.
Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1059 827
Kokku Nouded ja ettemaksed 1059 827
Lisa 3 Varud
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Kinnistud ja nende arenduskulud 59 784 162 57 227 079
Kokku varud 59 784 162 57 227 079

Varudena on kajastatud Parnus kahe kinnistu soetus- ja arenduskulud. Kinnistule on seatud hiipoteek Nordea Bank Finland Plc. Eesti
filiaal kasuks (vt. lisa 4).
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Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Luhiajalised laenud
Investeerimislaen Nordea
S 28 946 210 28 946 210
Laenud &ritihingutelt 23829 499 23829 499
Luhiajalised laenud kokku 52 775 709 52 775 709
Laenukohustused kokku 52 775 709 52 775 709
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen Nordea
e 28 946 210 28 946 210
Laenud &ritihingutelt 2 23013 205 23013 205
Pikaajalised laenud kokku 51 959 415 51 959 415
Laenukohustused kokku 51 959 415 51 959 415

linvesteerimislaenu tagasimakse |8pptéhtajaks on 08.11.2011 ja intresim&ér Euribor + 1,2%.
2 Aritihingutelt saadud laenude tagastamise tahtaeg on 01.12.2011, intressim&é&rad vastavalt 6% ja 15%. Intressid, seisuga 31.12.2010 summas
5 169 822 krooni, kuuluvad tasumisele koos laenu pShiosaga (v.t. lisa 5).

Investeerimislaenu tagatiseks on:

- hiipoteek Parnu linnas asutavatele kinnistutele, mille bilansiline vaartus on seisuga 31.12.2010 59,8 miljonit krooni (v.t. lisa 3);
- Nordecon AS garantii summas 140 000 EUR-i;

- Eston Ehitus AS garantii summas 110 000 EUR-i.

Lisa 5 Muud vélad
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivolad 5324 350 5 324 350
Muud vélad 1500 000 1500 000
Kokku muud vélad 6 824 350 5324 350 1500 000
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Intressivolad 3788 049 3788 049
Muud vdlad 1500 000 1500 000
Kokku muud vdlad 5288 049 5288 049

Intressivdlad seisuga 31.12.2010 koosnevad periodiseeritud intressivblgadest Nordea pangale summas 154 528 krooni ning intressiv8lgadest

arithingutele summas 5 169 822 krooni (v.t. lisa 7).

Muude vdlgadena kajastatud pikaajaline v6lg tarnijatele 1 500 000 krooni on seotud kinnistute ostuga, mille tdhtaeg on uusehituse

rajamise alustamine.

10
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Lisaks lisas toodud kohustustele on seisuga 31.12.2010 lihiajaline v8lg tarnijatele summas 1 540 krooni (31.12.2009 1 900 krooni).

Lisa 6 T66j0ukulud
(kroonides)

Ettevdttel puudusid palgalised t66tajad nii aruandeperioodil kui ka eelmisel majandusaastal.

Lisa 7 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Nordecon AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Nordic Contractors AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 16 227 721 14 999 145
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 12 771 599 11 802 109
2010 2009
Ostud Ostud
Emaettevdtja 5675 23161
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 1869 2038

Kohustus emaettevdtjale sisaldab laenukohustust summas 13 344 750 krooni ja intressikohustust summas 2 882 971 krooni. 2010. aastal
saadi emaettevottelt tdiendavalt laenu summas 457 125 krooni ning tasuti intresse summas 168 000 krooni.

Kohustus konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevéttele koosneb laenukohustusest summas 10 484 749 krooni ja intressikohustusest summas
2 286 850 krooni. 2010. aastal saadi tédiedavalt laenu summas 359 169 krooni ning tasuti intresse 132 000 krooni (v.t. lisa 4, 5).

Juhatusele ja ndukogule 2010. ja 2009. aastal tasusid ei maksutud.
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Aruande digitaalallkirjad
OU Kalda Kodu (registrikood: 11186137) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS VESKIMEISTER Juhatuse liige 04.05.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Kalda Kodu osanikele

Oleme auditeerinud OU Kalda Kodu raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 11, on lisatud k&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU Kalda Kodu finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2010 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata markust juhime tahelepanu asjaolule, et ettevétte lihiajalised kohustused seisuga 31. detsember 2010 moodustasid 58,1 min krooni,
sealhulgas vdlad mitteseotud osapooltele 29,1 min krooni. Ettevdtte tegevuse jatkuvus séltub tema ja ettevotte omanike suutlikkusest
refinantseerida olemasolevad lthiajalised kohustused.

Andres Root

nr.9

KPMG Baltics OU
Tegevusluba nr. 17
Narva mnt. 5, Tallinn
04. mai 2011



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Kalda Kodu (registrikood: 11186137) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES ROOT Vandeaudiitor 04.05.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -114 871

Aruandeaasta kasum (kahjum) -42 490

Kokku -157 361
Katmine

Ulekursi véhendamine -157 361

Kokku -157 361



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /

slinniaeg
Nordecon AS 10099962
aktsiaselts Eston

10122448

Ehitus

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Parnu mnt 158/1,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Riia mnt.106,
Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Sisu

+372 5086873

Osaluse suurus ja
valuuta

3584 EUR

2816 EUR

Urmas.Veskimeister@eston.ee



