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OU Kalda Kodu 2014. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Osalihing on asutatud detsembris 2005.a. esialgselt arinimega Sillert. Seoses omanike vahetusega 2006. aasta martsis sai arithingu uueks
arinimeks Kalda Kodu OU ning ettevdtte pdhitegevusalaks on kinnisvara arendus ja miiik (EMTAK jargi kood 4110).

Osakapital jaguneb kahe osaniku — Nordecon AS ja Eston Ehitus AS vahel suhtes 56/44.

Ariihing omab arendustegevuseks kahte kinnistut Parnu linnas, R4ama tn 7 ja Raama tn 18A. Kinnistute soetus on finantseeritud pikaajalise
laenuga Nordea Bank AB Eesti filiaalist ja laenudega omanikelt.

Aruandeaastal jatkus detailplaneeringu menetlemine. Taaskord on tépsustatud seonduvaid tksikasju (liiklus, juurdep&asud, hoonestuse kérgus
ja hoonete vahelise ruumi kasutus). Ullatuslikult lisandus veel aasta I6pukuudel ndue planeeringu alale arheoloogiliste eritingimuste
koostamiseks, mis pikendas mitme kuu vdrra protsessi ja planeeringu Idppfaas likkubki seetdttu aastasse 2015.)

Mudgitulu 2014.a. puudus, kulud tekkisid igapaevasest majandustegevusest ja seoses tulevase arendusprojekti ettevalmistamisega.
Aruandeaasta kahjumiks kujunes 198 877 EUR-i.

Seisuga 31.12.2014 on ettev8tte omakapital negatiivne. Juhatus teeb osaniketele ettepaneku taastada omakapitali &riseadustikus ndutud
tasemele 2015. aasta jooksul osakapitali suurendamise kaudu.

2015. aastal on sama eesmark, mis eelnevalgi - jduda detailplaneeringu kehtestamiseni ja seejarel kavandada juba konkreetsed ajalised ja
mahulised tegevusplaanid.

Osalihingu tegevust juhib Gheliikmeline juhatus ja kolmeliikmeline néukogu. Juhatuse ja néukogu liikmete t66d 2014. aastal ei ole tasustatud.
Ettevdttel puudusid palgalised t66tajad nii aruandeperioodil kui ka eelmisel majandusaastal.

Suhtarvud 2014 2013

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja

(k&aibevara/luhiajalised kohustused) 0,93 0,98

Urmas Veskimeister
OU Kalda Kodu
Juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

1411

167
4167 094
4168 672
4168 672

3710 009
756 920
4 466 929

95 867
95 867
4562 796

6 400

19 165
-220 812
-198 877
-394 124
4168 672

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

6724

66 2

4166 594 3
4173 384
4173 384

3626 323 4
646 441 5
4272764

95 867 5
95 867
4368 631

6 400 6
19 165
-28 129
-192 683
-195 247

4173 384
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
-11 937
-11 937

-186 947
7
-198 877

-198 877

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
-11773
-11773

-180 912
2
-192 683

-192 683
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

-11 937
-101
-500

20

-12 511

83 686
-76 488
7198
-5313
6724
-5313
1411

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

-11773

-2 970
-18

-14 756

97 101 8
-76 851
20 250

5494

1230

5494

6724



OU Kalda Kodu 2014. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2012 6 400 19 165 -28 129 -2 564
Aruandeaasta kasum
) 0 0 -192 683 -192 683
(kahjum)
31.12.2013 6 400 19 165 -220 812 -195 247
Aruandeaasta kasum
. 0 0 -198 877 -198 877
(kahjum)
31.12.2014 6 400 19 165 -419 689 -394 124

Seisuga 31.12.2014 on ettevdtte omakapital negatiivne. Juhatus teeb osaniketele ettepaneku taastada omakapitali &riseadustikus ndutud
tasemele 2015. aasta jooksul osakapitali suurendamise kaudu.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kalda Kodu 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Kalda Kodu kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu 8iglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest. Finantsvara oste ja

muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse miudud
finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,

elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest ostuga seotud otsestest kulutustest.
Arenduskuludena kajastatake kinnisvara arenduseks tehtud kulutusi. Seoses muutusega Raamatupidamise Toimkonna juhendis
ei kapitaliseerita alates 2013. aastast kinnisvara maksumusse laenukulusid.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvéarselt modta.

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipaeva
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seisuga valjamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale
tulumaksu méaérale.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

* omanikest &ritihingud,;

« teised Nordecon AS konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

« osalihingu juhatus ja ndukogu.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupaeva 31.

detsembri 2014 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

167

Kokku néuded ja
ettemaksed

167

31.12.2013 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

66

Kokku nduded ja
ettemaksed

66

Lisa 3 Varud

(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Kinnistud ja nende arenduskulud 4167 094 4166 594

Kokku varud 4167 094 4 166 594

Varudena on kajastatud Parnus kahe kinnistu soetus- ja arenduskulud. Kinnistutele on seatud hiipoteek Nordea Bank Finland Plc. Eesti
filiaal kasuks (vt. lisa 4).

167

167

66

66
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Investeerimislaen
Nordea pangast *

Laenud &ritihingutelt 2

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud

Investeerimislaen
Nordea pangast *

Laenud &arithingutelt 2

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

1850 000

1860 009

3710 009

3710009

31.12.2013

1850 000

1776 323

3626 323

3626 323

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1 850 000

1860 009

3710 009

3710 009

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1850 000

1776 323

3626 323

3626 323

1- 5 aasta jooksul

linvesteerimislaenu tagasimakse |6pptéhtajaks on 08.06.2015 ja intresimaér Euribor + 3%.
2 Aritihingutelt saadud laenude tagastamise tahtaeg on 08.06.2015, intressimé&ér vastavalt 6%. Intressid, seisuga 31.12.2014 summas 739 474
EUR-i (31.12.2013 summas 628 775 EUR), kuuluvad tasumisele koos laenu pdhiosaga (v.t. lisa 5).

Ule 5 aasta

Lisa
nr

Lisa
nr

Aruande véljastamise seisuga on Nordea panga laenulepingud pikendatud ning laenude tagastamine likkub 2017. aastasse.

Investeerimislaenu tagatiseks on:
- hiipoteek Parnu linnas asutavatele kinnistutele, mille bilansiline vaartus on seisuga 31.12.2014 4,2 miljonit EUR-i (v.t. lisa 3);

- Nordecon AS garantii summas 925 000 EUR-i;

- Eston Ehitus AS garantii summas 925 000 EUR-i.

v.t. ka lisa 8.

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad
Vdlad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2013

Vélad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

80

852 688
756 821
95 867
19

852 787

80

742 228
646 361
95 867
742 308

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
80
756 821
756 821
0
19
756 920

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
80
646 361
646 361
0

646 441

1- 5 aasta jooksul

Intressivdlad seisuga 31.12.2014 koosnevad periodiseeritud intressivdlgadest Nordea pangale summas 17 347 EUR-i ning &rithingutele

summas 739 474 EUR-i (v.t. lisa 7).

Muude vdlgadena kajastatud pikaajaline volg tarnijatele 95 867 EUR-i on seotud kinnistute ostuga, mille tahtaeg on uusehituse rajamise

alustamine.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

OU Kalda Kodu osade nimivaartused on 2 816 ja 3 584 eurot

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
6 400 6 400
2 2

Ettevottel puudusid palgalised to6tajad nii aruandeperioodil kui ka eelmisel majandusaastal.

11

95 867

95 867

95 867

95 867

95 867
95 867
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Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

2014

Emaettevdtja

2013

Emaettevdtja

31.12.2014
Kohustused

1465 077

1134 425

Ostud

Ostud

Nordecon AS
Eesti
Nordic Contractors AS

Eesti

31.12.2013
Kohustused

1346 113

1058 985

192

192

2014. a. majandusaasta aruanne

Kohustus emaettevdtjale sisaldab laenukohustust summas 1 051 198 EUR-i ja intressikohustust summas 413 860 EUR-i (31.12.2013
vastavalt 994 747 ja 351 366 EUR-i). 2014. aastal saadi emaettevdttelt tdiendavalt laenu summas 56 451 EUR-i (2013. a. 54 376 EUR-).
Kohustus konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevéttele koosneb laenukohustusest summas 808 811 EUR-i ja intressikohustusest summas

325 614 EUR-i (31.12.2013 vastavalt 781 576 ja 277 409 EUR-i). 2014. aastal saadi tdiendavalt laenu summas 27 235 EUR-i (2013. a. 42 725

EUR-i). (v.t. lisa 4, 5).

Juhatusele ja ndukogule 2014. ja 2013. aastal tasusid ei makstud.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.06.2015

OU Kalda Kodu (registrikood: 11186137) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS VESKIMEISTER Juhatuse liige 05.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Kalda Kodu osanikele

Oleme auditeerinud OU Kalda Kodu raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekuilgedel 4 - 12 on
kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU Kalda Kodu finantsseisundit seisuga
31.12.2014 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu, et 31. detsember 2014 seisuga ei ole ettev6tte netovara vastavuses ariseadustiku nduetega. Sellises olukorras peavad
ettevotte osanikud otsustama, millised abindud voetakse tarvitusele netovara taastamiseks ariseadustikus néutud tasemele. Juhtkond on
kirjeldanud netovara taastamise kavatsusi raamatupidamise omakapitali muutuste aruandes. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu
suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Andres Root

Vandeaudiitori number 9

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt. 5, Tallinn 10117
05.06.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Kalda Kodu (registrikood: 11186137) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES ROOT Vandeaudiitor 05.06.2015



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)

31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -220 812
Aruandeaasta kasum (kahjum) -198 877
Kokku -419 689

Katmine
Taiendavad sissemaksed osakapitali 419 689
Kokku 419 689

Juhatus teeb osaniketele ettepaneku taastada omakapitali ariseadustikus ndutud
tasemele 2015. aasta jooksul osakapitali suurendamise kaudu.



Osanikud
Nimi / &rinimi
aktsiaselts Eston

Ehitus

Nordecon AS

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10122448

10099962

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Parnu linn, Parnu
. 2816 EUR
maakond, Eesti
3584 EUR

Sisu
+372 5086873

Urmas.Veskimeister@eston.ee



