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Tegevusaruanne
Osalihing on asutatud detsembris 2005.a. ning ettevdtte pdhitegevusalaks on kinnisvara arendus ja miilk.

Arilihing omab arendustegevuseks kahte kinnistut Parnu linnas, Rdama tn 7 ja Rdama tn 18A. Kinnistute soetus
on finantseeritud pikaajalise laenuga Luminor Bank AS-ilt ja laenudega omanikelt.

2017. aastal kehtestas Linnavolikogu detailplaneeringu, mis oli hiljem vaidlustatud planeeringu kehtestamise
Iahi naabruses elava linnakodaniku poolt, mis pani piduri meie kavandatud edasisele aktiivsele
arendustegevusele jargnevateks kolmeks aastateks. Kohus ei rahuldanud kaebaja ndudeid detailplaneeringu
kehtestamise tiihistamiseks.

Planeeringu vaidlustamise perioodil pidasime kinni omapoolsetest lubadustest, lammutasime ja utiliseerisime
olemasoleva amortiseerunud hoonestuse, teostasime vajalikud m66distustodd ja vastavalt detailplaneeringule
jagasime krundi eraldi kinnistuks.

2020.a korraldati arhitektuurikonkurss ning plaanis oli kdivitada projekteerimine.

2022.a alustati esimese etapi projekteerimisega ning kaivitati milgitegevus. Midgitulu 2022.a. ei olnud ja
kulud tekkisid seonduvalt igapdevase majandustegevusega. Aruandeaasta kahjumiks kujunes 14 477 EUR-i.

Suhtarvud

2022 2021
Puhaskahjum (EUR) -14 477 -14 454
Likviidsussuhe (Quick ratio) 0,0008 0,0014

Likviidsussuhe (Quick ratio) =kdibevara-kauba ja tootmisvarud/liihiajalised kohustused

Personal

Osaiihingu tegevust juhib iheliikmeline juhatus. Juhatuse lilkme t66d 2022. aastal ei ole tasustatud. Ettevottel
puudusid palgalised to6tajad nii aruandeperioodil kui ka eelmisel majandusaastal.

Eesmidirgid jirgmiseks perioodiks

Jargneva perioodi eesmargiks on I6petada esimese ehitusetappi projekteerimine ning saada esimese etapi
majadele ehitusluba. Jatkatakse korterite eelmuitiki ning piisava eelmiiligi korral alustatakse esimese etapi
ehitustoid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

3960
371
6200 879
6 205 210
6 205 210

4 750 962
743 356
5494 318

0

95 867
95 867
5590 185

6 402
769 163
-146 063
-14 477
615 025
6 205 210

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

1159

1382 2
6 021 096 3
6 023 637
6 023 637

1850 000 4,8
5697 5,8
1855697

2809 962 4,8
728 476 5,8

3538438

5394 135

6 402 6
769 163
-131 609
-14 454
629 502
6 023 637



OU Kalda Kodu 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Mitmesugused tegevuskulud -14 424 -14 454
Muud arikulud -2 0
Arikasum (kahjum) -14 426 -14 454
Intressikulud -51 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -14 477 -14 454
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 477 -14 454
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kalda Kodu kuulub Nordecon kontserni.

Kalda Kodu 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Ettevdte on koostanud lihendatud aastaaruande. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

OU Kalda Kodu kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu Siglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab

kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja

muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse miudud
finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Varud

Varud vietakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest ostuga seotud otsestest kulutustest.

Varud kajastatakse bilansis lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Varude
allahindlus nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.
Arenduskuludena kajastatakse kinnisvara arenduseks tehtud kulutusi. Kuna varude valmistamiseks on vajalik pikem ajaperiood ja tootmist
finantseeritakse laenuga, siis arvestatakse varude soetusmaksumusse ka laenukasutuse kulutused.

Ettevdte kapitaliseerib arendusaegsed laenukasutuse kulud objekti soetusmaksumusse.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vBlakohustisi.

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v6i saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméaar on 20%;
tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest.

Alates 2019. aastast rakendub regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumaér 14% (14/86 netovaljamaksest). Sealjuures kohaldub
madalam maksumaar 2020. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 2/3 aastatel 2018 ja 2019

jaotatud ja makstud keskmistest netodividendidest.

Maksustamissiisteemi eripara tottu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike jaédkvaartuste
vahel ning seetdttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettev6tte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna ning -kohustusena dividendide véljakuulutamise hetkel,

sdltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.
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Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

* omanikest &ritihingud,;

« teised Nordecon AS konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

* osatihingu juhatus.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja

371 371
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

371 371
31.12.2021 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

1382 1382

Kokku nduded ja

1382 1382
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Kinnistud ja nende arenduskulud 6 200 879 6 021 096

Kokku varud 6 200 879 6 021 096

Varudena on kajastatud Parnus kahe kinnistu soetus- ja arenduskulud. Kinnistutele on seatud hiipoteek Luminor Bank AS kasuks.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen
Luminor Bank AS-ilt ¢

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen
Luminor Bank AS-ilt

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

1550 000

3200 962

4750 962

4750 962

31.12.2021

1850 000

2 809 962

4 659 962

4 659 962

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
1550 000 0 Euribor +
4%
3200 962 0 3%
4750 962 0
4750 962 0
Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
1850 000 0 Euribor +
4%
0 2809 962 3%
1850 000 2809 962
1850 000 2809 962

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR 07.06.2023

EUR 31.12.2023

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

EUR 07.06.2022

EUR 31.12.2023

Seotud osapooltelt saadud laenude intressid seisuga 31.12.2022 summas 735 505 EUR-i (31.12.2021 summas 632 609 EUR),
kuuluvad tasumisele koos laenude pdhiosaga (vt. lisa 5 ja 8).

1 Investeerimislaenu tagatiseks on:
- hiipoteek Parnu linnas asutavatele kinnistutele, mille bilansiline vaartus on 31.12.2022 6,2 miljonit EUR-i (31.12.2021: 6,0 miljonit EUR-i)

(vt. lisa 3);

- Nordecon AS garantii summas 1 850 000 EUR-i.

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 524 524 0
Muud vdlad 838 609 742 742 95 867
Intressivolad 742 742 742 742 0 8
Muud viitvélad 95 867 0 95 867
Vdlad seotud osapooltele 90 90 0 8
Kokku vdlad ja ettemaksed 839 223 743 356 95 867
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 263 263 0
Muud vdlad 733 820 5344 728 476
Intressivolad 637 953 5344 632 609 8
Muud viitvdlad 95 867 0 95 867
Volad seotud osapooltele 90 90 0 8
Kokku vélad ja ettemaksed 734173 5697 728 476

Intressivdlad seisuga 31.12.2022 koosnevad periodiseeritud intressivolgadest Luminor Bank AS-ile summas 7 237 EUR-i (31.12.2021 seisuga 5
344 EUR-i) ning intressivllgadest seotud osapooltele summas 735 505 EUR-i (31.12.2021 seisuga 632 609-i). (vt. lisa 8).

Muude vdlgadena kajastatud pikaajaline vdlg tarnijatele 95 867 EUR-i on seotud kinnistute ostuga, mille tdhtaeg on uusehituse rajamise
alustamine.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 6 402 6 402
Osade arv (tk) 4 4

Uhingu miinimum osakapital on 2 500 eurot ja maksimum osakapital on 10 000 eurot. Uhe osa
nimivaartus on 1 euro.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Nordecon AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Nordic Contractors AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

2022. a. majandusaasta aruanne

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevotja 3200 962 0 4
Kokku laenukohustised 3200 962 0
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 735 595 90 5
Kokku vélad ja ettemaksed 735 595 90
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 0 2 809 962 4
Kokku laenukohustised 0 2809 962
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 632 609 5
Kokku vélad ja ettemaksed 0 632 609
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
Emaettevotja 2715894 94 068 2 809 962 97 018
Kokku laenukohustised 2715894 94 068 2809 962 97 018
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
Emaettevotja 2 809 962 391 000 3200 962 102 896
Kokku laenukohustised 2809 962 391 000 3200 962 102 896
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Emaettevdtja 300 300
Kokku ostetud 300 300

Juhatusele 2022. ja 2021. aastal tasusid ei makstud.

10
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.05.2023

OU Kalda Kodu (registrikood: 11186137) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT LUMAN Juhatuse liige 26.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Kalda Kodu osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Kalda Kodu (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval 18ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval 16ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jérelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Véaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult v6i koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
suindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Liina Randmann
Vandeaudiitori number 661

/digitaalselt allkirjastatud/
Ele Pajusaar
Vandeaudiitori number 652

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn 10117
27.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Kalda Kodu (registrikood: 11186137) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LIINA RANDMANN Vandeaudiitor 27.05.2023

ELE PAJUSAAR Vandeaudiitor 27.05.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Taiendavad sissemaksed osakapitali

Kokku

31.12.2022
-146 063
-14 477
-160 540

160 540
160 540



Osanikud

Isikukood / :
. o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
6402 EUR
Nordecon AS 10099962

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6154400

E-posti aadress nordecon@nordecon.com



