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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Temprano (edaspidi ka "Ettevdte") pbhitegevuseks oli 2022 kinnisvara rent ning drikonsultatsiooni teenus ning poolvaarismetallist ehete
disainimine ja mauk.

Tulud, kulud ja kasum

2022. aastal moodustas OU Temprano miigitulu 39 821 eurot (2021: 32 945 eurot). Muigitulust moodustas 100% miiiik Eestisse. OU
Temprano arikasumiks kujunes 68 201 eurot (2021: &rikahjum -17 228 eurot). Kuludest moodustasid 65 877 eurot (2021: 8 294 eurot) eurot
mitmesugused tegevuskulud, kaubad, toore ja teenused moodustasid 34 498 eurot (2021: 28 724 eurot). Ettevdtte 2022 aasta puhaskahjum
moodustas -217 867 eurot (2021: kasum 361 909 eurot).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Ettevdtte pShifookus on 2023 aastal investeeringutega haldamisega jatkamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 145 493 44 600
Nouded ja ettemaksed 55 000 11729
Laenunduded 55 000 10 434
Muud nduded 0 1295
Kokku kéibevarad 200 493 56 329
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 0 6 094
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 0 6 094
Finantsinvesteeringud 218 957 506 688 2
Kinnisvarainvesteeringud 0 183 068 3
Kokku pdhivarad 218 957 695 850
Kokku varad 419 450 752 179
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 82 905 197 235 4
Vélad ja ettemaksed 11 598 12 740
Vdlad tarnijatele 30 1704
Maksuvdlad 592 100
Muud vélad 8874 8874
Muud saadud ettemaksed 2102 2062
Kokku luhiajalised kohustised 94 503 209 975
Kokku kohustised 94 503 209 975
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 5
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 540 002 177 483
Aruandeaasta kasum (kahjum) -217 867 361 909
Kokku omakapital 324 947 542 204
Kokku kohustised ja omakapital 419 450 752 179
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 39 820 32945 7
Muud éritulud 139 082 0 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -34 498 -28 724
Mitmesugused tegevuskulud -65 877 -8 294
T66j6ukulud -9 625 0 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -12 544
Muud arikulud -701 -611
Arikasum (kahjum) 68 201 -17 228
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -284 415 383 165
Intressitulud 1505 0
Intressikulud -3158 -4 028
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -217 867 361 909
Aruandeaasta kasum (kahjum) -217 867 361 909
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Temprano (edaspidi ka "Ettevdte") raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kéesolevale raamatupidamise aastaaruandele rakenduvad Euroopa Liidu raamatupidamisdirektiivist 2013/34/EL tulenevad nduded, mille alusel
Ettev6tte suurusest sdltub majandusaasta aruandes ndutava avalikustatava informatsiooni hulk. Ettevdte kuulub vaikeettevotja

kategooriasse ning koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest pdhiaruandest (bilanss ja kasumiaruanne) ning
lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (nditeks nduded ostjate vastu)ja
lepingulisi 6igusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud kauplemiseesmérgil
soetatud finantsvarade puhul. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tlubist kas 8iglase vaartuse, soetusmaksumuse
voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha rahalahendina kajastatakse luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) karge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel
olev raha ning kuni 3-kuulise tahtajaga deposiidid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

EttevGtte arvestusvaluutaks on euro, koiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks. Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on
aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad

ja kohustused hinnatakse aruande kuupéeva seisuga timber eurodesse aruande kuupaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes

ja —kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud ostjate arveldusega; muud vélisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud volakirjadesse
Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud vdlakirjadesse kajastatakse Giglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tiitar- ja
sidusettevotetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaérselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei ole

vOimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad
Investeeringud sidusettevdttesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus
on langenud alla bilansilise vaartuse).
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Sidusettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud sidusettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused arvele

nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavaartusena.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitgiks kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses.
Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse v@etakse igasugused tehinguga
otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on t8enéoline, et nende kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaéartus. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna. Individuaalselt
oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse nduded

100% ulatuses ebatdenéoliselt laekuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui ndue on rohkem kui 180 paeva Ule tahtaja.
Ndudeid hinnatakse ebatdenéoliselt lackuvaks ka varem, kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui
ndude bilansiline vaartus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse
allahindluse tuhistamine kasumiaruandes selle kulu véhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.
Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruande real ,finantstulud ja —kulud*.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar
maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Ettevotte kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on
20 aastat.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirent vBetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
ja kohustuse jaédkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse
jagdkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga v8i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid vdi vahetada teise
osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava vdi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tuilibist soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Pikaajaliste finantskohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg on hiljem kui Uks aasta peale bilansikuupaeva.
Ulejaanud kohustised on kajastatud luhiajalistena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v&i aegunud.

Finantskohustisega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdohiliselt perioodikuluna kasumiaruande real ,finantstulud ja —kulud®.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&ahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ettevdtete kasumit Eestis ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka varade ja kohustiste jadkvaartuste
ning maksubaasi ajutistest erinevustest tekkinud edasilikkunud tulumaksuvarasid ja kohustisi. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Maksumaar on 20%. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéraga

20/80 netodividendina valjamakstud summalt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist mdju teise osapoole ariotsustele,
sealhulgas omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist mdju.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv sindmus kinnitab bilansipéeva asjaolusid. Sellise sindmuse mdju kajastatakse
I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse info selle kohta lisades.

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Muud

31.12.2020 0 126 340 126 340
Soetamine 0 0 0
Muuk madgihinnas voi

. 0 -2 818 -2 818
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
. . 0 383 166 383 166
Umberhindlusest
31.12.2021 0 506 688 506 688

Kokku
Aktsiad ja osad Muud

31.12.2021 0 506 688 506 688
Soetamine 9350 80 000 89 350
Mulk madgihinnas voi

) 0 -99 146 -99 146
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -1234 -276 701 -277 935
Umberhindlusest
31.12.2022 8116 210 841 218 957
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mudgid

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute muiik madgihinnas

Ehitised

Kokku

250 888
-55 276
195612

-12 544

250 888
-67 820
183 068

-183 068

2022

16 091
-1 068
320 000

250 888
-55 276
195612

-12 544

250 888

-67 820

183 068

-183 068

2021
27 775

-5 465

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt
Laen juriidiliselt isikult
Laen kommertspangast

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt
Laen juriidiliselt isikult

Laen kommertspangast

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

67 905
15000

82 905

82 905

31.12.2021

95 905
15000

86 330

197 235

197 235

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

67 905
15000

82 905

82 905

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
95 905
15 000
86 330
197 235
197 235
31.12.2022
2 556
1

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V6éimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

257 708
64 427
322135

Intressimaar

0%

10%

Intressimaar

0%
10%

3k EUR +
2,55%

31.12.2021

2 556
1

31.12.2021

432 002
108 000
540 002

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

2023 10
2023
Lopptédhtaeg Lisa
nr
2022 10
2022
2022

10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kaupade muuk
Enda kinnisvara rendileandmine
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021 Lisanr
39 820 32 945
39 820 32 945
39 820 32 945
22 415 4165

16 091 27 775 3
1314 1005
39 820 32945
2022 2021
136 932 0
2150 0
139 082 0
2022 2021
-7 194 0
-2431 0
-9 625 0
1 0
1 0

31.12.2022 31.12.2021
45 000 0

11
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Kokku nduded ja ettemaksed 45 000 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 67 905 95 905
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 67 905 95 905
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1047 850
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 1047 850
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 101 405 0 -5 500 95 905
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 101 405 0 -5 500 95 905
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 95 905 0 -28 000 67 905
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 95 905 0 -28 000 67 905

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 7194 0

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

OU TEMPRANO (registrikood: 11182719) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARIKA TAMM Juhatuse liige 15.08.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 540 002
Aruandeaasta kasum (kahjum) -217 867
Kokku 322 135
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 540 002
Aruandeaasta kasum (kahjum) -217 867

Kokku 322135



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Spetsialiseerimata hulgikaubandus
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Marika Tamm 47606280024

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5286006

E-posti aadress marika.tamm2@gmail.com

EMTAK kood

46901
68201
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

22415
16091
1314

Mudgitulu %

56.29%
40.41%
3.30%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



