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Tegevusaruanne

Vaba Vara OÜ asutati 14.oktoobril 2005.a.

Äriühingu põhitegevus on investeeringute haldamine.

Järgnevatel majandusaastatel on eesmärgiks säilitada kasumlikkus ja jätkusuutlik areng.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 30.06.2021 30.06.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 5 981 135 959  

Finantsinvesteeringud 657 021 496 824 2

Nõuded ja ettemaksed 0 210 108 3,7

Kokku käibevarad 663 002 842 891  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 1 897 126 387 029 4,5

Finantsinvesteeringud 490 0  

Nõuded ja ettemaksed 887 272 0 3,7

Kokku põhivarad 2 784 888 387 029  

Kokku varad 3 447 890 1 229 920  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 2 000 560 776 546 7

Kokku lühiajalised kohustised 2 000 560 776 546  

Kokku kohustised 2 000 560 776 546  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 3 000 3 000  

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 450 118 619 568  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 993 956 -169 450  

Kokku omakapital 1 447 330 453 374  

Kokku kohustised ja omakapital 3 447 890 1 229 920  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 01.07.2020 -

30.06.2021

01.07.2019 -

30.06.2020

Lisa nr

Muud ärikulud -3 467 -25 741  

Ärikasum (kahjum) -3 467 -25 741  

Kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt 139 079 0  

Kasum (kahjum) sidusettevõtjatelt 659 520 -47 911  

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 140 108 -111 310 6

Intressitulud 58 716 15 512  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 993 956 -169 450  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 993 956 -169 450  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Käesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt, mis on rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev finantsaruandluse nõuete kogum ja mille põhinõuded on kehtestatud

raamatupidamise seadusega ning mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Äriühing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Esitlus- ja arvestusvaluutaks on euro. Kõik arvnäitajad on ümardatud lähima täiseuroni.

Majandusaasta algab 1.juulil ning lõpeb 30.juunil.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvesse võetud olulised varade ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid

pärast bilansipäeva 30.juuni 2021 kuni aruande kinnitamise kuupäevani.

Ettevõte kuulub väikeettevõtja kategooriasse ning koostab lühendatud raamatupidamise aruande, mis koosneb kahest põhiaruandest (bilanss ja

kasumiaruanne) ning lisadest.

Konsolideeriv üksus on vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest, sest konsolideeritud näitajad ei ületa

raamaptupidamise seaduse § 3 punktis 18 sätestatud väikese konsolideerimisgrupi tingimusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jääke.

Finantsinvesteeringud

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse õiglases väärtuses, juhul kui see 

on usaldusväärselt hinnatav. Õiglase väärtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, 

mille õiglane väärtus ei ole usaldusväärselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus võimalikud allahindlused, kui investeeringu 

kaetav väärtus on langenud alla bilansilise väärtuse). 

 

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid võlakirjadesse ja teistesse võlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, 

kui ettevõte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustähtajani. Juhul, kui ettevõte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud 

võlainstrumenti lunastustähtajani hoida või on tõenäoline, et ta müüb selle enne lunastustähtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut 

õiglases väärtuses. 

 

Kauplemiseesmärgil soetatud finantsvarade õiglase väärtuse muutused kajastatakse kasumi või kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. 

 

Lühiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmärgil hoitavaid väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, obligatsioonid, fondi 

osakud jne.) ning kindla lunastustähtajaga väärtpabereid, mille lunastustähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast.  

 

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja väärtpaberitesse ning pikaajaliste nõuetena) 

kajastatakse väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tõenäoliselt ei müüda lähema 12 kuu jooksul 

(v.a. investeeringud tütar- ja sidusettevõtetesse), kindla lunastustähtajaga väärtpaberid, mille lunastustähtaeg on hiljem kui 12 kuud pärast 

bilansipäeva, ning antud laenud, mille maksetähtaeg on hiljem kui 12 kuud pärast bilansipäeva.  

 

Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb vara väärtuse võimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, 

hinnatakse finantsvarad alla järgnevalt: 

(a)Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (näiteks nõuded ja lunastustähtajani hoitavad võlakirjad) hinnatakse 

alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel 

fikseeritud sisemise intressimääraga); 

(b)Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid (aktsiad ja muud omakapitaliinstrumendid, mille õiglane väärtus ei ole 

usaldusväärselt hinnatav) tuleb hinnata alla summani, mida põhjendatud hinnangu kohaselt võiks saada, kui seda finantsvara peaks 

müüma aruandekuupäeva seisuga. 

 

Väärtuse languse tühistamised: 

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade väärtus järgnevatel perioodidel taas tõuseb,
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tühistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtusest ja

(2) bilansilisest jääkväärtusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste

tühistamisi kajastatakse kasumiaruandes.  

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. 

Investeering tütar- ja sidusettevõttesse võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu õiglane väärtus

ja omandamisega otseselt seotud väljaminekud.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust järgmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti

omakapitalis toimunud muutustes ning investeeriguobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanalüüsis leitud õiglase väärtuse

vahe elimineerimise või amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud kasumid elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse

samuti, välja arvatud juhul, kui kahjumi põhjuseks on vara väärtuse langus.

Nõuded ja ettemaksed

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalised nõuded kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades

järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustised

Kõik finantskohustused kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on

üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipäevast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumäär on 20/80 väljamakstavalt netosummalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat äriühingu

tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on

välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide väljamaksele järgnava kuu

10. kuupäeval.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide väljakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Äriühing käsitleb seotud osapooltena:

(a) omanikku;

(b) tütar- ja sidusettevõtted;

(c) omaniku kontrolli või olulise mõju all olevaid ettevõtteid.
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Lisa 2 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad Võlakirjad

30.06.2019 547 266 52 071 599 337

Soetamine 150 111 0 150 111

Müük müügihinnas või

lunastamine
-121 557 0 -121 557

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

-124 795 1 428 -123 367

Muud -7 700 0 -7 700

30.06.2020 443 325 53 499 496 824

Soetamine 67 866 118 000 185 866

Müük müügihinnas või

lunastamine
-96 067 -51 009 -147 076

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

115 755 5 652 121 407

30.06.2021 530 879 126 142 657 021

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 30.06.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Muud nõuded 887 272 0 887 272

Laenunõuded 874 119 0 874 119

Intressinõuded 13 153 0 13 153

Kokku nõuded ja

ettemaksed
887 272 0 887 272

 

 30.06.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Muud nõuded 210 108 210 108 0

Laenunõuded 206 280 206 280 0

Intressinõuded 3 828 3 828 0

Kokku nõuded ja

ettemaksed
210 108 210 108 0

Antud laenude intressimäär jääb vahemikku 5-10%.
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Lisa 4 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

30.06.2020 30.06.2021

16037755 TBW SPV OÜ Eesti Valdusfirma 0 62.96

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 30.06.2020 Omandamine

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

30.06.2021

TBW SPV OÜ 0 788 350 479 364 1 267 714

Kokku tütarettevõtjate

aktsiad ja osad, eelmise

perioodi lõpus

0 788 350 479 364 1 267 714

Omandatud osalused:

Tütarettevõtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupäev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

TBW SPV OÜ 31.48 31.08.2020 850

TBW SPV OÜ 31.48 16.06.2021 787 500

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasumist 340 285 eurot on kasumiaruandes kajastatud real Kasum (kahjum) sidusettevõtjatelt.

Lisa 5 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon: 01.07.2020 - 30.06.2021

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

30.06.2020 30.06.2021

11331740 Saku Korterid OÜ Eesti kinnisvaraarendus 29.98 29.98

10816085 Hurtja OÜ Eesti
maatulundusmaade

haldamine
26.20 26.20

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 30.06.2020 Dividendid

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

30.06.2021

Saku Korterid OÜ 356 176 -60 000 303 104 599 280

Hurtja OÜ 30 853 0 -721 30 132

Kokku sidusettevõtjate aktsiad

ja osad, eelmise perioodi lõpus
387 029 -60 000 302 383 629 412
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Omandatud osalused

Sidusettevõtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupäev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Hessnery OÜ 25 14.12.2020 1 200

Müüdud osalused

Sidusettevõtja nimetus Müüdud osaluse % Müüdud osalus müügihinnas
Müüdud osaluse

müügikasum (-kahjum)

Hessnery OÜ 20 17 812 16 852

Lisa 6 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
(eurodes)

 01.07.2020 -

30.06.2021

01.07.2019 -

30.06.2020

Kasum (kahjum) võlakirjade ümberhindlusest 5 652 1 428

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 116 005 -124 794

Saadud dividendid 18 451 12 056

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 140 108 -111 310

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 30.06.2021 30.06.2020

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Tütarettevõtjad 693 950 0 0 0

Sidusettevõtjad 34 961 0 42 108 0

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

130 149 2 000 560 168 000 776 546

Laenud
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01.07.2020 - 30.06.2021 Antud

laenud

Antud

laenude

tagasimaksed

Saadud

intressid

Saadud

laenud

Saadud

laenude

tagasimaksed

Intressimäär Alusvaluuta

Tütarettevõtjad  

Tütarettevõtja 832 775 145 900 30 448 0 0 10% EUR

Sidusettevõtjad  

Sidusettevõtjad 0 6 036 4 466 0 0 10% EUR

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

 

Omanik 0 0 0 1 675 000 450 987 0% EUR

Omaniku mõju all olev ettevõtja 0 41 000 5 094 0 0 5% EUR

 

01.07.2019 - 30.06.2020 Saadud

intressid

Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

Intressimäär Alusvaluuta

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

 

Omanik 0 240 000 380 000 0% EUR

Olulise osalusega juriidilisest isikust

omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

 

Omaniku mõju all olev ettevõtja 19 345 0 0 5% EUR

Aruandeperioodil on seotud osapooltele antud laenudelt arvestatud intresse summas 49 120 eurot.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 15.12.2021

Vaba Vara OÜ (registrikood: 11179580) 01.07.2020 - 30.06.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIN HELDE Juhatuse liige 15.12.2021



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vaba Vara OÜ osanikule

Oleme üle vaadanud Vaba Vara OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2021 ja nimetatud kuupäeval lõppenud

majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet

ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Vaba Vara OÜ finantsseisundit seisuga 30.06.2021 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust

kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kairi Luigelaht-Teder

Vandeaudiitori number 546

Audit & Consult OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 280

Telliskivi tn 60/1, Tallinn, Harju maakond, 10412

16.12.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Vaba Vara OÜ (registrikood: 11179580) 01.07.2020 - 30.06.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRI LUIGELAHT-TEDER Vandeaudiitor 16.12.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 30.06.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 450 118

Aruandeaasta kasum (kahjum) 993 956

Kokku 1 444 074

Jaotamine  

Dividendideks 150 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 294 074

Kokku 1 444 074



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Rain Helde 37111060016 Eesti
3000 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Faks +372 6518325

Mobiiltelefon +372 5045079

E-posti aadress rain.helde@lignator.ee


