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OU Quattro Invest 2005-2006 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

OU Quattro Invest registreeriti Ariregistris 20.oktoobril 2005. OU Quattro Invest pdhitegevuseks on
kinnisvarahaldamine ja -arendamine ning kinnisvaratehingud. 2006.a alguses soetati suure
arenguperspektiiviga kinnistu koos laohoonega Pirnu aktiivses toostuspiirkonnas. Tegeldi olemasolevate

projektide arendamisega.

Tulud, kulud ja kasum

2005-2006 aastal moodustas OU Quattro Invest miiiigitulu 973 609 krooni. Kaive moodustus
kinnisvarainvesteeringute rendist ja kommunaalteenustest. Kiive tekkis 100 % Eesti Vabariigis.
OU Quattro Invest kasumiks kujunes 273 137 krooni. Tegevuskulud olid 56 751 krooni. Té6tajaid 2005-

2006 aastal ettevottes ei olnud.

Juhatus on kahe liikmeline. Juhatuse liikmetele aruande perioodil juhatuse liikme 66 eest tasusid

arvestatud ega vilja makstud ei ole.

Eesmdrgid jirgmiseks majandusaastaks

Arvestades jatkuvalt aktiivse arenguga Eesti kinnisvaraturul, on 2007.a plaanis jitkata tegevust

kinnisvaraarenduse valdkonnas ja otsida vdimalusi alustada uusi projekte.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

OU Quattro Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja

kinnitab, et:

¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimstted on vastavuses Eesti hea

raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja iglaselt OU Quattro Invest finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

*  koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on

raamatupidamise aastaaruandes nSuetekohaselt arvesse v8etud ja esitatud,;

e OU Quattro Invest on jatkuvalt tegutsev.
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BILANSS
(kroonides)
Léppsaldo Algsaldo Lisa
31.12.2006 20.10.2005
AKTIVA
Kiibevara
Raha 40 990 40 000 1
Nouded ja ettemaksud
Nduded ostjate vastu 59 513 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 456 0 2
Ettemaksed teenuste eest 4099 0 3
Kokku Nouded ja ettemaksud 68 068 0
Kiiibevara kokku 109 058 40 000
Pahivara
Kinnisvarainvesteeringud 12 555 604 0 1; 4
Pdhivara kokku 12 555 604 0
AKTIVA KOKKU 12 664 662 40 000
PASSIVA
Liihiajalised kohustused 1
Laenukohustused
Lithiajalised laenud ja vdlakirjad 12 183 226 0 5,6
Kokku Laenukohustused 12 183 226 0
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 33070 0
Muud vdlad 135229 0 5
Kokku Vdlad ja ettemaksed 168 299 0
Liihiajalised kohustused kokku 12 351 525 0
Kohustused kokku 12 351 525 0
Omakapital aktsiaseltsis v6i osaiithingus
Osakapital nominaalviirtuses 40 000 40 000 9
Aruandeaasta kasum (kahjum) 273 137 0
Omakapital kokku 313 137 40 000
PASSIVA KOKKU 12 664 662 40 000
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OU Quattro Invest 2005-2006 majandusaasta aruanne
KASUMIARUANNE skeem 1
(kroonides)
2005-2006 Lisa
Aritulud
Miitigitulu 973 609 1,7
Muud &ritulud 30
Aritulud kokku 973 639
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 186 283 8
Mitmesugused tegevuskulud 56 751
Muud drikulud 66
Arikulud kokku 243 100
ARIKASUM / (-) KAHJUM 730 539
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -457 402 5,6
Finantstulud ja -kulud kokku -457 402
KASUM (- KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 273137
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 273137
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OU Quattro Invest 2005-2006 majandusaasta aruanne
RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
2005-2006 Lisa
Rahavood #ritegevusest
ARIKASUM 730 539
Korrigeerimised:
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -68 068
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 37320
Makstud intressid -326 423 6
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: 373 368
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus -12 555 604 4
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST: -12 555 604
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 12 653 100 5;6
Tagastatud laenud -469 874 6
KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST: 12 183 226
RAHAVOOD KOKKU: 990
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 990
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 40 990

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Aruandeaasta kasum /-
Osakapital kahjum Omakapital kokku
Saldo 20.oktoober 2005 40 000 0 40 000
Aruandeperioodi kasum 273 137 273137
Saldo 31.detsembger 2006 40 000 273 137 313137
Y
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisal. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Quattro Invest 2005-2006 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimd&tetele.
Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Quattro Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande

skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning pangas ja luhiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lshtuvalt t3endoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime

kohta. EbatSen#oliselt lackuvad nduded on kantud osaliselt v&i tiies ulatuses kuludesse.

Kinnisvarainvesteering
Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vi kapitalirendi tingimustel rendituna
renditulu teenimise, vé4rtuse kasvu vdi mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Kuna juhatuse hinnangul

iiletab kinnisvarainvesteeringute 18ppvasrtus bilansilist jadkmaksumust, siis on vara amortiseerimine

18petatud.
Materiaalse pShivara iimberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks a vastupidi)
raagm g grvestuses muudatusi ei pShjusta. I
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OU Quattro Invest 2005-2006 majandusaasta aruanne

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, v3etud laenud, viitvslad, viljastatud v8lakirjad ning muud Iithi-
ja pikaajalised vSlakohustused) vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil (v.a edasimiiligi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Siglase vasrtusega

tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases viirtuses).

Lihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud ~ soetusmaksumus on  iildjuhul  vdrdne nende
nominaalvddrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupgevast; v3i ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12
kuud pirast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansip4evast,
kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus

bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

Tulude arvestus
Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste

kohustuse saldode muutused.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi Ariseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise

kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende médraga

22/78 netodividendina viljamakstud summast ( kuni 31.12.2006 oli magraks 23/77).

10

Taavo Tallo

Juhatuse liige Juhatuse liige

25.06.2007 25.06.2007




OU Quattro Invest 2005-2006 majandusaasta aruanne

1. jaanuaril 2003 joustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jirgnevatel
perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevStte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise
perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda dividendide viljamaksmisega on

dra toodud lisas 10.

Lisa 2. Maksunduded

Bilansireal ,Maksude ettemaksed ja tagasinduded” on kajastatud kiibemaksu ettemaks summas 4 456

krooni.

Lisa 3. Ettemaksed teenuste eest

»Ettemaksena teenuste eest” on bilansis kajastatud ettevStte vara kindlustus perioodiks 01.01.2007 —
28.03.2007.

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

Bilansireal ,,Kinnisvarainvesteeringud” on kajastatud kaks soetatud objekti renditulu teenimise eesmirgil.
Kinnisvarainvesteeringutega seotud kulutusi on aruande perioodil tehtud summas 242 715 krooni

(Vt. lisa 7).

Lisa 5. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v8i olulist mGju

teise osapoole drilistele otsustele.

Seotud osapooled on:
e Omanikud;
e  Osaiihingu juhatus;

* Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud

ettevtted.

L L 4
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OU Quattro Invest 2005-2006 majandusaasta aruanne

Bilansipéeva seisuga on ettevdtte kohustuste saldod seotud osapooltega jirgmised:

Osapool Kohustus Summa 31.12.2006
Omanik saadud laen 2 920 000 2920 000
tasumata intress 3,5% 44 252 44 252
Juhatuse liilkmega, omanikuga seotud
ettevite saadud laen 403 000 403 000
tasumata intress 6% 18 830 18 830
Juhatuse liige saadud laen 270 000 270 000
tasumata intress 3,5% 8295 8295
Juhatuse liige saadud laen 330 100 330 100
tasumata intress 3,5% 12 603 12 603
Omanik saadud laen 1210 000 1210 000
tasumata intress 3,5% 46 999 46 999
Kokku 5264 079

sh. saadud laen 5133100
sh. tasumata
intress 130979

Lisa 6. Pangalaenud

Uhe kinnisvarainvesteeringu soetamiseks véeti pangalaen aruande perioodil summas 7 520 000 krooni.
Laenu tagasimakse tihtpdev on 23.02.2007. Intressiks panga baasintress + 2,1%. Aruande perioodil
tagastati laenu summas 469 874 krooni ning tasuti intresse summas 326 423 krooni. Pangalaenu tagatiseks

on hiipoteek soetatud kinnisvarainvesteeringule ning seotud ettevdtte kiendus.

Lisa 7. Miiiigitulu

Miitigitulu 973 609 krooni moodustus 100% kinnisvarainvesteeringutest saadud tulust (rent,

kommunaalteenused). Kiive tekkis 100% Eesti Vabariigis.

Lisa 8. Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Kulu 2005-2006
Elektri kulu 172 704
Vee-, kanalisatsiooni kulu 1986
Valvekulud 11594
Kokku 186 284
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Lisa 9. Osakapital

OU Quattro Invest osakapital on 40 000 krooni. Osakapital koosneb kahest osast nimivértusega 20 000

krooni.

Lisa 10. Ettevotte tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 273 137 krooni.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda kogu jaotamata kasumi
véiljamaksmisel dividendidena, on 60 090 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta
213 047 krooni.

Maksimaalse v@imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on Idhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2007. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v&i

iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2006.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2005-2006 MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Quattro Invest juhatus on koostanud 2005-2006 aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruande.

Juhatus on majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest l4bi

vaadanud ja osanikele esitamiseks heaks kiitnud.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Aruandeaasta kasum 273 137
Kasum seisuga 31.12.2006: 273137

Juhatus teeb ettepancku kanda 4 000 krooni kohustuslikku reservkapitali ning iilejsinud 269 137 krooni

eelmiste perioodide jaotamata kasumisse.
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OU Quattro Invest

OSANIKE NIMEKIRI

Majandusaasta aruande kinnitamise hetkel omavad Quattro Invest OU osasid:

1. Innovatech QU
2. Nordlux Arendus OU

Ajfo Kuldmie
Juhatuse liige
25.06.2007

reg.kood: 10996213
reg.kood: 11167387
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Eesti Vabariik
Eesti Vabariik

20 000 krooni
20 000 krooni
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