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AIA TANAV OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

AIA TANAV OU on asutatud 12.10.2005.a. P8hiline tegevusala on investeeringute haldamine ja juhtimisteenuste osutamine.
Osallhingu osakapitali suurus on 2556 EUR.

AIA TANAV OU juhatus on uiheliikmeline. Juhatuse liikmele tasu ei makstud.

2017. aastat iseloomustavad jargmised néitajad:

2017 2016
ROA 48% 40%
ROE 52% 43%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100
ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku *100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

506

28 808
90 964
120 278

2547 222
385 946
274 107

3207 275

3327553

10 000
221 040
231 040

33353
33 353
264 393

2 556
256

58 879
1394 040
1607 429
3 063 160
3327553

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

17 354

215 880 2
90 964

324 198

1143262 3,45

66 310 2

311 364 6
1520 936
1845134

55934
57 804 7
113738

22 944
22 944
136 682

2556
256

0

974 485
731155
1708 452
1845134
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 95 498 67 192 8
Muud é&ritulud 54 879 0 9
Mitmesugused tegevuskulud -25 062 -46 340
T66j6ukulud -4 234 -4 668 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -24 074 -34 499 6
Muud &rikulud -2117 0
Arikasum (kahjum) 94 890 -18 315
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 795 -188
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 1505 285 753 890 5
Intressitulud 10943 0
Intressikulud -6 970 -7 538
Muud finantstulud ja -kulud 2 486 3306
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1607 429 731155
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1607 429 731 155
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AIA TANAV OU 2017. aasta lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud
EestiVabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Majandusaasta algas 01.jaanuar 2017 ja I6ppes 31.detsember 2017.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (s.o ettevdtte arvestusvaluuta). Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad
ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud
Finantsinvesteering aktsiatesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edasine kajastamine toimub 8iglases vaartuses, vaartuse muutus on kajastatud kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringuid titar- ja sidusettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes titar- vdi sidusettevétte omakapitalis
(nii muutused titar- v8i sidusttevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja

tingimuslike kohustuste ostuanallilisis leitud Giglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega voi

amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaéartuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil
kajastatava tutar- voi sidusettevdtte kahjumis Uletab tiitar- v8i sidusettevdtte bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist

vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivaliselt. Juhul kui ettevGte on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama tiitar- voi sidusettevétte kohustusi, kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid nudeid tutar- vdi sidusettevétte vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise
tdendosusele.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Nduete bilansilist vaartust véhendatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra

ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja
tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat&ené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete

kulu vahendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Pd&hivarana on bilansis kajastatud varad kasutuseaga Ule Uhe aasta ja maksumusega ule

320 euro. Pdhivarad vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevétmist véimaldavatest valjaminekutest.
Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele vdtmisel kuluks ning nende Ule

peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pd&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tédeast. Bilansis kajastub pShivara soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on 10 — 33%

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse véhendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud. Seotud osapoolteks on ettevdtted, kus
juhatus osaliselt vi taielikult kattub.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 11 400 11 400 0
Ostjatelt
11 400 11 400 0
laekumata arved
Nduded seotud
398 391 12 445 385 946
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 374 374 0
ja tagasinduded
Muud nduded 4589 4589 0
Kokku nduded ja
414 754 28 808 385 946
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 7 200 7200 0
Ostjatelt
7 200 7 200 0
laekumata arved
Nduded seotud
274 800 208 490 66 310
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 190 190 0
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
282 190 215 880 66 310

ettemaksed

Laenundue summas 1900 EUR, intress 3% aastas, tahtaeg 03.11.2018
Laenundue summas 383 160 EUR, intress 6% aastas, tahtaeg 31.12.2020

Lisa 3 Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 4611 3816
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 2542 611 1139 446
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 2 547 222 1143 262

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tatarettevotja = __ i o Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016 = 31.12.2017

11168955 Catsus OU Eesti Investeeringud 100 100
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TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus

Catsus OU

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad,
eelmise perioodi I6pus

31.12.2016

3816

3816

Omandamine

Muuk

2017. a. majandusaasta aruanne

Kasum(kahjum)

Dividendid kapitaliosaluse
meetodil

0 0 795

0 0 795

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja

Sidusettevétja nimetus

registrikood

11551447

11192190 Maruno OU

Alarmo Kapital OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus

Alarmo Kapital OU
Maruno OU

Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise
perioodi I8pus

31.12.2016

1135151
4295

1139 446

Omandamine

Mtk

Muud
31.12.2017
muutused
0 4611
0 4611

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2016 = 31.12.2017

Valdusettevdte

Kinnis- ja vallasvara
haldamine ja arendus

Kasum(kahjum)

Dividendid kapitaliosaluse
meetodil

0 -161 000 1504 129

0 0 1156

0 -161 000 1505 285

50 50

25 5

Muud

31.12.2017
muutused

58 880 2537 160

0 5451

58 880 2542611
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Dividendivélad

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Masinad ja
Transpordi- SEERIE
vahendid
70 499 70 499
-23 480 -23 480
47 019 47 019
0 0
-17 610 -17 610
-29 409 -29 409
0 0
0 0
0 0
31.12.2017
31.12.2016

Muud
materiaalsed
pdhivarad

264 345
0
264 345

9762

274 107
0

274 107

203
5359
161 500
161 500
53978
221 040

2214
203
531

54 856
57 804

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku

334 844
-23 480
311 364

9762

-17 610
-29 409

274 107
0

274 107

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

203
5359
161 500
161 500
53978
221 040

2214
203
531

54 856

57 804

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Albaania
Moldova
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Juhtimisalased teenusd
Muud

Kokku muugitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Rendi- ja Gdritulu
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2017

69 380
69 380

14118
12 000
26 118
95 498

95118
380
95 498

2017
6 000
48 879
54 879

2017
3164
1070
4234

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

55192
55192

12 000
12 000
67 192

67 192

67 192

2016

2016
3489
1179
4 668

11
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31.12.2017

Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 1993 0
Sidusettevotjad 385 946 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 10 452 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 10 000
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei arvestatud tasu ega muid olulisi soodustusi.

Lisa 12 Tegevuse jatkuvus

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Néuded Kohustised
1936 0
264 970 0
7 894 0
0 10 000

Ettevotte lUhiajalised kohustused seisuga 31.12.2017 uletavad kéibevara 110,8 tuhande euro vorra. Ettevdtte juhtkond on anallilisinud olukorda
ning hindab, et see tuleneb peamiselt dividendikohustusest, mida on kavas tasuda vastavalt ettevdtte rahalistele vdimalustele. Ettevdtte juhtkond
hindab, et ettev6te on jatkuvalt tegutsev ning suudab kohaselt téita lihiajalised kohustused.

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2018

AIA TANAV OU (registrikood: 11177687) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO SILD Juhatuse liige 27.07.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AIA TANAV OU osanikele

Oleme ile vaadanud AIA TANAV OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuupéeval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt AIA TANAV OU finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Heidi Renzer

Vandeaudiitori number 469

Arvestus Finants Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 243
Rotermanni tn 8, Tallinn, Harju maakond, 10111
27.07.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
AIA TANAV OU (registrikood: 11177687) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIDI RENZER Vandeaudiitor 27.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1394 040
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1607 429
Kokku 3001 469
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
. . . 3001 469
jaotamist (katmist)
Kokku 3001 469
Jéatta kasum jaotamata.
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1394 040
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1607 429
Kokku 3001 469

Jéatta kasum jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kristi Sild 47605094220 Eesti
Tarmo Sild 37510135211 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5257817

E-posti aadress tarmo.sild@arcovara.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 95118 99.60%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Uhisomand)

2556 EUR
(Uhisomand)

Pd&hitegevusala

Jah



