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Tegevusaruanne

Viitar Projekt OU asutati oktoobris 2005.a. ning &ritegevusega alustati 2006. aastal.
Viitar Projekt OU juhatus koosneb iihest liikmest.

2024. aastal on plaanis jatkata kinnisvara véljarentimist, samuti jatkata tegevust projektijuhtimistéodega.

Finantssuhtarvud:

31.12.2023 31.12.2022

Kaibe kasv (langus) 14% -67%
Maksevdime kordaja (kaibevara-varud/lihiajalised kohustused) 2,20 2,66
Vdlakordaja (kohustused/koguvarad) 0,22 0,26
Arirentaablus (arikasum/miiigitulu) 46% -9%
Puhasrentaablus (puhaskasum/midgitulu) 44% -20%
Omakapitali rentaablus ROE (puhaskasum/omakapital) 7% -3%
Koguvara rentaablus ROA (puhaskasum/varad) 5% -2%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 41 317 15 461
Nouded ja ettemaksed 6 097 18 117
Noéuded ostjate vastu 4725 6 245
Laenunduded 1372 11872
Kokku kéibevarad 47 414 33578
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud 142 401 136 915
Kinnisvarainvesteeringud 488 072 488 072
Materiaalsed p&hivarad 323 818 320 880
Kokku pdhivarad 954 291 945 867
Kokku varad 1001 705 979 445
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 12 000 0 2,4
Vélad ja ettemaksed 9537 12 615
Vélad tarnijatele 1353 2533
Volad toovotjatele 1800 2 600
Maksuvdlad 3581 3216
Muud vélad 328 1876
Muud saadud ettemaksed 2475 2390
Kokku luhiajalised kohustised 21537 12 615
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 197 000 237 813 2,4
Kokku pikaajalised kohustised 197 000 237 813
Kokku kohustised 218 537 250 428
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2557 2 557
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 726 204 747 264
Aruandeaasta kasum (kahjum) 54 151 -21 060
Kokku omakapital 783 168 729 017
Kokku kohustised ja omakapital 1001 705 979 445
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
122213
12 894
0

-24 244
-40 361
-13539
212

56 751
-2 302
a1

-243
-96

54 151
54 151

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
107 101
10 281
-36 289
22036

-43 509 3
-24 426
-292
-9170
-12 932
2320
-1198
-80
-21 060

-21 060
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Viitar Projekt OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevte vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne.

Ké&esolev aruanne on koostatud l&ahtudes vaikeoettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Osaulhingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.

Viitar Projekt OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas (v.a. arvelduskrediit), nGudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3
kuulise lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaértus bilansipéeval. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Juhtudel kui diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, on lthiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis
soetusmaksumuses.

Muud pikemaks perioodiks kui Uks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis v8iksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi,
mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt
materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla

tema kaetavale vaartusele.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevote kavatseb hoida lunastustahtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused. Ostjatelt laekumata arved
on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi,

arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Nduded on bilansis allahinnatud tdenéoliselt laeckuva summani ning
allahindlus on kajastatud bilansireal "Ebatdenéoliselt laekuvad summad". Aruandeperioodil laekuvad eelnevalt kuludesse kantud

nduded kajastatakse ebatdendoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodil kasumiaruandes. Lootusetud
nbuded kantakse bilansist vélja.

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte innisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaarade vahemik

on 2-10% aastas.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Amortisatsiooni arvestatakse eesmargiga tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus pdhivara téoeaga.

Anortisatsiooniarvestamise méérad ja meetodid vdivad pdhivara gruppide I6ikes aruandeaastal olla erinevad. Materiaalsele p&hivarale maéaratud
amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaérselt méarata ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole érilistele

otsustele. Osalhingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mgju all

olevad ettevétted.
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Lisa 2 Laenukohustised

(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud seotud
209 000 12 000 60 000 137 000 EUR 2035.a.
osapooltelt
Pikaajalised laenud
209 000 12 000 60 000 137 000
kokku
Laenukohustised
209 000 12 000 60 000 137 000
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud seotud
221 000 60 000 161 000 EUR 2035.a.
osapooltelt
Pikaajalised laenud
221 000 60 000 161 000
kokku
Kapitali ikohusti
apitalirendikohustised 16 813 16 813
kokku
Laenukohustised
237 813 76 813 161 000
kokku
Lisa 3 T66j0ukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 30165 32518
Sotsiaalmaksud 10 196 10991
Kokku t66jéukulud 40 361 43 509
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 3600 6 000
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 3600 6 000

Lisa
nr

Lisa
nr



Viitar Projekt OU

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

10 000

Kokku laenukohustised 10 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

221 000

Kokku laenukohustised 221 000

MUUDUD
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

12 000

12 000

31.12.2023

197 000

197 000

Saadud laenud

Saadud laenud

2023

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

0 2
0
31.12.2022 Lisanr
221 000 2
221 000

Saadud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr
221 000 10 000 221 000 2
221 000 10 000 221 000
Saadud laenude 31.12.2023 Lisa
tagasimaksed nr
0 12 000 209 000 2
0 12 000 209 000
2022
Teenused
103 034 91 984
103 034 91 984
2022
Teenused
0 600
0 600
2023 2022
28 008 22 821



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

Viitar Projekt OU (registrikood: 11176699) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARVO VIRVE Juhatuse liige 03.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
726 204
54 151

780 355

780 355

780 355



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

70221
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

76000 62.19%

46005 37.64%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



