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AS Station Hotel 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Station Hotel peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine, ost miik ja sellega kaasnev tegevus. AS Station Hotel asutati 30.
septembril 2005. aasta AS-i Emaj6e Arikeskus poolt eesmargiga jagada ehitatav Emajde Arikeskuse Il etapp funktsionaaselt eraldi toimivateks
osadeks. AS Station Hotel on aadressil Soola 6 asuva hotelli "Dorpat" omanikettevotja.

AS Station Hotel kuulub AS-i Rondam Grupp kontserni.
Aruandeaasta I6pu seisuga AS-is Station Hotel palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse ja ndukogu limetele tasu ei makstud.

AS Station Hotel mugitulu 2009. aastal oli 18 331 tuhat krooni (2008: 17 310 tuhat krooni), vBrreldes eelmise aastaga on mudgitulu suurenenud
5,9%. Muugitulu koosnes: ruumide tdrile andmine 13 980 tuhat krooni (2008: 13 863 tuhat krooni), tehnohooldustédd 30 tuhat krooni (2008: 81
tuhat krooni), kommunaalteenuste vahendus 1 819 tuhat krooni (2008: 1 738 tuhat krooni) ja muu muik kokku 2 502 tuhat krooni (2008: 1 628
tuhat krooni).

AS Station Hotel olulisemad finantsnéitajad on toodud jargnevas tabelis:

P&hinaitajad (tuh kroonides) 2009 2008
Kaive 18 331 17 310
Puhaskasum 1730 -1175
Aktiva 137 763 142 865
Omakapital 19 808 18 078
Omakapitali rentaablus 9,13% -6,29%
(puhaskasum/ aasta keskmine omakapital) *100

Varade rentaablus 1,23% -0,80%
(puhaskasum/aasta keskmised varad)*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 27,71% 9,27%
(kaibevarad/lihiajalised kohustused)*100

Omakapitalimaar 14,38% 12,60%
(omakapital/varad)*100

Olulisemad siindmused aastal 2009: Kaardistati hoone seisund ja teostati garantiiremont.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastustust AS Station Hotel 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma
parimas teadmises, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3. AS Station Hotel on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Kersti Seli

Juhatuse liige

Tartus, 04. marts 2010.a
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Varad

Kaibevara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

1879
1879

858
135015
11

135 884
137 763

4396
2384
6 780

111175
111175
117 955

10 000
10 464
-2 386
1730
19 808
137 763

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

879 2
879

1259
140 716 3
11 4

141 986

142 865

7590 6
1892 7
9482

115 305
115 305 6
124 787 6

10 000 8
10 464
-1211
-1175
18 078
142 865
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr
Mudgitulu 18 331 17 310 9
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -10 767 -9 870 10
Brutokasum (-kahjum) 7 564 7 440
Uldhalduskulud -230 -228 11
Arikasum (-kahjum) 7334 7212
Finantstulud ja -kulud -5 604 -8 387 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1730 -1175
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1730 -1175
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr

Rahavood aritegevusest

Laekumised kaupade mugist ja teenuste osutamisest 20 445 21213

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -6 475 -5984

Muud rahavood aritegevusest -2 700 -2 323

Kokku rahavood aritegevusest 11 270 12 906
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -50 -280 3

Muud laekumised investeerimistegevusest 596 700

Kokku rahavood investeerimistegevusest 546 420
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 0 200

Saadud laenude tagasimaksed -3455 -2174 6

Arvelduskrediidi saldo muutus -3 869 -4 688 6

Makstud intressid -4 490 -6 660 13

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -2 -4

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -11 816 -13 326
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2007 10 000 10 464 -1211 19 253
Aruandeperioodi
. 0 0 -1175 -1175
kasum (kahjum)
31.12.2008 10 000 10 464 -2 386 18 078
Aruandeperioodi
. 0 0 1730 1730
kasum (kahjum)
31.12.2009 10 000 10 464 -656 19 808
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Station Hotel 2009. aasta raamatupi dam se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabariigi
hea raamat upi dam se tavaga, ms tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use
pdhi nbt et el e. Hea raamat upi dani se tava pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidam se
seaduses, mida tai endavad Raamat upi dami se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruande koostami sel on | &htutud soetusneksumuse printsiibist, véalja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud allj&rgnevates arvestuspdhi nbtetes.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud tuhandetes kroonides, juhul kui pole nérgitud teisiti.
Emaet t evOt j a aast aar uanne

Vast avalt Eesti Vabariigi seadustele esitavad emmettevdtja ja kdik titarettevdtjad iseseisvate
ari uhi ngutena eral di aastaaruanded. AS Station Hotel kuulub AS Rondam Grupp kontserni,
konsol i deeritud aruande esitab AS Rondam G upp.

Raha

Raha ja selle ekvival enti dena kaj astatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas

ol evat sul araha, arvel duskontode j&dke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite
ni ng rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis |uhiajaliste |aenukohustuste
koossei sus.

Nouded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevftte tavaparase &aritegevuse kaigus tekkinud | dhiajalisi
ndudei d, v.a ndudeid teiste kontserni ettevftjate ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu
kaj ast at akse korrigeeritud soetusmaksunuses (s.o nomi naal vaartus niinus vaj adusel tehtavad

al | ahi ndl used) .

I ndi vi duaal selt oluliste nduete vaartuse |angust (st. vajadust all ahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eral di, |&ahtudes eel datavasti tul evikus | aekuvate summade niudi svaartusest. Selliste nduete
puhul, ms ei ole individuaalselt olulised ja mlle suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
ol eks I angenud, hinnatakse vaartuse |angust kogumi na, arvestades eel niste aastate kogenust

| aekumat a j &anud nbuete osas. Varem alla hinnatud ebat 6enédol i ste nbuete | aekuni st

kaj ast at akse ebat 6ené&ol i selt | aekuvate nduete kulu vahendani sena.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj ast atud ki nni svaraobj ekte (nmma, hoone), mda ettevdtja hoiab (kas

omani kuna vo6i kapitalirendi tinginustel rendituna) renditulu teenimse vdi turuvdartuse kasvu eesmirgil ja
m da ei kasutata enda nmj andust egevuses. Kinni svarai nvesteering voetakse bilansis algselt arvele

tena soetusmaksunuses, ms sisaldab ka soetamn sega otseselt seonduvai d tehingutasusid (s.o0

notaritasud, riigil®ivud, ndustajatele makstud tasud ja nmuud kulutused, ilma mlleta ei ol eks

ostut ehing t6endoliselt aset |eidnud).

Edasi kaj ast at akse ki nni svar ai nvesteeringui d korrigeeritud soetusnaksunuses (soetusmaksunus
m i nus akumul eeritud kulumja allahindl used vaartuse | angusest). Anortisatsiooni arvestamn sel kasutatakse
|'i neaarset neetodit.
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Anorti sat si ooni mAar naarat akse i gal e ki nni svarai nvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust
t6deast. Juhul kui kinnisvarai nvesteeringu obj ekt koosneb Uksteisest eristatavatest konmponentidest, mllel
on erinevad kasulikud el uead, vdetakse need konponendi d raamat upi dam ses arvel e eral di

var aobj ekti dena ni ng naérat akse ka vastavalt nende kasulikul e el ueal e eral di anortisatsiooninorm d.
Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutel e rakendatav anortisatsi ooni-néérade vaheni k on 2-20% aast as.

Hilisemad kul utused on |isatud kinnisvarainvesteeringu soetusnmaksunusel e juhul, kui on tdenaoline, et
ettevdte saab seoses kul utustega tul evi kus nmaj andusli kku kasu ni ng kul utuste soetusnmaksunust on vdi malik
usal dusvaarselt nddta. Muud hilisemad kul utused (naiteks renont, hool dus) on kaj astat ud

ar uandeperi oodi kul udes.

Juhul kui ki nni svarai nvest eeri ngu kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara
neto midgi hind v8i vara kasutusvaartus) on vai ksemtena bilansilisest jaaknaksunmusest, on nateriaal se
pdhi vara objektid alla hinnatud nende kaetaval e vaartusel e.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal seks pdhi varaks | oetakse ettevdtte enda nmaj andust egevuses kasutatavai d varasid kasuliku t 86eaga
il e Uhe aasta ja maksunusega al ates 10 000 krooni .

Mat eri aal ne pohivara voetakse al gselt arvel e tema soetusmaksunuses, ms koosneb ostuhinnast (k.a
tollimks ja muud nmittetagastatavad neksud) ja otseselt soetani sega seotud kul utustest, ms on

vaj ali kud vara viiniseks tema to0sei sundi sse ja —asukohta. Materiaal set pdhivara kaj ast at akse

bi l ansis tema soetusmaksunuses, millest on maha arvatud akunmul eeritud kulumja v6i malikud vaartuse

| angusest tul enevad al |l ahi ndl used. Kapitalirendile vdetud nateriaal se pohivara arvestus toi nub sarnaselt
ost etud pdhivaraga.

Mat eri aal se pdhivara objektile tehtud hilisemad valjam nekud kaj ast at akse pdhi varana, kui on

t 8endol i ne, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tul evast nmjanduslikku kasu ning

var aobj ekti soetusmaksunust saab usal dusvaarselt nB6ta. Mid hool dus- ja renondi kul usi d kaj ast at akse
kul una nende toi num se nonendil .

Anorti satsiooni arvestani sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Anortisatsiooni mdar nééarat akse

i gal e pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. O ulise |8ppvaartusega

var aobj ekti de puhul anortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksunuse ja

| dppvéaartuse vahelist anortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvaartus iletab tem

bi | ansi i st jaakmaksunust, |0dpetatakse vara anortiseerim ne.

Juhul kui nateriaal se pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest konponentidest, mllel on erinevad
kasul i kud el uead, vdOetakse need konponendi d raamat upi dam ses arvel e eral di varaobj ektidena ning

nmaéar at akse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi anortisatsiooninormnid.

Anortisatsiooni arvestatakse |lineaarselt |&ahtudes all pooltoodud eel datavatest kasulikest el uigadest.

Pi i ramat a kasutuseaga objekte (mma, plsiva vaartusega kunstiteosed, nuuseuni eksponaadid ja raamatud)
ei anortiseerita.

Anorti satsi ooni arvestam st al ustatakse hetkest, m | vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
pl aani tud eesnméirgi|l ning | dpetatakse kui |8ppvaartus Ul etab bilansilist jaakmaksunust, vara

| dpl i ku eenml dam seni kasutusest vdi Unberkl assifitseerimsel “niilgi ootel pdhivaraks”. 1gal

bi | ansi pdeval hi nnat akse kasut atavate anorti satsiooni nddrade, anorti satsiooni neetodi ning

| dppvéaartuse pdhj endat ust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o korgem kahest jargnevast naitajast: vara neto nidgi hind vdi vara
kasut usvaartus) on vai ksemtena bilansilisest jaaknaksumusest, on nateriaal se pdhivara objektid
al l a hinnatud nende kaet aval e vaartusele.

Laenukasut use kul utused (naiteks intressid), ms on seotud nateriaal se pdhivara

ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksunuses perioodi jooksul, ms on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusval m dusse viim seks. Miid | aenukasutuse kul utusi kaj ast at akse
t ekkeperi oodi | kul una.

10
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I mmat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvel e tena soetusnmaksunuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetam sega seotud kul utustest. Immateriaal set pdhivara kaj ast atakse bilansis

tema soetusmaksunuses, mllest on maha arvatud akunul eeritud kulumja v&inalikud vaartuse | angusest
tul enevad al | ahi ndl used.

Maé&r at ud kasul i ku el ueaga i nmat eri aal sete pohi varade anorti satsiooni arvestan sel kasutatakse
i neaarset neetodit. Anortisatsiooni mdar naaratakse igale i mmateriaal se pdhivara objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Anortisatsiooni midrade vahem kud on i nmateri aal se pdhivara

gr uppi del e j argmi sed:

e Tarkvara, patendid, litsentsid ja nmuu i mmuateriaal ne pdhivara 3-5 aastat
e Kaubamérk , Dorpat“ nAaramata kasutuseaga

Pd&hivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 50
Rajatised 20
Tootmisseadmed 15
Muud masinad ja seadmed 10
Muu inventar ja IT seadmed 5

Rendid

Kapi tal i rendi na kasitl etakse rendilepingut, mlle puhul k&ik olulised vara omandi ga seonduvad riskid ja
hived kanduvad Ul e ettevdtjale. Miuud rendil epi ngud kaj ast at akse kasut usrendi na.

Ettevdtja kui rentnik
Kasut usr endi naksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt kasum aruandes kul una.

Ettevdtja kui rendil eandja

Kapi talirendi alusel valjarenditud vara kaj astatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
net oi nvest eeri ngu sumuas (vordub saadaol evate rendi makset e nildi svaartusega, pluss renditava
vara garanteerinmata jaakvaartus rendi perioodi |8puks). Rentnikult saadavad rendi maksed

j agat akse kapitalirendi ndude p&hi osa tagasi makseteks ja finantstul uks. Finantstulu jagatakse
rendi perioodil e arvestusega, et rendileandja tulususe néar on igal ajahetkel kapitalirendi
net oi nvesteeringu j dagi suhtes konstant ne.

Kasutusrendi tinginmustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, anal oogselt p6hivaraga.
Véal j arendi tavat vara anortiseeritakse | &htudes ettevdtjas samm tilpi varade osas rakendatavat est
anorti seeri m spbhi nbt et est. Kasutusrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kdi k fi nant skohustused (vdl ad hankijatele, v@etud |aenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning

muud | thi - ja pikaajalised vdl akohustused) vOetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, ms sisal dab
ka koi ki soetani sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasi ne kajastani ne toinub korrigeeritud

soet usnmaksunmuse neetodil (v.a edasi milgi eesnérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse 0iglase
vaartusega tul etisinstrunendid, m da kaj astatakse nende 6i gl ases vaartuses).

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksurus on (l dj uhul vdrdne nende nom naal védéartusega,

m stottu | dhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksnm sel e kuul uvas summras.

Pi kaaj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusneksunuse arvestam seks vdetakse nad al gsel t

arvel e saadud tasu 0i gl ases vaartuses (mllest on maha arvatud tehi ngukul utused), arvestades jéargnevatel

peri oodi del kohustustelt intressikulu kasutades siseni se intressinidra neetodit.

Fi nant skohustus |iigitatakse |Uhiajaliseks, kui selle tasum se tahtaeg on kahetei st kuu jooksul alates
11
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bi | ansi kuupéaevast; v0i ettevottel pole tinginusteta 8i gust kohustise tasum st edasi | ldkata rohkem kui
12 kuud péarast bil ansi kuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasi nakse tahtaeg on 12 kuu j ooksul

bi | ansi pdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bil ansipaeva, kuid enne aastaaruande
ki nnitam st, kajastatakse |Uhiajalistena. Sanuti kajastatakse | 0hiajalistena |aenukohustusi, nida

| aenuandj al ol i &igus bil ansi pdeval tagasi kutsuda |aenul epi ngus satestatud tinginuste rikkum se tottu.

Seotud osapooled

AS Station Hotel aastaaruande koostam sel on |oetud seotud osapoolteks:

a. onani kke (ermmettevdtja ning enaettevdtja omani kud);

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute |&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtjaid, sh AS RONDAM GRUPP
konsol i deeri m sgruppi kuul uvai d ettevdtjaid.

Tulud

Tul u kaupade milgi st kaj ast at akse saadud vdi saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses, vOttes arvesse
kdi ki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuse niugi st kaj astatakse teenuse osutanise jéarel,
vBi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis |&ahtudes val m dusastne neetodi st.

Mitgi tul u teki b kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andm sest ning sellega seonduvate teenuste

mitgi st. Kommunaal t eenust e vahendani st ké&sitl etakse kui ettevdtja p6hitegevust ning uirnikel e vahendat avad
kommunaal t eenused (sh el ekter, kute, vesi ja nuud hal dam sega seotud teenused) kajastuvad niilgitul udena.
Kaj ast am se perioodi pikkuseks on iks kuu ning tulu kaj ast at akse vastava teenuse osutani se kuus.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 1353 24
Muud lihiajalised nduded 523 849
Ettemaksed 3 6
Kokku Nouded ja ettemaksed 1879 879

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

12
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Soetusmaksumuse meetod

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

20 064

20 064

20 064

20 064

20 064

20 064

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Aruandeaastal tehti investeeringuid kokku 41 tuh kr eest (2008: 326 tuhat krooni).

Ehitised

128 490
-2 432
126 058

326

-5 733

128 816
-8 165
120 651

41

-5 741

128 857
-13 906
114 951

2009
13980
1808

on pandi tud kohustuste tagatiseks. Vt lisa 6.

Lisa 4 Immateriaalne pdhivara

(tuhandetes kroonides)

148 554
-2432
146 122

326

-5733

148 880
-8 165
140 715

41

5741

148 921
-13 906
135015

2008
13 863
1787

AS Station Hotel soetas 2006. aastal

Kaubanir gi  kasut us6i gus on miidud kiirmeks aastaks OU-1e Dor pat .

vara, seetdttu seda ei
11 tuhat krooni).

anortiseerita.

Lisa 5 Kasutusrent

(tuhandetes kroonides)

kaubanér gi

Kaubanar gi

2009. a. majandusaasta aruanne

Ettevdtja kinnisvara

"Dorpat" soetusmaksunusega 11 tuhat krooni.

Kaubarmér k on madramat a kasut useaga

j ddkmaksunus sei suga 31.12.2009 on 11 tuhat krooni (2008:
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AS Station Hotel 2009. a. majandusaasta aruanne

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2009 2008
Kasutusrenditulu 13980 13 863
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 14 650 14 751
1-5 aasta jooksul 73 757 73 757
Ule 5 aasta 36 870 51618
Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 135015 140 716
Kokku 135 015 140 716

AS Station Hotel pinnad on valja uuritud kasutusrendi tinginustel.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2009 2008
Kasutusrendikulu 874 874
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 874 874
1-5 aasta jooksul 1092 1966
Lisa 6 Laenukohustused
(tuhandetes kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 248 248 0 0
Pikaajaliste pangalaenude luhiajaline kohustus 4148 4148 0 0
Lihiajalised laenud kokku 4 396 4 396 0 0
Pikaajalised laenud
Pangalaen Swedbankist 84 102 0 19 180 64 922
Laen emaettevdtjalt 5000 0 0 5000
Laen kontserniettevétjatelt 22072 0 0 22 072
Pikaajalised laenud kokku 111 174 0 19 180 91 994
Laenukohustused kokku 115570 4 396 19180 91 994
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AS Station Hotel 2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 4117 4117 0 0
Pikaajaliste pangalaenude lihiajaline kohustus 3473 3473 0 0
Luhiajalised laenud kokku 7 590 7 590 0 0
Pikaajalised laenud
Pangalaen Swedbankist 88 233 0 19 683 68 550
Laen emaettevdtjalt 5000 0 0 5000
Laen kontserniettevétjatelt 22072 0 0 22072
Pikaajalised laenud kokku 115 305 0 19 683 95 622
Laenukohustused kokku 122 895 7590 19 683 95 622

Laenukohust used konsol i deerim sgrupi ettevétjatele 31.12.08 seisu on korrigeeritud. Miud v6l ad 31.12.09
sei suga sunmas 21 038 tuh kr on kantud pi kaajal i se | aenukohustuste kontol e.

Sei suga 31.12.09 on AS Station Hotel jargnevad kehtivad | aenul epi ngud:

1. AS Swedbank | aen | aenuj dagi ga 88 250 tuhat krooni, mllest 2010.aastal tasutakse 4 148 tuhat krooni.
Laenul epi ngu intressimaar on 1,4%+ 6 kuu Euribor ning |aenu tagastani spaev on 15.11.2016.

2. Laen emmettevdtjalt AS Enmj 6e Arikeskus summas 5 000 tuhat krooni. Laenuintress on 6% aastas ning
tagast am st &ht aeg on 31.12.2016.

3. Laen konsolideerimsgrupi ettevdtjalt AS Estiko summas 6 034 tuhat krooni. Laenuintress on 7%
aastas ning tagastam stahtaeg oli 31.12.08. Vastavalt kokkul eppel e | aenu p6hi osa 2010. aasta jooksul
tagasi ei kusita.

4. Laen konsolideerimsgrupi ettevftjalt summas 16 038 tuh kr. Intressimddr on 7% aastas ning

tagast am st &heaeg on 31.12. 2016.

Bi | ansi pdeva 31.12.2009 seisuga on AS Station Hotel panditud jéargni sed varad:

1. AS Emmj 6e Kaubahal | k&éendus AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenule summas 93
880 tuh kr

2. Estiko Investeeringute AS kdendus AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenule sumas
93 880 tuh kr

3. AS Emgj 6e Arikeskus kaendus AS Ul ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel uhislaenule sumas 93
880 tuh kr

4. AS Rondam G upp kaendus AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenule summas 93 880 tuh kr
5.Esti ko Investeeringute AS tagab AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel uhislaenu summas 93

880 tuh kr (tagatis Tartu, Tahe 96/ Tehase 14)

6.Estiko Investeeringute AS tagab AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenu sunmas 93 880
tuh kr (tagatis Tartu, Tehase 16)

7.AS Emaj 6e Arikeskus tagab AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel 0hislaenu sunmmas 93 880 tuh
kr (tagatis Tartu, Soola 8, MO 4200/8531)

8. AS Emmj 6e Kaubahal | tagab AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel 0hislaenu summas 93 880 tuh kr
(tagatis Tartu, Kaani 7)

9. AS Uikoolilinna Arikeskus tagab AS Ul ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenu summas 93
880 tuh kr (tagatis Tartu, Turu 2, Soola 4, Soola 4a)

10. AS Station Hotel tagab AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel iihislaenu summas 93 880 tuh

kr (tagatis Tartu, Soola 8, MO 4200/ 8531)

11. AS Station Hotel tagab Estiko Investeeringute AS |aenu sunmas 58 500 tuh kr (tagatis Tartu, Soola 6)
12. AS Station Hotel tagab Estiko Investeeringute AS | aenu sunmas 93 880 tuh kr (Tartu, Soola 8

hoonest usdi gus)
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AS Station Hotel 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 237 256
Maksuvdlad 194 207
Muud vdlad 1953 1429
Kokku vélad ja ettemaksed 2384 1892

Miude vl gade real kaj astatakse intresside vol gnevust seotud ettev6tjatel e saadud | aenude eest. Kai ki
ni met at ud kohustusi kaj ast at akse aruandeaastal | hi ajaliste kohustustena.

Miude vl gade sal dot sei suga 31.12.2008 on korrigeeritud. Miud vo6l ad algselt 31.12.08 22 467 tuh kr.
Korrigeeritult 31.12.08 1 428 tuh kr. 21 038 tuh kr on kantud pikaj al i seks | aenukohustuseks. Wt lisa 6.

Lisa 8 Aktsiakapital

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 10 000 10 000
Aktsiate arv (tk) 1000 1000
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 10 000 000 10 000 000

Akt si asel tsi miini munkapitaliks suuruseks on 10 000 000 (kinmme miljonit) krooni ja maksinaal seks
suuruseks 40 000 000 (nelikumend miljonit) krooni. Aktsiate nimvaartus on 10 000 (kinme tuhat)
krooni. 2006. aastal suurendati aktsiakapitali 400 000 kroonilt 10 000 000 kroonile, emaettevdtja tasus
aktsiate eest 10 900 krooni aktsia kohta, millest tekkis ul ekurss 10 494 tuhat krooni.

Akt si akapitali suurendam ne toi mub uute aktsiate valjal asknm se teel. Aktsiaseltsi Ul dkoosol eku

otsuse alusel vBib valja lasta ka teisi liike ja erineva nimvaartusega aktsiaid, ms voivad
anda akt sionaridel e erinevaid 8igusi.

Lisa 9 Muugitulu

(tuhandetes kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 18 331 17 310
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 18 331 17 310
Kokku mutgitulu 18 331 17 310
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2009 2008

16



AS Station Hotel 2009. a. majandusaasta aruanne

Uliritulu 13980 13 863
Kommunaalteenuste vahendus 1819 1738
Tehnohooldus 30 81
Liisinglepingute edasimuik 2487 1625
Muu miuk 15 3
Kokku muugitulu 18 331 17 310

Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuhandetes kroonides)

2009 2008
Muutuvkulud 2521 1704
Pusikulud 2505 2433
Amortisatsioonikulu 5741 5733
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 10 767 9870
Lisa 11 Uldhalduskulud
(tuhandetes kroonides)
2009 2008
Personalikulu ja juhtimisteenus 202 202
Muud tldhalduskulud 28 26
Kokku uldhalduskulud 230 228

Ul dhal duskul udes kaj ast at akse kontserniettev6tjate ihi se ndukogu ja juhatuse kulusid, sanuti nuid
juhtim sega seotud ja juriidiliste teenuste jagatud kul usid.

Lisa 12 T66joukulud

(tuhandetes kroonides)

Aruandeaasta | 6pu seisuga AS-is Station Hotel palgalisi todtajaid ei olnud. Juhatuse ja nBukogu liinetele
tasu ei makstud.

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(tuhandetes kroonides)

2009 2008

Intressikulud 5711 -8 518
Intressikulu laenudelt -5 527 -8 291
Muud intressikulud -184 -227
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -2 -4
Muud finantstulud ja -kulud 109 135
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AS Station Hotel 2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku finantstulud ja -kulud -5 604 -8 387

Lisa 14 Seotud osapooled
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja

) AS Emajde Arikeskus
nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase

o . . Eesti
emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub
. AS Rondam Grupp
emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on

. . Eesti
registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2009 31.12.2008
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 0 5 665 0 5390
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 23 360 0 17 077
ettevGtjad
2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevdtja 0 275 0 131
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 395 1925 512 2150
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 17 038 0 16 021 0

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1403 0 1501 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

AS Station Hotel on iihine kai bemaksukohustusl ane j &rgniste kontserniettevdtjatega: AS Emaj 6e Arikeskus, AS
Ui koolilinna Arikeskus, AS Estiko, AS Estiko-Plastar, Estiko Investeeringute AS, AS Emaj6e Kaubahal |,
AS Rondam G upp.

AS Station Hotel kuulub Uhise kontsernikonto koossei su Swedbanki s.
Sei suga 31.12.2009 oli AS-le Station Hotel avatud Uhi est kontserni arvel duskrediidist laenulimit

250 tuhat krooni (2008: 4 200 tuh kr), mllest kasutuses oli 248 tuh krooni (2008: 4 117 tuh kr), vt
lisa 6.
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Aruande digitaalallkirjad
AS Station Hotel (registrikood: 11171035) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SELI Juhatuse liige 04.03.2010



SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Station Hotel aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Station Hotel raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestusp8himétete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekulgedel 4 kuni 18, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustused

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas 8igesti ja diglaselt AS Station Hotel finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

04. marts 2010 a.

Roland Kaurov

Vannutatud audiitor

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorite nimekirja kandmise number: 72 (1.03.2007)



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Station Hotel (registrikood: 11171035) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Audiitor 04.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
-2 386
1730

-656

-656

-656

31.12.2009
-2 386
1730

-656

-656

-656



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Sisu
kersti@dorpat.ee
+372 7308301
+372 7308300

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

13981000 76.27%

4350000 23.73%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



