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Miles Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Miles Kinnisvara OU alustas tegevusega 2006. aastal. Soetati kaks kinnistut Valga linnas eesmargiga anda neid liirile. Lisaks on ettevétte
omandanud kaks kinnistut Saue vallas elukondliku arenduse eesmaérgiga. Arendustegevus on hetkel méaramata ajaks ootel,

kuna Transpordiamet soovib omandada ettevéttele kuuluvast kinnisasjast maaeralduse riigitee nr 8

Tallinn- Paldiski km 11,0-14,0 asuva Tahetorni-Harku I8igu ja Harku eritasandilise ristmiku Idigu ehituseks vastavalt ,Projekteerimistingimuste
andmine riigitee 8 Tallinn—Paldiski km 11,0-14,0 asuva Tahetorni— Harku I8igu ja Harku eritasandilise ristmiku ehitusprojekti koostamiseks*
projektile. Kuni selle protsessi labiviimiseni on uued tegevused kiilmutatud Saue valla kinnistutega.

Taiendavaid investeeringuid ettevéttel plaanis ei ole.

Majandusaasta Idpetati kahjumiga.

Juhatuse liikmete t66d ei tasustatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

337 063
5901
337 654

100 892
100 892
438 546

395 000
10435
405 435

4700

9 859
14 559
419 994

10 000
256

17 147
-8 851
18 552
438 546

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

654
421
1075

100 892
100 892
101 967

72 016 2
2548 5

74 564

74 564

10 000 3
256
15434
1713
27 403
101 967
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Kaubad, toore, materjal ja teenused -54 -55
Mitmesugused tegevuskulud -1 246 -304
Arikasum (kahjum) -1 300 -359
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 2209
Intressitulud 10194 1 6
Intressikulud -17 745 -138 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 851 1713
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 851 1713
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Miles Kinnisvara OU aruandeperioodi raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aruanne on esitatud vaikeettevotja lihtsustatud aruandena.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse sularaha ja raha arvelduskontodel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab( omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” kirjetel “Muud
arikulud "/“Muud aritulud™].

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (v8lad tarniijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaara 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaar 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme

aasta keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Seotud osapooled

2023. a. majandusaasta aruanne

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid
ja ettevotteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist mdju.

Lisa 2 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
grupi ettevotetelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
grupi omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
grupi omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

395 000

395 000

4700

4700

399 700

31.12.2022

72 016

72 016

72 016

Lisa 3 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
395 000
395 000
0 4700
0 4700
395 000 4700

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 72 016
0 72 016
0 72 016
31.12.2023
10 000

1

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

10% EUR 31.01.2024

10% EUR 30.11.2028

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

10% EUR 31.12.2025

31.12.2022
10 000
1

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa4 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ei olnud firmas to6lepinguga tootajaid.

Lisa 5 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulud emaettevotte laenudelt
Intressikulud seotud isikute laenudelt
Intressikulud muudelt laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 6 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulud antud laenudelt-grupi ettevotted
Intressitulud pangakontodelt ja deposiitidelt

Kokku intressitulud

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2023
7322
10423

17 745

2023
10183
11

10 194

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

0
0
138

138

2022

Gamma Investeeringud OU

Eesti

31.12.2023

395 000

395 000

10424

10424

31.12.2023

4700
4700

31.12.2022

31.12.2022

72 016
72 016

7
7

Lisa nr

Lisa nr
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Vodlad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

87 572

87 572

31.12.2022

72 016

72 016

Saadud laenud

4000

4000

Saadud laenud

700

395 000

395 700

9 859
9 859

Saadud
laenude
tagasimaksed

19 556

19 556

Saadud
laenude
tagasimaksed

68 016

68 016

2023. a. majandusaasta aruanne

2538 5

2538

31.12.2022

72 016

72 016

31.12.2023

4700

395 000

399 700

Perioodi
arvestatud
intress

138

138

Perioodi
arvestatud
intress

7322

10 424

17 746

Lisa
nr

Lisa
nr

Juhtkonna likmetele ei ole soodustusi tehtud ning osalhingul puuduvad juhtkonna tasustamisega seonduvad potensiaalsed kohustused.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.04.2024
Miles Kinnisvara OU (registrikood: 11167281) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KULL Juhatuse liige 24.04.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
17 147

-8 851

8 296

8 296

8 296



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5245665

E-posti aadress info@gamma.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



