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Tegevusaruanne

Osatlhing Finaco Capital on 2005.aastal asutatu Eesti kapitalil tegutsev ettevote.
Ariuihingu tegevusalaks on investeerimine kinnisvarasse. Ettevdte omab kinnisvarainvesteeringuna mitteeluruumi Tallinna kesklinnas.
Investeeringuks voeti laenu sidusettevotjalt.

Ettevdtte bilansimaht aruandekuupéeva seisuga oli 294 142 (2020.a. 230 653) eur ja kasum 98 013 (2020.a. kasum 14 449) eur.

Aastal 2022 otsitakse uusi investeerimisobjekte nii Eestist kui ka valismaalt. Raha investeerimiseks plaanitakse hankida sidusettevétjatelt kas
dividendide v6i laenudena.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

69
95 286
95 355

2787
196 000
198 787
294 142

228 325

934
229 259
229 259

2 556
256
-35941
98 012
64 883

294 142

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

31 865

31 865

2787
196 000 3
198 787
230 652

213 046 4
736 5

213782

213782

2556
256
-391

14 449
16 870
230 652
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muud aritulud 93 285 0 6
Mitmesugused tegevuskulud -2423 -2 257 7
Arikasum (kahjum) 90 862 -2 257
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 21429 30 000 9
Intressikulud -14 279 -13 294 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 98 012 14 449
Aruandeaasta kasum (kahjum) 98 012 14 449
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Finaco Capital liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel vaikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande naol
tegu lihendatud raamatupidamise aruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetel tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab

nimetatud seaduse § 34 Idike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maérus (edaspidi toimkonna juhend).

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende toimumise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Osaulhing kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaéke.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtja on ettevéte, mille tile emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Investeeringuid sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis
netosummana real "Sidusettevdtjate aktsiad ja osad".

Nouded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdstmise eesmargil ning teda ei kasutata
ettevtte enda majandustegeuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis
tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse samu arvestuspdhimétteid, mida kasutatakse materiaalse

pShivara arvestuses.

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Umberhidlusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse

kasumiaruande kirjetel "Muud aritulud" v&i "Muud arikulud”.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud liihi-ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast.

Tulud

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis ei osale majandusliku kasu tekitamisel,
kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Maksud on kajastatud tekkepdhiselt.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamkstavaid dividende. Dividendide valjamaksmisega
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kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,

sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud omanikke, tegev-ja kdrgemat juhtkonda, sidusettevdtjaid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaks
(eurodes)

31.12.2021

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

Kokku nduded ja
ettemaksed

ed

2 000

93 286

93 285

95 286

12 kuu jooksul

2000

93 286
1
93 285

95 286

12 kuu jooksul

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2019

31.12.2020

31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

196 000
196 000
196 000

2021
1892

2020

2161

Kinnisvarainvesteeringuna on arvel mitteeluruum Tallinna kesklinnas. Vara on soetatud turuvéaartuse tdusu eesmargiga.
Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis diglases vaartuses.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen sidusettevdtjalt

Luhiajalised laenud
kokku

Luhiajalised vélakirjad
Laen seotud osapoolelt

Luhiajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laen sidusettevdtjalt

Laen seotud osapoolelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Vastavalt laenulepingute tingimustele lisatakse iga intressiperioodi I6pus vastava aasta eest arvestatud intressisumma laenusummale ja

31.12.2021

213 264

213 264

15061

15061

228 325

31.12.2020

200 060

12 986

213 046

213 046

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

213 264

213 264

15061

15061

228 325

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

200 060
12 986

213 046

213 046

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6,6%+12 kuu
euribor

8%

Intressimaar

6,6% + 12 kuu
euribor

8 %

Alusvaluuta

eur

eur

Alusvaluuta

eur

eur

sellelt summalt arvestatakse jargmise aasta intressi. Intressid tasutakse lepinguperioodi Idppedes koos laenusummaga.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

425
509
509
934

227
509
509
736

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa
nr

10; 11

10; 11

Lisa
nr

10; 11

10; 11

425
509
509
934

227
509
509
736
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Lisa 6 Muud é&ritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud aritulud

Ettevottel on ndudeid tsiviilasjas kokku 93 285 eurot.

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Ostetud teenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.

2021
93 285
93 285

2021
348
1544
531
2423

Lisa 9 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

Dividenditulu

Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2021

21429

21429
21429

2021
14 279
14 279

2020

2020
527
1634
96

2 257

2020

30 000

30 000
30 000

2020
13294
13294

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

4

Intressikulud lisatakse igal aastal laenusummale ja tasutakse lepingu tahtaja méddumisel koos laenuga.
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised
Sidusettevétjad 213 264 200 060 4

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 15 061 12 986 4
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 228 325 213 046

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr

Sidusettevotjad 187 673 0 200 060 12387  4;10

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 9579 2500 12 986 907 4;10

vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 197 252 2500 213 046 13 294

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr

Sidusettevétjad 200 060 0 213 264 13204  4;10

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 12 986 1000 15061 1075  4;10

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 213 046 1000 228 325 14 279

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

10
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2021
-35941
98 012
62 071

62 071



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
2556 EUR
Elmo Sarapuu 37807222716

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5247903

E-posti aadress elmo.sarapuu@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



