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Tegevusaruanne

Carena Vara OU p&hitegevus on kinnisvaraalane tegevus.

2018. aastal teenis ettevdte mulgitulu 102 711 eurot (2017. aastal 148 931 eurot). Aasta Idpetati kasumiga summas 43 974 eurot (2017. aastal
kasum 66 538 eurot).

Aruandeperioodil ettevdttel to6tajaid ja to6joukulusid ei olnud (2017. aastal 2 tddtajat ja té6joukulu kokku 4 693 eurot).

Aastal 2019 plaanitakse jatkata ettevotte pdhitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 65 603 52 896
Noéuded ja ettemaksed 17 042 55 765 2
Kokku kéaibevarad 82 645 108 661
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 44 594 44 594 4
Kinnisvarainvesteeringud 385 500 342 000 5
Materiaalsed p&hivarad 5389 7 630 6
Kokku pdhivarad 435 483 394 224
Kokku varad 518 128 502 885
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 17 929 18 750
Vélad ja ettemaksed 5111 41 245 7
Kokku lihiajalised kohustised 23040 59 995
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 164 958 156 734
Kokku pikaajalised kohustised 164 958 156 734
Kokku kohustised 187 998 216 729
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 283 344 216 806
Aruandeaasta kasum (kahjum) 43 974 66 538
Kokku omakapital 330130 286 156
Kokku kohustised ja omakapital 518 128 502 885



Carena Vara OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
102 711
47 471
-74 105
-25 329
0
-2241
-495

48 012

-4 038
43 974
43 974

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
148 931
750
-51 874
-16 983

-4 693 8

-6 333 6
-1 890
67 908
3217
39
-4 626
66 538
66 538



Carena Vara OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Carena Vara majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Carena Vara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes.

Carena Vara majandusaasta algas 01.01.2018. a. ning I16ppes 31.12.2018. a

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Finantsinvesteeringud

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad
finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nutidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel
kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga) ning soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida
pdhjendatud hinnangu kohaselt vdiks saada, kui seda finantsvara peaks muiima bilansipdeva seisuga. Vaéartuse langusest

tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Nouded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtuvalt
tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebat6enéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitmesugustes tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Varad, mida kasutatakse toodete ja teenuste osutamiseks vdi administratiivsetel eesmérkidel, mille kasulik eluiga on Ule Ghe aasta ja
soetusmaksumus Ule 1000 euro, kajastatakse materiaalse pShivarana. Materiaalne pohivara kajastatakse soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Antud perioodil ettevdte ei soetanud endale pdhivara

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vblakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
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finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil. finantskohustis
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevéttel pole tingimusteta

digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva vdi kui laenuandjal oli 8igus bilansipaeval finantskohustis
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.
Tulu kaupade mudgist ja teenuse osutamisest kajastatakse tuluna, kui kaubad on ostjale ule antud vdi teenus osutatud.

Kulud

Kulud kajastatakse kui Carena Vara OU-I on tekkinud kohustus vastava kulu osas ja/vdi kui Carena Vara OU on saanud kaupu vdi teenuseid

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véaljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 9 266 9 266
Ostjatelt laekumata
9 266 9 266
arved
Maksude ettemaksed ja
. 0 0 3
tagasinduded
Muud nduded 4167 4167
Laenunduded 4167 4167
Intressinduded 0 0
Viitlaekumised 0 0
Ettemaksed 3609 3609
Tulevaste perioodide
3609 3609
kulud
Kokku nduded ja
17 042 17 042
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 10 016 10 016
Ostjatelt laekumata
10 016 10 016
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1127 1127 3
tagasinduded
Muud nduded 39 447 39 447
Laenunduded 9917 9917
Intressinduded 39 39
Viitlaekumised 29 491 29 491
Ettemaksed 3609 3609
Tulevaste perioodide
3609 3609
kulud
Muud nduded 1566 1566
Kokku nduded ja
55 765 55 765

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 97 4603
Intress 0 212
Ettemaksukonto jagk 0 1127
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 97 1127 4815
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
Kinnisvarainvesteeringute Koda .
11065575 o0 Eesti 100 100

HALLI TEE INVESTEERINGUD
ou

14135488 Eesti 50 50

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Titarettevétja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Kinnisvarainvesteeringute Koda

. 41377 41 377
ou
HALLI TEE INVESTEERINGUD

. 3217 3217

ou

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 44 594 44 594
perioodi I6pus

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 324 000
Ostud ja parendused 18 000
31.12.2017 342 000
Ostud ja parendused 38 500
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 47,000
Miitigid -42 000
31.12.2018 385 500
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 18 795 28 295



Carena Vara OU

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

8 083

-1078

8 083
-1078
7 005

-1616

8083

-2 694
5389

Arvutid ja
arvutislisteemid

1249

-624

1249
-624
625

-625

1249

-1249

2018. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud masinad SEERITIEe
ja seadmed

23977 23977
-19 346 -19 346
4631 4631
0 9332
-4 631 -6 333
23977 33309
-23 977 -25 679
0 7 630
0 -2241
23977 33309
-23 977 -27 920
0 5389

Kokku

23977
-19 346
4631

9332

-6 333

33 309
-25 679
7630

-2 241

33309

-27 920
5389
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele 1804
Maksuvdlad 97
Saadud ettemaksed 3210
Tulevaste perioodide tulud 0
Muud saadud ettemaksed 3210
Kokku vélad ja ettemaksed 5111
31.12.2017
Volad tarnijatele 2540
Maksuvdlad 4815
Saadud ettemaksed 33890
Tulevaste perioodide tulud 1291
Muud saadud ettemaksed 32599
Kokku vélad ja ettemaksed 41 245
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
2018
Palgakulu 0
Sotsiaalmaksud 0
Kokku té6joukulud 0
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Tutarettevotjad 17 600 17 600
2017 Saadud laenud Intressimaar
Tutarettevotjad
Kinnisvarateenuste Koda OU 17 600
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2018

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1804
97
3210

3210
5111

12 kuu jooksul
2540
4815
33890
1291
32599
41 245

2017
3520
1173
4693

Alusvaluuta

5 eur

2017

Lisa nr

Lisa nr
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Arvestatud tasu 0 3520
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.08.2019

Carena Vara OU (registrikood: 11170521) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTTI UNDRITS Juhatuse liige 12.08.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Ettepanek kasumit mitte jaotada.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
283 344
43 974
327 318

327 318

327 318

31.12.2018
283 344
43 974
327 318

327 318

327 318



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Antti Undrits 38009302729

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5206055

E-posti aadress carena.vara.oy @eesti.ee

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

83916 81.70% Jah

18795 18.30% Ei



