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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2006. aastal alustas Commercial Investment Consult konsultatsiooniteenustega investeeringute vahendamisel kinnisvarasse ning t66jou
vahendamisega.

Konsultatsiooniteenus investeeringute vahendamisel kinnisvarasse sisaldab investori ndustamist investeeringu tegemisel objekti otsimisest
tehingu Idpetamiseni ja vajadusel ka hilisemat haldustegevuse korraldamist. 2016. aastal jatkas ettevote konsultatsiooni teenuste pakkumisega.
Samulti oli 2016. aastal ettevdtte pdhitegevuseks uute investeeringute otsimine ja olemasolevate haldamine ning jarelhaagise

rent. PBhitegevusele lisaks jatkati 2016 aastal laenude vélja andmist, et tagada kapitali sailimine ja passiivne tulu ettevottes.

Tulud, kulud ja kasum

2016. aastal moodustas Commercial Investment Consult OU mugitulu 50 068 eurot. Milligitulust 81,7% moodustas miiik Eestisse ja 18,3%
Soome.

Tegevuskulud oli 65 271 eurot.

OU Commercial Investment Consult I5petas 2016. aasta kasumiga 7 806 eurot.

Personal

OU Commercial Investment Consult to6jdukulusid 2016 aastal olid 9 671 eurot.

Ettevdtte juhatus koosneb 1 liikmest ja 2016 aastal juhatuse liikmele eraldi tasu ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Commercial Investment Consult OU p&hieesmérgiks jargmisel majandusaastal on tegevuse jatkamine samades tegevusvaldkondades.

Commercial Investment Consult OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

171 215
74 975
22 625

268 815

14 242
1000
213 564
228 806
497 621

40 000
59 920
99 920
99 920

2 556
256
387 083
7 806
397 701
497 621

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

306 551
11334 2,3

0

317 885

1278

0 2

163 808 4
165 086
482 971

73 876 3,5
73 876
73 876

2 556 6
256
219 327
186 956
409 095
482 971
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
50 068
16 147

-13 081
-20 221
-9671
-9153
-3992
10 097

2509
12 606
-4 800

7 806

2015
58 073
183 761
-7432
-31579
-7 681
-7 302
-485
187 355
2876
190 231
-3275
186 956

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Commercial Investment Consult 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt EV Raamatupidamise seadusest,
Eesti heast raamatupidamistavast ning Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaaantud juhenditest ja soovitustest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Kdik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning

vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval iumber
eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse aktsiaid ja osakuid, mis tdend&oliselt realiseeritakse jargneva 12 kuu jooksul. Lihiajaliste
finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse aktsiaid ja osakud, mida tdenéaoliselt ei miiida lahema 12 kuu jooksul.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevdtteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tiitarettevotte haglediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riilhendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavéaartusena.

Investeeringud tiitarettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevéttele tehakse valjamakseid parast investeerimisobjekti omandamiskuupéaeva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit tletavaid valjamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse

investeeringu soetusmaksumusest.

Nende tutar- ja sidusettev8tete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muigiootel p&hivara kriteeriumitele (st. véga tdendéoliselt miuakse 12
kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tltarettevétteid kas nende diglases vaartuses, millest on maha

arvatud mutgikulutused, v6i bilansilises vaéartuses, olenevalt kumb on madalam; ning omandatud sidusettevétteid kajastatakse kas

nende diglases vaartuses, millest on maha arvatud miugikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude hindamise arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vodi neto realiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kantakse
kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike varade lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I16ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I16petatakse vara amortiseerimine.
Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Muud masinad ja seadmed 15-40%
Muu inventar ja IT seadmed 15-40%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse
kui I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust voi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Rendid

EttevGte kui rentnik
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatelening muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena.

Tulud
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Tulu kaupade ja teenuste mitgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule miujalt ostjale, mudgitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud véljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummailt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi

omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest
tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata
kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

OU Commercial Investment Consult aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
Juhatuse liikmeid ning nendega ja nende pereliikmetega seotud firmasid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 4628 4628
Ostjatelt
4628 4628
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) . 1317 1317 3
ja tagasinduded
Muud nduded 70 030 69 030 1000
Laenunduded 70030 69 030 1000
Kokku nduded ja
75975 74 975 1000
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 4 666 4 666
Ostjatelt
4 666 4 666
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. s 284 284 3
ja tagasinduded
Muud nduded 5900 5900
Laenunduded 5900 5900
Ettemaksed 484 484
Tulevaste 484 484
perioodide kulud
Kokku nduded ja
11 334 11 334

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 500 16 446
Kaibemaks 418 284

Uksikisiku tulumaks 83 61
Sotsiaalmaks 199 314
Kohustuslik kogumispension 12 10
Tootuskindlustusmaksed 15 15
Ettemaksukonto jaak 1317

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1317 1227 284 16 846
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miitigid
Umberklassifitseerimised

Muud
Umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

2397

2397

-2 397

64 500

64 500
0
64 500

Ehitised

159 381
0

159 381

-26 203

133178
0
133178

133178
0

133178

Transpordi-
vahendid

34 300

-5417

34 300
-5 417
28 883

1500
-7 449

-7 091

28 708
-12 865
15843

Arvutid ja
arvutisusteemid

3267
-1 664
1603

758

-1 165

4025
-2 829
1196

-1196

-4 025

-4 025

4025

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
2221 5488 167 266
-950 -2 614 -2 614
1271 2874 164 652
0 35058 35 058
-720 -7 302 -7 302
-28 600
2221 40 546 173724
-1 670 -9 916 -9 916
551 30630 163 808
1500 66 000
-508 -9 153 -9 153
-7 091 -7 091
-187 -4212 -4212
-187 -4212 -4 212
187 4212 4212
1526 30 234 227 912
-1483 -14 348 -14 348
43 15 886 213564

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

475
500
1227
57718
57 412
306
59 920

12 kuu jooksul
143
475
16 846
56 412
56 412
73876

31.12.2016 31.12.2015
2 556 2 556

1 1

475
500
1227
57718
57 412
306
59 920

143
475
16 846
56 412
56 412
73 876

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Oigusndustamine, konsultatsioon
Kauba muik
Renditeenus
Rremondi- ja hooldustodd
Juhtimisteenus/ t6ovott
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mulgi eesmargil ostetud kaubad
Muigi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kutus
Mitmesugused biirookulud
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2016

40 888

9180
50 068
50 068

800

6 926
8944
4938
20 960
7 500
50 068

2016
7838
4673

570
570
13081

2016
3885
3885
4919

625
580
10 212

20221

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

57 233

840
58 073
58 073

1089

6 333
3145
44 451
3055
58 073

2015
2290
4572

570
570
7432

2015
3714
3714
1566
6 063

20 236

31579

12
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

2016 2015
Palgakulu 7 243 5741
Sotsiaalmaksud 2428 1940
Kokku t66jdukulud 9671 7 681
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik 1 1

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2016

Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 40 000
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevédtjad

2016 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omaniku laen 40 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015
Arvestatud tasu 0 5741

2016. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.07.2017

Commercial Investment Consult OU (registrikood: 11169883) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VESKIMAE Juhatuse liige 11.07.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 387 083
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 806
Kokku 394 889
Maksta dividendideks 50 000eurot.
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 387 083
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 806

Kokku 394 889



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

EMTAK kood

82991

Mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara rentimine

ja kasutusrent
Muu ehitiste viimistlus ja Idpetamine
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Oigusndustajate ja digusbiiroode tegevus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,

Toomas Veskimée @ 38002140237 .
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53314448

E-posti aadress heaelu@gmail.com

7739

43391
68201
69102

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

34386

8944

4938
1000
800

Mudgitulu %

68.68%

17.86%

9.86%
2.00%

1.60%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei
Ei

Ei



