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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2006. aastal alustas Commercial Investment Consult konsultatsiooniteenustega investeeringute vahendamisel kinnisvarasse ning t66jou
vahendamisega.

Konsultatsiooniteenus investeeringute vahendamisel kinnisvarasse sisaldab investori ndustamist investeeringu tegemisel objekti otsimisest
tehingu Idpetamiseni ja vajadusel ka hilisemat haldustegevuse korraldamist. 2018. aastal jatkas ettevote konsultatsiooni teenuste pakkumisega.
Samulti oli 2018. aastal ettevdtte pdhitegevuseks uute investeeringute otsimine ja olemasolevate haldamine ning jarelhaagise

rent. PBhitegevusele lisaks jatkati 2018 aastal laenude vélja andmist, et tagada kapitali sailimine ja passiivne tulu ettevottes.

Tulud, kulud ja kasum

2018. aastal moodustas Commercial Investment Consult OU miigitulu 231 451 eurot. Tegevuskulud oli 80 462 eurot. OU Commercial
Investment Consult Idpetas 2018. aasta kasumiga 150 327 eurot.

Personal

OU Commercial Investment Consult t66jdukulusid 2018 aastal olid 14 747 eurot.

Ettevdtte juhatus koosneb 1 liikmest ja 2018 aastal juhatuse liikmele eraldi tasu ei makstud.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

Commercial Investment Consult OU p&hieesmérgiks jargmisel majandusaastal on tegevuse jatkamine samades tegevusvaldkondades.

Commercial Investment Consult OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

53 951
156 007
209 958

23492
1000
351378
10 693
386 563
596 521

5562
18 578
24 140

24 140

2 556
256
419 242
150 327
572 381
596 521

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

147 222
89 666 2
236 888

22 242
0 2
0
214 629 4
236 871
473 759

5562
46 044 5
51 606
51 606

2 556 6
256
394 889
24 452
422 153
473 759
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
231451
4191
-34 898
-22 171
-14 747
-4 197
-579
159 050
4252
-3 870
159 432
-9 105
150 327

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

136 297
5955
=77 740
-19 664
-11 805
-7 976
-270

24 797
4933

0
29730
-5278
24 452

7

10



Commercial Investment Consult OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Commercial Investment Consult raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus ja aruandluse pdhimotetele, mille pShinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse aktsiaid ja osakuid, mis tdenaoliselt realiseeritakse jargneva 12 kuu jooksul. Lihiajaliste
finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse aktsiaid ja osakud, mida tden&oliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tiutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Investeeringud tlitarettevGtetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevéttele tehakse véaljamakseid parast investeerimisobjekti omandamiskuupéeva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit tletavaid véljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse

investeeringu soetusmaksumusest.

Nende tutar- ja sidusettev8tete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miigiootel p&hivara kriteeriumitele (st. védga tdenaoliselt miuakse 12
kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tltarettevétteid kas nende diglases vaartuses, millest on maha

arvatud mudgikulutused, vi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam; ning omandatud sidusettevotteid kajastatakse kas

nende diglases vaartuses, millest on maha arvatud mudgikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone vdi osa hoonest vdi mdlemad, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmaérgil, mitte aga kasutamiseks toodete tootmisel vdi teenuste osutamisel, halduseesmarkidel v8i miugiks tavapérase
aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.
Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse varade vaartuse languse p&himatetest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse
kasutuselevatmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Muud masinad ja seadmed 15-40%
Muu inventar ja IT seadmed 15-40%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v&i vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaéarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Rendid

Ettev6te kui rentnik
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste miugist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mudgitulu

ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline.

Maksustamine

Tulumaks
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

7



Commercial Investment Consult OU 2018. a. majandusaasta aruanne

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéaeval. Maksustamissiisteemi

omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest
tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata

kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

OU Commercial Investment Consult aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Juhatuse liikmeid ning nendega ja nende pereliikmetega seotud firmasid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 29 377 29 377
Ostjatelt
29 377 29 377
laekumata arved
Muud nduded 127 630 126 630 1000
Laenunduded 127 630 126 630 1000
Kokku nduded ja
157 007 156 007 1000
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1333 1333
Ostjatelt
1333 1333
laekumata arved
Muud nduded 88 230 88 230
Laenunduded 88 230 88 230
Ettemaksed 103 103
Tulevaste
N 103 103
perioodide kulud
Kokku nduded ja
89 666 89 666

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 408 6 338
Uksikisiku tulumaks 250 80
Sotsiaalmaks 428 199
Kohustuslik kogumispension 26 12
Tootuskindlustusmaksed 31 14
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1143 6 643

Lisa 4 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Masinad ja
Transpordi- Muud SEEIEE
vahendid masinad ja
seadmed

31.12.2016

Soetusmaksumus 64 500 133178 28 708 1526 30234 227912
Akumuleeritud kulum 0 0 -12 865 -1483 -14 348 -14 348
Jadkmaksumus 64 500 133178 15843 43 15 886 213 564
Ostud ja parendused 16 451 16 451 16 451
Amortisatsioonikulu -7933 -43 -7976 -7976
Muugid -19 638 -19 638 -19 638
Umberliigitamised -1526 -1526 -1526
Muud muutused 12 228 1526 13 754 13 754
31.12.2017

Soetusmaksumus 64 500 133178 25521 0 25521 223199
Akumuleeritud kulum 0 0 -8 570 0 -8 570 -8 570
Jaadkmaksumus 64 500 133178 16 951 0 16 951 214 629
Amortisatsioonikulu -4197 -4197 -4 197
Mitigid -9 070 -9 070 -9 070
Umberliigitamised -64 500 -133178 -197 678
Muud muutused 7 009 7 009 7 009
31.12.2018

Soetusmaksumus 0 0 16 451 16 451 16 451
Akumuleeritud kulum 0 0 -5 758 -5 758 -5 758
Jadkmaksumus 0 0 10 693 10 693 10 693



Commercial Investment Consult OU

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

229
500
1143
1706
1706
15 000
18 578

413
1500
6 643

37 488
36 302
1186

46 044

31.12.2018
2 556
1

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017

2 556
1

229
500
1143
1706
1706
15 000
18 578

413
1500
6 643

37 488
36 302
1186

46 044

Lisanr

Lisa nr
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kauba muik
Renditulu
Remondi- ja hooldustd6d
Haldusteenus
T66j6u vahendamine

Kokku muugitulu

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Mulgi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia
Autokulud
Kinnisvara hooldus

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2018

124 130
107 321
231451
231 451

14731
14 302
5645
114 363
82 410
231451

2018
1939
1185

935
935

30 839
34 898

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

70 486
65811
136 297
136 297

5798

8 350
2321
54 695
65 133
136 297

2017
68 988
4679
620
620
3453

77 740
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2018
Mitmesugused birookulud 3427
Lahetuskulud 796
Riiklikud ja kohalikud maksud 922
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 181
Autokulud 8 805
Kasutusrent 4288
Turustuskulud 563
Raamatupidamine 817
Vara kindlustus 762
Juriidilised kulud 416
Muud 1194
Kokku mitmesugused tegevuskulud 22171
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2018
Palgakulu 11 022
Sotsiaalmaksud 3725
Kokku t66jéukulud 14 747
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 2
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2018
Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 153 007 5562
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
2191
538
932
1800
7989
4099
565
439
189

922
19 664

2017
8 823
2982
11 805

31.12.2017

Néuded Kohustised

83 482 5562
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2018 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

RaEhCo OU 10 900
Elysee Trade OU 400 1000
YkkosTydvoima Oy 161 850 130 850
2017 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Omaniku laen 55 562 90 000
Elysee Trade OU 24500
Pizzaprofid OU 1200 8 000
YkkosTybévoima Oy 55 500 55 500
Ostud ja milgid
2018 2017
Miitigid Miitigid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 117 364 72742
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevdtjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2019

Commercial Investment Consult OU (registrikood: 11169883) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VESKIMAE Juhatuse liige 30.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
419 242
150 327
569 569

50 000

519 569

569 569

31.12.2018
419 242
150 327
569 569



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused
Muu inimressursiga varustamine
Muud mujal liigitamata &ritegevust abistavad tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara rentimine

ja kasutusrent

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,

Toomas Veskimée @ 38002140237 .
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53314448

E-posti aadress heaelu@gmail.com

EMTAK kood

81101
78301
82991
68201

7739

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

114363
82410
20376
11975

2327

Mudgitulu %

49.41%
35.61%
8.80%

5.17%

1.01%

Pd&hitegevusala
Jah

Ei

Ei

Ei

Ei



