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Tegevusaruanne

OU Uhiselamu Projekt pohitegevusalaks on kinnisvara haldamine, ost, miiiik, vahendus,
rentimine ja {ilirimine. Aruandeaasta 16puks Uhiselamu Projekt OU-s oli iiks té0taja ja
palgakulu oli 9 878 krooni. Kinnisvarainvesteeringutelt saadud miiligitulu oli 3 248 977 krooni.
2007 majandusaastal miitidi Pdrnu maanteel kinnistud 158F, 158G Tamarindo OU-le.
Kinnistute 158A, 158D, 158E kinnistute haldamist Jétkati 2007 aastal ja mis jatkub ka 2008
aastal. Uurimisviljaminekuid ei tehtud, samuti ei ole planeeritud uurimisviljaminekuid teha
2008 majandusaastal.

Juhatus koosneb kahest isikust, Juhatuse liikmele tasu ei makstud. Firma majandustegevust
korraldab ja juhib juhatus.

Firma jitkab tegevust 2008. majandusaastal.
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2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

OU Uhiselamu Projekt juhatus on #riseadustikust lshtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja Giglaselt &ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispieva
09.04.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil dritthingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispéeva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus v3ib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Uhiselamu Projekt jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2007.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 9. aprill 2008, a.

........................

vhatuse liige

, , e liige
Janno Rokk James Canning-Cooke
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Lisa nr

3,6

5;10

31.12.2007

2853187
6 710 965
9 564 152

67 000 000
67 000 000
76 564 152

32 788 635
2 009 252
34797 887

19 760 000

2518722
22278722
57 076 609

40 000

4 000

342 045

19 101 498
19 487 543
76 564 152

31.12.2006

2358421
33441
2 391 862

132 856 641
132 856 641
135 248 503

106 460 000
1022 458
107 482 458

27 380 000
0

27 380 000
134 862 458

40 000

0

0

346 045
386 045
135 248 503
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Kasumiaruanne skeem 1

Kroonides
Lisa nr 2007 2006

Miiiigitulu 8 3248977 2 648 333
Muud &ritulud 9 24 710 666 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -146 460 0
Mitmesugused tegevuskulud -2760 390 =777 032
T66j6u kulud

Palgakulu -9 878 0

Sotsiaalmaks -3289 0
T66j6u kulud kokku -13 167 0
Muud drikulud 9 -592 273 0
Arikasum 24 447 353 1 871 301
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud 36225 1528
Intressikulud 5090413 -1 338 451
Muud finantskulud -291 667 -188 333
Finantstulud ja -kulud kokku -5 345 855 -1 525256
Kasum enne tulumaksustamist 19 101 498 346 045

Aruandeaasta puhaskasum 19 101 498 346 045




Rahavoogude aruanne
[kaudmeetodil]

Rahavood iritegevusest

Arikasum
Korrigeerimised:
Muud finantstulud ja -kulud
Kasum kinnisvarainvesteeringute miiiigist
Kindlustushiivitis *
Kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest
Aritegevusega seotud nduete Jja ettemaksete muutus
Viitlaekumised ja ettemaksed
Aritegevusega seotud kohustuste Ja ettemaksete muutus
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Muu kohustus
Viitvolad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud
Makstud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Kinnisvarainvesteeringu miitik

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus
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Lisa nr

9

1

1

2007

24 447 353

-291 667
-9 735 585
-6 291 366

592 226

-6 677 524

988 909
-41 954
-542 713
626 919
92 088

-2 708 145
458 541

0

35000 000
36225

35 036 225

1 500 000
-36 500 000
-35 000 000

494 766
2 358 421

494 766
2 853187

*Kindlustushiivitise summa kanti kindlustusfirma poolt otse pangale laenu tagastuseks

2006

1871301

-186 804
0
0
0

-33 441

30210

46 276
650 000

0

1266

-1 043 746
1335 062

-132 856 641
0
0
-132 856 641

134272 838
-432 838
133 840 000

2318 421
40 000

2318 421
2 358 421




Omakapitali muutuste aruanne

Kroonides

Saldo seisuga 03.10.2005
Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2006

Kohustusliku reservkapitali moodustamine
Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2007

Osakapital

40 000

40 000

40 000
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Kohustuslik
reserv-kapital

4000

4 000

Jaotamata Kokku
kasum

0 40 000
346 045346 045
346 045386 045
-4 000
19 101 498 19 101 498
19 443 543 19 487 543

/
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted OU Uhiselamu Projekt 2007.
aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise
tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti
kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete lackumise tSendosust
hinnatakse v8imaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varem alla hinnatud ebatdengoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu
vdhendamisena.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul v&rdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdensoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Siglases
véadrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimadra meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud néudeid kajastatakse Giglase visrtuse meetodil.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
to0eaga iile lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vidrtuse langusest
tulenevad allahindlused. P@hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pshivara t66joudlust iile
algselt arvatud taseme ja tdengoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lshtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisseadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmeq, . ap/ 3-5 aastat

Juhatuse liige R
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Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v&etud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
mddrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas
omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuvisrtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering v&etakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt  seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
toendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vartuses, mis baseerub
iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt mé#dratud turuhinnal, Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes kirjel “Muud &ritulud/grikulud”.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvélad, volakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vlakohustused) vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub mis sisaldab ka kaiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Lihiajaliste  finantskohustuste korrigeeritud  soetusmaksumus on tldjuhul  vdrdne nende
nominaalvéirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimédra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumédraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtie tulumaksu  kajastatakse  kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne v@imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale,
muiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvisirselt mésratay ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline,

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu  kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdengoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimadra, vilja arvatud
Juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapGhiselt.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha viljamakseid osanike
K@ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti

7O

Juhatuse lii
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Lisa 1. Raha

31.12.2007 31.12.2006

SEB Uhispank 2 851 641 1146 577
Hansapank . 1546 1211844
Raha ja pangakontod kokku 2853187 2358421

Lisa 2. Nouded ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006

Nouded ostjate vastu 638 558 0
Maksude ettemaksed ja tagasinSuded (lisa 3) 167 961 0
Muud liihiajalised nduded 5 888 734 0
Intressid 0 357
Muud viitlackumised 10 532 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 5180 33084
Viitlaekumised ja ettemaksed kokku 6 710 965 33 441

Muud liihiajaliste nduete saldo sisaldab nduet AAS Gjensidige Baltic Eesti Filiaali vastu. Vastavalt
17.12.2007 sélmitud kompromisslepingule tsiviilasjas nr 2-07-24611, tuleb AAS Gjensidige Baltic Eesti
Filiaalil tasuda Uhiselamu Projekti OU-le 4 078 635 krooni. Tegemist on kindlustushiivitisega. Lisaks
on muu lithiajalise ndudena kajastatud tagatishoius summas 1 810 099 krooni.

Lisa 3. Maksud
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Volg Ettemaks Vilg
Kéibemaks (lisa 6) 167 961 0 46 276
Uksikisiku tulumaks 0 1019 0 0
Sotsiaalmaks 0 3036 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 184 0 0
Tootuskindlustusmaks 0 83 0 0
Kokku 167 961 4322 0 46 276
Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud
31.12.2007 31.12.2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2944 509 2448333
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -2 760 390 =777 032

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kokku 184 119 1671 301




OU Uhiselamu Projekt 2007 a. majandusaasta aruanne

Saldo 03.10.2005 0
Soetamine ja parendused 132 856 641
Saldo 31.12.2006 132 856 641
Kinnisvara miiiik -65264 415
Kahjum iimberhindlusest (lisa 9) -592 226
Saldo 31.12.2007 67 000 000

Kinnistud asuvad 158A, 158D, 158E. Renditulu teeniti kinnistu 158D ja parkimistulu 158E kinnistutelt.

21.02.2007 aastal miiiidi Parnu mnt kinnistud 15 8F, 158G firmale Tamarindo OU. Kinnisvara miiligist
saadud tulu oli 9 735 585 krooni. (lisa 9)

Lisa 5. Laenukohustused

Tagasimakse tiihtaeg
Saldo Tagasimakse
31.12.2007  Liihiajaline Pikaajaline tihtaeg Intressi-méiir

SEB Uhispank 32 788 635 32788 635 0 7.11.2008 Fikseeritud 6,95%
PalmGrupp OU 8380 000 0 8380 000 1.01.2011 10%
Baltic Investment

Holdings OU 30 000 0 30 000 1.01.2011 10%
New Europe Oppor-

tunity Holding 11350 000 0 11350 000 1.01.2011 10%
Kokku 52 548 635 32 788 635 19 760 000

SEB Uhispangast vdetud laenu tagasimakse tshtaeg on 2008.a novembris. Ettevétte juhtkonna
hinnangul on tdendoline laenulepingu pikendamine. Juhul kui pank ei ole kogu summas ndus laenu
pikendama, on omanikud valmis ettevétet tiiendavalt finantseerima.

Pikaajalise laenu intressikohustus on PalmGrupp OU-le 1224 361 krooni, New Europe Opportuniy
Holding-le on 1291 319 krooni ja Baltic Investment Holdings OU-le on 3 042 krooni. Intressikohustus
kokku on 2 518 722 krooni. (lisa 10)

Tagasimakse tiihtaeg
Saldo Tagasimakse
31.12.2006  Liihiajaline Pikaajaline tihtaeg Intressi-méir

SEB Uhispank 79 080 000 79 080 000 0 7.09.2007 Fikseeritud 5,59%
PalmGrupp OU 27380 000 27 380 000 0 1.01.2011 10%
Baltic Investment

Holdings OU 30 000 0 30 000 1.01.2011 10%
New Europe Oppor-

tunity Holding 27350 000 0 27 350 000 1.01.2011 10%
Kokku 133 840 000 106 460 000 27 380 000

AlKigastatud

idenfififseerimiseks

Allkri 12 Juhatuse liige
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Lisa 6. Vélad ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006

Vélad tarnijatele 1019 119. 30210
Vélad t66votjatele 4 531 0
Intressivglad 158 251 294 705
Maksuvglad (lisa 3) 4 322. 46 276
Saadud tagatisrahad 67 823 0
Muud viitvglad 21 000 1267
Muud vdlad 626919 0
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud 107 287 650 000
Viitvdlad ja ettemaksed kokku 2009252 1022458
Lisa 7. Osakapital
31.12.2007  31.12.2006

Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osadearv (tk) 1 1
Osa nimividrtus (kroonides) 40 000 40 000

Vastavalt OU Uhiselamu Projekt pdhikirjale on {ihingu miinimumosakapital 40 000 krooni ja
maksimumkapital 160 000 krooni.

Lisa 8. Miiiigitulu

Geograafilised piirkonnad 31.12.2007 31.12.2006

Eesti 3248977 2648333
Kokku 3248977 2648333
Tegevusalad 31.12.2007 31.12.2006
Renditulu (6820) 2944509 2448333
Kommunaaltulud (6820) 116 135 0
Parkimistulu (6820) 188 333 0
Muud tulud 0 200 000
Kokku 3248977 2648 333
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Lisa 9. Muud éritulud ja muud drikulud

Muud éritulud 31.12.2007 31.12.2006
Kindlustushiivitis 11 000 000 0
Hévinud varaga seotud kulud -626 919 0
Hiivitis lepingu rikkumise eest 4 602 000 0
Kasum kinnivarainvesteeringu

miitigist 9735 585 0
Muud éritulud kokku 24710 666 0
Muud érikulud 31.12.2007 31.12.2006
Kahjum kinnisvarainvesteeringu

timberhindlusest -592 226 0
Trahvid ja viivised -47 0
Muud irikulud kokku -592 273 0

Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega

OU Uhiselamu Projekt aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

sidusettevotjaid,

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotja teised tiitarettevatjad);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahedasi perelifkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise maju
all olevaid ettevotteid.

oo o

Tehingud seotud osapooltega:

2007 2007 2006 2006
Ostud Miiitk  Ostud  Miiiik

Seotud osapooled:

PalmGrupp OU 365 828 0 285508 0 omanikuga seotud ettevste
Tamarindo OU * 1483333 830839 0 0 omanikuga seotud ettevte
Elukool OU38 462 0 21750 0 omanik

Teenuste ost-miiiik kokka 1887 624 830839 307 258 0

* Tamarindo OU-ga seonduvad ostud ja miitigid on kasumiaruandes vastavalt tulude ja kuludega
saldeeritud. )
2007 a. ostis Tamarindo OU Pérnu mnt. kinnistud 158F Ja 158G hinnaga 75 miljonit EEK-i.
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16ppsaldo
Saadud laenud: 2007 31.12.07
New Europe Opportunity Holding 1500000 11350 000 omanikuga seotud ettevéte
Kokku 1500000 11350 000

16ppsaldo
Tagastatud laenud 2007 31.12.07
PalmGrupp OU 19 000 000 8 380 000 omanikuga seotud ettevdte
New Europe Opportunity Holding 17500000 11350 000 omanikuga seotud ettevdte
Kokku 36500000 19730 000

Saldod seotud osapooltega:

Kohustused: 31.12.2007  31.12.2006
PalmGrupp OU 8380000 27380 000 omanikuga seotud ettevdte
New Europe Opportunity Holding 11350000 27350 000 omanikuga seotud ettevdte
Baltic Investment Holdings OU 30000 30 000 omanikuga seotud ettevdte
Kokku 19760 000 54 760 000
Intressi kohustused: 31.12.2007  31.12.2006
PalmGrupp OU 1224 361 0 omanikuga seotud ettevdte
New Europe Opportunity Holding 1291319 0 omanikuga seotud ettevdte
Baltic Investment Holdings OU 3042 0 omanikuga seotud ettevéte
Kokku 2518722 0

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 11. Laenude tagatised

Laenude tagatiseks on panditud varad:
Harjumaa, Tallinna linn, Pdrnu mnt 158E, Harjumaa, Tallinna linn, Pirnu mnt 158D, Harjumaa, Tallinna
linn, Pérnu mnt 158A, mille bilansiline véirtus on 67 000 000 krooni. (lisa 4)

Lisa 12. Tingimuslikud kohustused ja bilansipievajirgsed siindmused

Aastaaruande koostamise hetkel on Uhiselamu Projekt OU-1 pooleli kolm kohtuvaidlust AS-ga Tarmel.
2007.a detsembris esitas AS Tarmel hagi Uhiselamu Projekt OU vastu 4,602 min krooni viljamaistmise
nSudes. Tegemist on garantiisummaga, mille pank maksis 2007. aastal OU-le Uhiselamu Projekt vilja
seoses AS-ga Tarmel sdlmitud titirilepingu rikkumisega viimase poolt. Uhiselamu Projekt OU juhatus on
seisukohal, et Tarmel AS ndue on pshjendamatu. Summa 4,602 min on kajastatud muu #rituluna.

2008. a jaanuari alguses esitas Uhiselamu Projekt OU hagi AS-i Tarmel vastu seoses Pirnu mnt 158E
pdlenguga, summas 9,67 min krooni.

2008.a jaanuari 13pus esitas AS Tarmel hagi Uhiselamu Projekt OU vastu. Hagis ndutakse, et Uhiselamu
Projekt OU hiivitaks seoses pdlengu likvideerimisega AS-i Tarmel poolt tehtud kulud summas 704 tuhat
krooni.

2007.a kasumiaruandes on muu &rituluna kajastatud tulu kindlustushiivitisest summas 10,373 min kr.
Tegelik kindlustushiivitis oli 11 mln krooni, kasumiaruandes on tulu kindlustushiivitisest vl !
vBimalike p&lengu likvideerimisega ka

& pee .
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ole Uhiselamu Projekt OU juhatus ndus kulusid AS-le Tarmel hiivitama enne kohtuvaidluse
16pptulemuse selgumist.

Lisa 13. Ettevétte tulumaks

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.2007 moodustas 19 443 543 krooni. Bilansipdeva seisuga on
omanikel vdimalik dividendidena vilja maksta 15 360 399 krooni ning dividendide véljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 4 083 144 krooni.
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Uhiselamu Projekt juhatus on koostanud 2007. majandusaasta aruande, millele on alla

kirjutanud kdik &ritihingu juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupidev

Janno Rokk Juhatuse liige . .os of

James Canning-Cooke juhatuse liige

Aruanne on Kinnitatud osanike koosoleku poolt “O4» max 2008
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

OU Uhiselamu Projekt juhatus teeb ettepancku jaotada 2007. aasta 16puks
kogunenud 19 443 543 krooni suurune kasum alljargnevalt:

Jitta jaotamata 19 443 543 krooni
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OU Uhiselamu Projekt , registrikood 11169630
Ahtri 6a, Tallinn 10151
Osanike nimekiri aastaaruande kinnitamise seisuga

Registri nr. Asukoht Osade arv Kogusumma
Elukool OU 10717354 Tallinn 1 20 000.-
New Europe Opportunity
Holdings B.V
34262059 Amsterdam 1 20 000.-

19 Juhatuse lii é——v




OU UHISELAMU PROJEKT
Reg.kood 10717354
Aadress: Ahtri 6A, Tallinn, Eesti

JUHATUSE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL
Koosoleku toimumise aeg: 02.05.2008
Koosoleku toimumise koht:  Ahtri 6A, Tallinn

Koosolekul osalejad: Elukool OU, registrikood 10717354, kellele kuulub 50%
osakapitalist; oma seadusliku esindaja Janno Rokk isikus;

New Europe Opportunity Holdings B.V, registrikood 34262059,
kellele kuulub 50% osakapitalist, oma seadusliku esindaja James

Canning-Cooke isikus.

Seega oli koosolekul esindatud 100% osanikest ja koosolek oli otsustusvdimeline.

Péevakord :
1. 2007.a. Majandusaasta aruande kinnitamine
Koosolekut juhatas James Canning-Cooke ja protokollis Janno Rokk
Kuulati éra :
1.Juhatuse liige Janno Rokk informeeris firma majandustegevuse tulemustest 2007.a. ja esitas
auditeeritud raamatupidamise aastaaruande.
Otsustati:
Kinnitada OU Uhiselamu Projekt 2007.a. majandusaasta aruanne 19 101 498 krooni kasumiga

ja bilansimahuga 76 564 152 krooni.

Otsused vdeti vastu lthehéslselt.

Janno Rokk

P?éuija %}%&s‘olekfjﬁhataja




rimess

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Uhiselamu Projekt OU osanikele

Oleme auditeerinud Uhiselamu Projekt OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimatete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 16, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Gige ja Siglane esitamine
kooskGlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamis-
hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
ldbi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nuab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 14biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust  sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja diglaselt Uhiselamu
Projekt OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupieval 15ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata antud asjaolu osas mirkust meie arvamuses, juhime tihelepanu, et ettevdtte lithiajalised
kohustused iletavad oluliselt kdibevarasid. Juhatus on kinnitanud #riiihingu tegevuse jitkuvust. Plaanid
olukorra lahendamiseks on kirjeldatud aastaaruande lisas 5.

Tallinn, 30 sprill 2008

Vannutatud audiitor
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