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TEGEVUSARUANNE

OU Kal-Invest on registreeritud firiregistris 29.09.2005.a. OU Kal-Invest tegevuse pdhiees-
mirgiks oli ehitada korterelamud Maardus,

Maardus, Langu 2. vaimis 40 korteriga korterelamu 01.12.2007.aastal.

Kasutusluba Maardu Linnavalitsuse poolt viljastati 15.02.2008.aastal.

Seisuga 31.12.2008.a. on miiitidud 10 korterit ja 3 korterit vdladigusliku miltigilepingu alusel.
Korterite miiiigiga, vastavalt solmitud Iepingule, tegelesid Uus Maa ja Kallavere Kinnisvara.
Vaatamata korduvaiele hindade langetamisele kujunesid mittigitulemused tagasihoidlikeks.
Eitevottes 2008, aastal tootaaid ei olnud ja juhatuse litkmetele tasu ei makstud.
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Jaan Orro &\k{,

Juhatuse li1
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust Kal Invest OU 2008.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ning kinnitah oma parimas teadmises, et

raamatupidamisc aastaaruande koostanmisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruznne kajastab Kal invest OU finantsseisundit, rahavoogusid ja majandus-
tulemusi Sigesti ja Siglaselt;

kdik teadaclevid olu'ised aolud, mis on selguned aruande valmimise kuwpdevani, on
ragmatupidamise aastaaruandes nuetekohascll arvesse voetud ja esitatud,

Kal Tnvest OU on jitkuvalt tegutse\f-

Jaan Orro
juhatuse liige

Mart Kdpper

Juhatuse Hige

Jiiri Minnisalu

juhatuse liige

Margus Kaare

Jjuhatuse liige

Majandusaasta aruanne 2008
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Majandusaasta aruanne 2008

RAAMATUPIDAMIS AASTAARUANNE 2008

BILANSS
seisuga 31.12.2008
kroonides
AKTIVA Lisanr. 31.12.2008 31.12.2007
KAIBEVARA
R:ha 2 2 111 188
Nouded ja ettemaksed 3 0 877 942
Maksude ettemaksed ja 1agasinduded 0 873 306
Muud ettemakstud kulud 0 4 636
Varud 24319291 30292 379
Miiggiootel kinnisvara 24 319 29] 30292 379
KAIBEVARA KOKKU 24 319 293 31281509
AKTIVA (VARAD) KOKKU 24319293 31281509
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) 31.12.2008 31.12.2007
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KGHUSTUSED
Laenukohustnsed 23 890 423 29 351 067
Lithiajalised pangaluenud 14 582 944 20 947 688
Muud lithigjalised kohustused 5,6 9307479 8 403 379
Vilad ja ettemaksed 384 887 2347 502
Ostjate ettemaksed 35912 1198 360
Vélad tarnijatele 68 644 918119
Mesksirvélad 142 994 0
Laeni intressid 117 137 231013
Muud vilad 260 10
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 24 275 310 31 698 569
KOHUSTUSED KOKKU 24 275310 31 698 569
OMAEKAPITAL
Osukapital 42 000 42 000
Jaotamata kasum/kahjum -45% 060 41 123
Aruandeaasta kasum 461 043 -500 183
OMAKAPITAL KOKKU 43 983 -417 060
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 24319293 312813509

Juhatuse liige:
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 2008

Majandusaasta aruanne 2008

KASUMIARUANNE
Skeem nr. 1
kroonides
Lisa nr. 2008 2007

Miidigitulu 7 6844247 2705872
Muud dritulud 8 | 642 668 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 9 -6 287 708 -2 326 443
Mitmesugused tegevuskuiud 9 -191511  -214279
Muud #rikulud -21417 -3
ARTKASUM (-KATLJUM) 1986279 165147
Finantstulud ja -kulud

Imtressitulud 2i4 889

Intressikulud -1520710  -633 934

Kahjum valuutakursi ininetisest -4 740 -12 285
Kokku finantstulud ja -kuolud -1525236  -665 330
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 461043  -500183

Juhatuse Lige:
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 2008

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Majandusaasta aruanne 2008

2008 2007
RAHAVYOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum (-kahjum) 1 986 279 165 147
Aritegevusega seotud nduele ja etlemakscte muutus 877942 -617 029
Aritegevusega seotud kohustuste ja eliemaksele muutus -9212 760 1 502 921
Varude muutus 5973 088 -30 292 379
Makstud intressid -1092918 -422 921
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -1 468 369 -29 664 261
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Pdhivara soetus 0 -29 130127
Pahivara mitiigioote] kinnisvara varudesse 0 32 519 851
Saadud intressid 214 889
Antud laenud 0 -40 000
Antud laenude tagasimaksed 0 40900
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 214 3390613
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 2 005 100 5452379
Laenude tagasimaksed 0 -9 000
Saadud pangalaenud 0 23604 109
Pangalenude tagasimaksed -643 351 -2 656 421
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 1361 709 26 391 067
RAHAVOOD KOKKU -106 446 117 418
RAHA JA RAHA ERKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 111 188 6054
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS -106 446 117 419
VALUUTAKURSSIDE MUUTUSTE MOJU -4 740 -12 285
RAHA JA EKVIVALENDID PERTOODI LOPUS 2 111 188

Jehainse liige:
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 2008

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

-Jaotamata

Osakapital Lasum Kokku
Saldo 31.detsembril 2006 42 (100 41123 83123
Aruandeperioodi kahjum 0 -500 183 -500 183
Saido 31.detsembril 2007 42 000 -459 060 -417 060
Arvandeperiondi kahjum ) 461 043 461 043
Saldo 31.detsembril 2008 42 000 1983 43 983

Taiendav informatsioon lisas nr.6

Juhatuse fiige:

Majandusaasta aruanne 2008
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RAAMATUPIDAMISIEE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED JA HINDAMISALUSED

OU Kal Invest 2008, aasla raamaiupidamise aastaaraanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava wgineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus-
ja aruandluse pShimétetel ning selle phinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad EV Raasmatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

OU Kal Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 1,

FINANTSVARA

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja nouid lithi - ja
pikaajaiisi ndudeid. Finantsvara vielokse alpselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest saadud tasu diglane viirtus.

Finantsvara eemaldatakse hilunsist. siis kui eltevdte kaolab Siguse finantsvarast tulenevatele raha -
voogudele vi ta unnah kolmundatele osapooltele dle varast tulenevad rahavood ning enamiku finants -
varaga seotud riskidest ja hiivedes,

Finanisvara oste ja miitike kajastatakse jarjepidevall viidruspieval st pieval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks v&i kaotab omandidiguse miliidud finantsvara iile,

RAHA

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavocgude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiddke ju kuni kolmekuulisi Gihtajalisi deposiite.

VARUD

Varude arvestamisel kasutatakse FIFO-meetodil. Varad hinnatakse bilansis Hihtudes sellest, mis
on madalam, kas seetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus.

FINANTSKOHUSTUSED

Kohustused, millede maksetdinacg on bilansi kuupidevast arvestatuna iile ihe aasta, esitatakse bilansis
pikaajaliste kohustustena, Glejaiinud lithiajaliste kohustustena,

Materiaalselt fikseeritavad. teadanlevad ju potenisianlsed kohustused on kajastatud bilansis. Potentsiaalsed
kohustused. mida ei ole véinmalik mmerianlselt Bksecrida, kajastatakse aastaaruande vastavas lisas.

Koik [inantskohustused {vilad larnijawele, voetud faenud, viitvdlad ja muud lithi - ja pikaajalised vdla -
kohustused) vdetakse arvele nende soelusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vrdne nende nominaal -
vidrtusega, mistdttu lithiajalisi inantskohustusi kajastalakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Juhatuse liige:
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavoogude aruande kouslamisei on faekumised ja villjumaksed riihmitatud nende eesmiirgi jirgi
dritegevuse, investeerimisiegevuse ju Nnantscerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude
kajastamisel on kasutatud kaudset meetodlit, mille pubul en dritegevuse rahavoogude leidmiseks
karrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute méju, dritegevusega seotud varade
ning kohustuste saldode muulused ning investeerimis- ja {inantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohasel,

DIVIDENDI TULUMARS

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettev3tete kasumit ei maksustata, mistétu ei eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohuslusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiiiraga 21/79 (kuni 31.12,2008 kehtis maksuméir 21/79) netodividendina
viljamakstud summalt. Bividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumi-
arvandes mlumaksukubma samal perioodil kui dividendid vilja koulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on viilj. Kuvluated voi mi-lal need egelikull valja makstakse.

Maksimaalng véimalik ulomaksubohustuse summi, mis vaiks kaasneda dividendide viljamaksmisega on
ira toodud lisas nr.6

TULU KAJASTAMINE

Tulu teenuste miitigist kajoslatakse raamatupidamises sits, kui on tiidetud kdik jargnevalt loetletud
tingimused:

* olulised emandiga sconduvad riskid ja hitved on ldinud miiiijalt ostjale,

* miliijal ei ole jlitkuvalt niisugust taldamisvastutust, mida soestatakse omandiga ning

puudub konwroll kuuba vii teenuse iile;

* tulu mildigitchingust saab usaldusvidrselt mGata;

* tehinguga seotud kulutusi on vaimalik usaldusviidrselt hinnata.
Inressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine on tdengicline ja tulu suurust on
voimalik usaldusviirsell hinnata,

SEOTUD OSAPOOLED

Osapooled on seotud, kui ithe] osapoolel on kantrol! teise osapoole ile v3i oluline mdju teise osa-
poole drilistele otsustele. QU Kal fnvest Kiisitles sectud osapooltena:

- Omanikke

- tegevjuhtkonda ja kérgemat juhikonda;

- tegevjuhtkonna ja korgema juhtkonna lihisugulasi ja nendega seotud ettevitteid;

Juhatise liige: ﬂiﬂp 10
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Majandusaasta aruanne 2008

LISA 2
RAHA
31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod 2 111 188
Koklkn 2 111 188
LISA 3
NOUDED JA ETTEMAKSED
31.12.2008 31.12.2007
Maksude ettemaksed ja tagasinduded- kiibemuks 0 873 3060
Muud ettemaksed - kinedlustus 0 4636
Kokku 0 877 942
LISA 4
KINNISVARAINVESTEERINGUD
LOPETAMAT A MAA JA AKUMULEERITUD POHIVARA
EHITIS EHITISED KULUM KOKKU
2007 ASTA ALGUSES | 939 724 1 450 000 0 3 389 724
SOETAMINE 29130 127 { 0 29 130 127
MUUGIOOTEL
KINNISVARA
VARUDESSE -31 069 851 -1 430 000 0 -32.519 851
MAJ.AASTA KULUM 0 0 0 0
2007 AASTA LOPUKS ) 0 0 0
LIPETANATA MAA JA AKUMULEERITUD POHIVARA
ENITIS EHITISED KULUM KOKKU
2008 ASTA ALGUSES 0 0 0 0
2008 AASTA LOPUKS ] 0 0 (]
LISA 5
MUUD LUHTAJALISED KOHUSTUSED
Suldo Saadud Tagastatud Saldo
31.12.2000 lagnu laenu 31.12.2007
Laenud seotud isikutelt 1 700 000 4512379 9 000 6203 379
Maket Kinnisvara OU 1 260 000 0 0 1 260 000
Ekelton OU 0 940 000 0 940 000
Kokku laenukohustused 2 960 01 5452 379 9 000 8 403 379
Saldo Saadud Tagastatud Saldo
31.12.2007 laenu laenu 31.12.2008
Laenud seotud isikutelt 6203 379 2005 100 1 101 000 7 107 479
Maket Kinnisvara OU 1260 000 0 0 1 260 000
Ekelton QU G40) D00 0 0 940 000
Kokku laenukohustuscd 8403 37v 2005 100 1101 000 9 307 479

Laenud seotud isikutell - tiipsem kirjeldus lisas nr.7 "Tehingud seotud osapooltega”

Jiihatuse Hige:

e
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LISA 6

POTENTSIAALSED KOBUSTUSED
Ettevlite jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas | 933 krooni, Maksimaalne v&imalik

tulumaksukohustuse summa, mis v&ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viiljamaksmisel dividendidena
on, 416 krooni, seega nctodividenclidena oleis vdimalik vilja maksta 1 567 krooni.

Majandusaasta aruanne 2008

Maksimaalse v8imaliku tufumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2009 aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa
i vol Giletada jaotuskalnlikku kasumit seisuga 51.12.2008

LISA 7

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Laenukohustused

Saldo Saldo
Osapoole kirjeldus 3L.12.2006 | Saadud Tasutud 31.12.2007
Osanik I 700 Q00 0 0 1700000
Osanik {) 1 300 000 0 1300000
Osanik 0 1 309 500 0 1309500
Osanik 0 1 309 500 0 1309500
Osanik 0 390 000 0 390 000
Osanik 0 194 379 0 194 379
Omanikega seotud eltevste 0 9 000 9 000 0

1700 000 4512 379 S000 6203379
2007.a. Arvestatud tekkepdhince intress 196 206 EEK

Saldo Laenundudest Saldo
Osapoole kirjeldus 31.12.207 Saadud loobumine | 31.12.2008
Osanik b 700 000 0 168 200 1 501 800
Osanik 1 300 000 0 0 1300000
Osanik 300 500 [ 325 000 198 200 2436 300
Osanik [ 309 500 101 000 198200 1212300
Osanik 300 000 0 390 000 0
Osanik 194 379 69 100 0 263 479
Juhatuse liige 0 110 000 110 000 (}
Juhatuse liige 0 790000 396 400 393 600

6 203 379 2395 100 1491000 7107479

2008.a. Arvestatud tekkepohine intress 457 885 EEK
Arvestatud tekkepdhisest intressiniudest loobumine 541 668 EEK

Suhatiese lifge:
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LISA 8
MUOUGITULU

2008 2007
Kinnisvara miiiik 6 844 247 2705 872
KOKKU 6 844 247 2705 872
LISA 9
MUUD ARITULUD

2008 2087
Noudest loocbumine 1 642 668 0
KOKKU 1 642 668 0
LISA 10
KAUBAD, TOORIE, MATERJAL JA TEENUSED

2008 2007
Kinnisvara ehitusega seotud materjzlide ja teenuste
kulud 6 287 708 2326 443
KOKKU 6 287 708 2326443
LISA 11
TEGEVUSKULUD

2008 2007
Ostetud teenused 37938 179 469
Rendi -ja kommunaalkuiud 2791 7533
Posti - ja sideteenused 0 2264
Miaksud - maamaks. riiziltiv 9782 24 983
Ebatdenioliselt laekuvad arved 121 000 0
KOKKU 191 511 214 279

Juluituse liige:

13
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JUHATUSE KINNITUS 2008.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. Uldkoosolek
on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, kahjumi kat-
mise otsusest ja raamatupidamise aastazruandest, libi vaadanud ja heaks kiitnod.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud kdik juhatuse liikmed:

Nimi Ametinimetus likiri Kuupéev

Jaan Orro Juhatuse liige (//&'U'W \Lb\.b%’;i’k\

Mart Kdpper juhatuse liige

Jiiri Miinnisalu Juhatuse lige C_/C(“ 5’
. .. VL T e

Margus Kaare Juhatuse nge o e < /
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Kal Invest jaotamata kasum on:

Eelnevate perioodice kahjum
2008 aasta kasum

Kokku kasum

Eelnevate perioodide jaotamata kasumiks jiidb 1983 krooni.

Nimi

Jaan Orro
Mart Kopper
Jiiri Minnisalu

Margus Kaare

Ametinimetus

juhatuse ige
juhatuse liige
juhatase lilge

juhatuse liige

Majandusaasta aruanne 2008

-459 060 krooni.
461 043 krooni.
1 983 krooni.
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OSANIKE NIMEKIRI seisuga 31.12.2008

NIMI Reg kood/Isikukood aadress 0sa
NORDEN HALDUS OU 10954210 ' Tallinn 1
JAAN ORRO 34303240216 Tallinn |
KMKV HALDUS OU (0997738 Tallinn I
MART KOPPER 35212210259 Tallinn 1
MATVEI NIKITENKO 33906080306 Tallinn i
KOKKU

osaluse %

17%

17%

32%

17%

17%

nimivaartus

7000

7000

14 000

7000

7000

42 000
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MUUGITULU VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE

Miiiigitulu EMTAK 2008

Kinnisvaraga seotud tehingud 68101 6 844 248

Kokku 6 844 248

Kuupiev

L
Ty (5

5 00 59
:

Nimi Ametinimetus

Jaan Orro juhatuse liige

Mart Kdpper Juhatuse lige

Titri Minnisalu juhatuse fiige

Margus Kaare juhatuse Lige



