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Tegevusaruanne 

 

Pakrineeme Sadama OÜ asutati 2005 aasta sügisel. Osaühingu põhitegevusalaks on 
tööstuskinnisvara arendus Pakri poolsaarel, Pakrineeme piirkonnas. Ettevõte majandustegevus 
sai alguse 2006. aastal jaanuaris, millal soetati hoonete kompleks Pakri poolsaarel Paldiski 

linnas. 2008. aasta jooksul sai lõpule viidud Pakrineeme maaüksuse erastamise protsess. 
Aastatel 2008 ja 2009 sai soetud ka täiendavaid maaüksusi samas piirkonnas, mille baasil 
arenes välja Paldiski LNG terminali planeeringuala. Ettevõtte majandustegevuse 
põhitegevusteks on Paldiski LNG terminali erinevate planeeringute ja keskkonnamõjude 
korraldamine ning ka sellega kaasnevate maatoimingute ellu viimine. Tänaseks on 
Pakrineeme piirkonna tööstusala ettevalmistav periood lõppenud, Balticconnectori 

kompressorjaama ja kalajahutehase näol on ka sihtotstarbeline maakasutus alanud, järgmises 
etapis on planeeritud EL kliimaeesmärkide saavutamiseks vajalike gaasiliste kütuste 
(maagaas, LNG, vesinik, teised sünteetilised gaasid) käitlemise infrastruktuuri rajamine. 

2022. aasta kevadel alustas ettevõte Pakrineemele haalamiskai ehitamist. Kai sai kasutusloa 
oktoobri lõpus. 2023. aasta märtsis müüdi kai koos kai teenindamiseks vajaliku kinnistuga 
Eesti Varude Keskus AS`le. Müügiprotsessi tulemusena alates 2023. a. märtsist jääb ettevõtte 

majandustegevuseks alles jäänud investeeringute haldamine ning ettevõttes ei ole samast ajast 
ka palgalisi töötajaid. 
Paraku jätkub ettevõttel veel vaidlus kai kasutamise tasu üle perioodil november 2022. a.- 

märts 2023.a. 
Ettevõttel on sisemised protseduurid igat tüüpi riskide mõõtmiseks, mis võivad mõjutada tema 
äritegevust. Kasutame hindamismaatriksit, et määrata kindlaks iga konkreetse riskitüübi 
juhtimise tähtsus. Ettevõte määratleb juhitavatena järgmisi ettevõtte tegevusega seotud riske 
avatud turgudel - tarbekaupade hinnakõikumise risk, valuutakursside kõikumise risk, 
intressimäärade muutumise risk, finantsinstrumentidesse tehtud investeeringute devalveerimise 
risk. 

Hindade kõikumise risk. Ettevõtet hindade muutus suurel määral ei mõjuta, kuna meie 
klientidele potensiaalselt müüdavate teenuste hind ega ka nende teenuste osutamise maksumus 
ei sõltu turustatavate kaupade hinnast. Teenuste osutamisel tekkinud kulude kõrvalekalded 
(suurenemine) võivad lepingute olemusest ja tähtajast tulenevalt üle kanduda klientidele vähem 
kui 12-kuulise aja jooksul. 

Valuutakursside kõikumise risk. Ettevõte rakendab valuutariskide maandamiseks loomulikku 
riskimaandamismeetodit. Ligikaudu 95 protsenti kõikidest tuludest on kohalikus valuutas. 

Samuti on ca 95 protsendi kõigist kuludest kantud kohalikus valuutas. Lisaks on varad ja 
kohustused kohalikus valuutas. 

Intressimäära muutumise oht. Ettevõtet intressimäära tõus oluliselt ei mõjuta. Kuigi Ettevõtte 
krediidid on seotud ujuva intressimääraga, on selliste vahendite kasutustase Ettevõtte poolt 
siiski mõõdukas ja 2023. a. kevadeks ettevõttel intressikandvad kohustused sisuliselt puuduvad. 

Finantsinvesteeringute hindamise risk. Ettevõte ei investeeri finantsinstrumentidesse. 

Tegevusest saadava tulu ettevõte kas reinvesteerib oma tegevusse ja nende toimingute 
teostamiseks vajalikesse varadesse või jagab oma osanikele osakapitali vähendamise või 
dividendidena. 

 

Ettevõtte põhieesmärgiks oli planeeringute lõpule viimine arendataval alal. 



 

Ettevõtte peamised suhtarvud                                                    2022 aastal / 2021 aastal: 

Varade tootlus (ROA) (puhaskasum / koguvarad):                                           0,01 / 0,00 

Omakapitali tootlus (ROE) (puhaskasum / omakapital):                                    0,06 / 0,00 

Lühiajaliste kohtustuste kattekordaja (käibevara / lühiajalised kohustused):          0,09 / 0,75 

2022. a. oli ettevõtte kasum oli 608,5 tuhat eurot. 

Aruande aastal oli ettevõttes tööl 2 inimest kelle palgakulu oli 96 tuhat eurot. Juhatuse 
liikmetele tasusid ei makstud. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 303 177 174  

Nõuded ja ettemaksed 1 200 423 577 2

Kokku käibevarad 1 503 600 751  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 3 555 0  

Kinnisvarainvesteeringud 33 162 857 4 284 637 4

Materiaalsed põhivarad 5 767 785 671 337 5

Kokku põhivarad 38 934 197 4 955 974  

Kokku varad 40 437 797 4 956 725  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 8 996 519 0 6

Võlad ja ettemaksed 6 853 109 1 000 7

Kokku lühiajalised kohustised 15 849 628 1 000  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 14 317 868 106 895 6

Kokku pikaajalised kohustised 14 317 868 106 895  

Kokku kohustised 30 167 496 107 895  

Omakapital    

Emaettevõtja aktsionäridele või osanikele kuuluv

omakapital
   

Osakapital nimiväärtuses 40 000 20 000  

Ülekurss 7 187 979 2 394 979  

Kohustuslik reservkapital 1 278 1 278  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 432 573 2 443 754  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 608 471 -11 181  

Kokku emaettevõtja aktsionäridele või

osanikele kuuluv omakapital
10 270 301 4 848 830  

Kokku omakapital 10 270 301 4 848 830  

Kokku kohustised ja omakapital 40 437 797 4 956 725  



6

Pakrineeme Sadama OÜ 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Müügitulu 1 000 000 0 8

Muud äritulud 55 063 56 192  

Kapitaliseeritud väljaminekud oma tarbeks põhivarade

valmistamisel
128 783 0  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -36 747 0  

Mitmesugused tegevuskulud -180 756 -7 962 9

Tööjõukulud -128 783 0 10

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -59 832 -6 426 5

Muud ärikulud 0 -46 090  

Ärikasum (kahjum) 777 728 -4 286  

Kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt -44 0  

Intressitulud 16 0  

Intressikulud -104 142 -6 895  

Muud finantstulud ja -kulud -65 087 0  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 608 471 -11 181  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 608 471 -11 181  

Emaettevõtja aktsionäri/osaniku osa kasumist (kahjumist) 608 471 -11 181  
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 777 728 -4 286  

Korrigeerimised    

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 59 832 6 426 5

Muud korrigeerimised -55 063 -10 102  

Kokku korrigeerimised 4 769 -3 676  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -1 196 737 2 478  

Äritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 135 289 0  

Kokku rahavood äritegevusest -278 951 -5 484  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -26 930 206 0 4

Netorahavoog tütarettevõtjate ja äritegevuste soetamisel 18 606 0  

Laekunud intressid 15 0  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -26 911 585 0  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 32 309 105 4 827  

Saadud laenude tagasimaksed -9 345 224 0  

Makstud intressid -208 242 0  

Laekunud aktsiate või osade emiteerimisest 4 813 000 0  

Muud väljamaksed finantseerimistegevusest -75 100 0  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 27 493 539 4 827  

Kokku rahavood 303 003 -657  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 174 831  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 303 003 -657  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 303 177 174  
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Emaettevõtja aktsionäridele või osanikele kuuluv omakapital

Osakapital

nimiväärtuses

Ülekurss Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2020 20 000 2 394 979 1 278 2 443 754 4 860 011

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 0 -11 181 -11 181

31.12.2021 20 000 2 394 979 1 278 2 432 573 4 848 830

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 0 608 471 608 471

Emiteeritud osakapital 20 000 4 793 000 0 0 4 813 000

31.12.2022 40 000 7 187 979 1 278 3 041 044 10 270 301
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Pakrineeme Sadama OÜ konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida

on kirjeldatud alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2022. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Pakrineeme Sadama OÜ (emaettevõte) ning tema tütarettevõtte Balti

Gaas OÜ (alates 01.09.2022) finantsnäitajad.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise põhimõtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kõigi emaettevõtte kontrolli all olevate tütarettevõtete (välja arvatud edasimüügi eesmärgil

omandatud tütarettevõtted) finantsnäitajad. Elimineeritud on kõik kontsernisisesed nõuded ja kohustused, kontserni ettevõtete

vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vähemusosa emaettevõtte kontrolli all

olevate ettevõtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevõtte omanikele

kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Ebaolulise mõjuga tütarettevõtteid kontsernis ei konsolideerita vaid kajastatakse soetushinna meetodil.

Vajadusel on tütarettevõtete arvestuspõhimõtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspõhimõtetele.

Tütarettevõtted

Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõttel on kontroll. Tütarettevõtet loetakse emaettevõtte kontrolli all olevaks, kui kontsern

omab kas otseselt või kaudselt 50% või enam tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel võimeline

kontrollima tütarettevõtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tütarettevõtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (välja arvatud ühise kontrolli all toimuvad äriühendused, mida kajastatakse korrigeeritud

ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile võetakse omandatud tütarettevõtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende õiglases väärtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara õiglase

väärtuse vahe kajastatakse positiivse või negatiivse firmaväärtusena.

Alates omandamise kuupäevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevõtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes ning

tekkinud firmaväärtust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevõtte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset

firmaväärtust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui tütarettevõte müüakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes müüdud tütarettevõtte tulusid ja

kulusid kuni müügikuupäevani. Vahet müügihinna ja tütarettevõtte netovara bilansilise väärtuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmaväärtus) müügikuupäeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina tütarettevõtte müügist. Juhul, kui tütarettevõtte osalisel

müügil väheneb kontserni kontroll ettevõtte üle alla 50%, kuid mõju ettevõtte üle ei kao täielikult, lõpetatakse alates müügikuupäevast ettevõtte

konsolideerimine ning kajastatakse järelejäänud osa tütarettevõtte varades, kohustustes ning firmaväärtuses kas sidusettevõttena,

ühisettevõttena või muu finantsinvesteeringuna. Allesjääva investeeringu osa bilansilist väärtust müügikuupäeval loetakse tema

uueks soetusmaksumuseks.

Äriühendused ühise kontrolli all olevate ettevõtete vahel Ühise kontrolli all olevate ettevõtete vahel toimunud äriühendusi

kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud osalust teises ettevõttes omandatud netovara

bilansilises väärtuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevõtte bilansis) ning omandatud osaluse

soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise väärtuse vahe kajastatakse omandava ettevõtte omakapitali vähenemise

või suurenemisena.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevõtte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

üksuse (emaettevõtte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevõtte esmaste aruannete koostamisel on järgitud

samu arvestuspõhimõtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tütar- ja

sidusettevõtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses.

Tütarettevõtete hilisem kajastamine toimub konsolideeritud aruannetes rida-realt konsolideerituna ning konsolideerimata

aruannetes soetusmaksumuses.

Tehinguid, mille käigus ettevõte suurendab või vähendab oma osalust tema poolt juba kontrollitavas tütarettevõttes (tehingud

vähemusosalusega), kajastatakse kui omanike vahelisi tehinguid, mis ei tekita firmaväärtust ega kasumit või kahjumit. Võimalikud vahed

ostu- või müügihinna ja vähemusosaluse muutunud bilansilise maksumuse vahel kajastatakse otse omakapitalis (analoogiliselt omaaktsiate

ostul ja müügil tekkinud vahedele).
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Finantsvarad

Kontsernil on järgmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nõuded ostjate vastu ja muud nõuded, ning lühi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja müüke kajastatakse tehingupäeval.

Raha ja raha ekvivalendid, nõuded ostjatele ja muud nõuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud

edasimüügi eesmärgil omandatud nõuded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on

üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus tagasimaksed ning võimalikud allahindlused), mistõttu lühiajalisi nõudeid

kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu, sisemise intressimäära meetodit

kasutades.

Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tütar- ja sidusettevõtetes,

mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise või kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse õiglases väärtuses, juhul kui see on usaldusväärselt

hinnatav. Õiglase väärtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille õiglane väärtus ei

ole usaldusväärselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus võimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav väärtus on langenud

alla bilansilise väärtuse).

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid võlakirjadesse ja teistesse võlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses juhul,kui kontsern kavatseb neid kindlasti hoida lunastustähtajani. Juhul, kui kontsern ei ole soetamishetkel kindel, kas

ta kavatseb teatud võlainstrumenti lunastustähtajani hoida või on tõenäoline, et ta müüb selle enne lunastustähtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut õiglases väärtuses.

Kauplemiseesmärgil soetatud finantsvarade õiglase väärtuse muutused kajastatakse kasumi või kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muude õiglases väärtuses kajastatavate finantsvarade õiglase väärtuse muutused kajastatakse järjepidevalt (st.

vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni ühesuguselt kasumi või kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lühiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmärgil hoitavaid väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, obligatsioonid, fondi

osakud jne.) ning kindla lunastustähtajaga väärtpabereid, mille lunastustähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja väärtpaberitesse ning pikaajaliste

nõuetena) kajastatakse väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tõenäoliselt ei müüda lähema 12 kuu

jooksul (v.a. investeeringud tütar- ja sidusettevõtetesse), kindla lunastustähtajaga väärtpaberid, mille lunastustähtaeg on hiljem kui 12 kuud

pärast bilansipäeva, ning antud laenud, mille maksetähtaeg on hiljem kui 12 kuud pärast bilansipäeva.

Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb vara väärtuse võimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,

hinnatakse finantsvarad alla järgnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (näiteks nõuded ja lunastustähtajani hoitavad võlakirjad) hinnatakse alla

finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud

sisemise intressimääraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille õiglane väärtus ei ole usaldusväärselt

hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtusele (diskonteerituna turu keskmise

tulususemääraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Õiglase väärtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende õiglasele väärtusele.

Väärtuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nõudmiseni hoiuseid pankades, tähtajalisi

hoiuseid tähtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses so. nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse võimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nõuete individuaalne hindamine ei ole nõuete arvust

tulenevalt võimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nõudeid. Ülejäänud nõudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumisel kajastatakse ebatõenäoliselt

laekuvate nõuete kulu vähendamisena.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi-ja pikaajalised nõuded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing

tõenäoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses. Kinnisvarainvesteeringuid hindab üldjuhul ettevõtte

juhtkond,

kasutades spetsialistide abi. Iga 3-5 aasta tagant tellitakse hinnangud atesteeritud kinnisvarahindajatelt.
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Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 5000 eurot. Varad, mille kasulik tööiga on üle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5000 euro, kajastatakse

kuni kasutusele võtmiseni väheväärtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevõtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud

väheväärtuslike inventaride üle peetakse arvestust bilansiväliselt.

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja -asukohta. Materiaalset

põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile võetud materiaalse põhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud põhivaraga.

Materiaalse põhivara objektile tehtud hilisemad väljaminekud kajastatakse põhivarana, kui on tõenäoline, et ettevõte saab varaobjektiga

seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusväärselt mõõta. Muud hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt

selle kasulikust tööeast. Olulise lõppväärtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse

ja lõppväärtuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse need

komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning määratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmärgil ning lõpetatakse

kui lõppväärtus ületab bilansilist jääkmaksumust, vara lõpliku eemaldamiseni kasutusest.

Igal bilansipäeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimäärade, amortisatsioonimeetodi ning lõppväärtuse põhjendatust.

Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara õiglane väärtus (miinus müügikulutused) või

vara kasutusväärtus) on väiksem tema bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende

kaetavale väärtusele.

Materiaalse põhivara kajastamine lõpetatakse vara võõrandamise korral või olukorras, kus vara kasutamisest või müügist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum või kahjum,mis on tekkinud materiaalse põhivara kajastamise lõpetamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude äritulude või muude ärikulude real.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    5000

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised rajatised 10

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad tarnijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende

nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on

maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel

pole tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli

õigus bilansipäeval tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Tulud

Kaupade müügist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulu on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuste müügist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse 

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna 

korrigeerimistelt. Alates 2019. aastast on võimalik dividendide väljamaksetele rakendada maksumäära 14/86. Seda soodsamat maksumäära 

saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide väljamakseni, mis on maksustatud 20/80 

maksumääraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse võetav aasta.
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Teatud tingimustel on võimalik saadud dividende jaotada edasi ilma täiendava tulumaksukuluta. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat

ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata

sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide väljamaksele järgneva kuu 10.kuupäeval. 

Maksustamissüsteemi omapärast lähtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevõtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jääkväärtuste

vahel ning sellest tulenevalt ka edasilükkunud tulumaksunõudeid ega –kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide väljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena väljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Pakrineeme Sadama OÜ majandusaasta aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

• emaettevõtet (ning emaettevõtet kontrollivad või selle üle olulist mõju omavad isikud);

• sidusettevõtteid;

• teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevõtteid;

• tegev- ja kõrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke;

• eespool loetletud isikute lähisugulasi ja nendega seotud ettevõtteid.

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 1 200 000 1 200 000

Ostjatelt laekumata

arved
1 200 000 1 200 000

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
423 423

Kokku nõuded ja

ettemaksed
1 200 423 1 200 423

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
577 577

Kokku nõuded ja

ettemaksed
577 577

Lisa 3 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2021 31.12.2022

11514541 Balti Gaas OÜ Eesti Konsultatsioonid 0 100

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tütarettevõtja nimetus Omandamine 31.12.2022

Balti Gaas OÜ 5 795 000 5 795 000

Kokku tütarettevõtjate

aktsiad ja osad, eelmise

perioodi lõpus

5 795 000 5 795 000
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Omandatud osalused

Tütarettevõtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupäev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Balti Gaas OÜ 100 31.08.2022 5 795 000

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Lõpetamata projektid ja

ettemaksed

  

Ostud ja

parendused
433 267 433 267

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 433 267 433 267

Jääkmaksumus 433 267 433 267

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2020 4 274 535

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
10 102

31.12.2021 4 284 637

Ostud ja parendused 27 776 390

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
55 063

Ümberliigitamised 613 500

31.12.2022 32 729 590

 2022 2021

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 4 010 2 734

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud õiglases väärtuses. Õiglase väärtuse leidmisel on kasutatud võrdleva hinna meetodit.

Ettevõtte kasutab üldjuhul õiglase väärtuse leidmisel kontserni kinnisvaraekspertide abi. Iga kolme kuni viie aasta tagant kasutatakse

atesteeritud kinnisvarahindajaid. Kuna 2022. a. hilissügisel toimus kinnisvarainvesteeringute hindamine atesteeritud hindaja poolt siis on

järgmine atesteeritud kinnisvara hindajate kasutamine plaanis 2025. a. sügisel.

Õiglases väärtuses on kajasatatud kinnisvarainvesteeringuid summas 4 339 700 eurot. Investeeringud haalamiskaisse soetusmaksumuses 28

389 890 eurot on juhtkond hinnanud ka investeeringu õiglaseks väärtuseks.

Tagatiseks pandits varade bilansiline jääkmaksumus on näidatud lisas 6.
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Lisa 5 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Ehitised  

Lõpetamata

projektid

31.12.2020  

Soetusmaksumus 0 677 763 677 763

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 0 677 763 677 763

  

Amortisatsioonikulu -6 426 -6 426

Ümberliigitamised 64 263 -64 263

Ümberliigitamised lõpetamata

projektidest
64 263 -64 263

  

31.12.2021  

Soetusmaksumus 64 263 613 500 677 763

Akumuleeritud kulum -6 426 0 -6 426

Jääkmaksumus 57 837 613 500 671 337

  

Lisandumised äriühenduste kaudu 0 5 769 780 5 769 780

Amortisatsioonikulu -6 426 0 -6 426

Allahindlused väärtuse languse

tõttu
0 -53 406 -53 406

Ümberliigitamised -613 500 -613 500

Ümberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega
-613 500 -613 500

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 64 263 5 716 374 5 780 637

Akumuleeritud kulum -12 852 0 -12 852

Jääkmaksumus 51 411 5 716 374 5 767 785

Põhivarade kaetava väärtuse leidmisel on kasutati kasutusväärtust, ning kasutati järgmisi sisendeid:

Omakapitali oodatav tulumäär 15,00%

Pikaajaline kasvumäär         1,00%

Oodatav esimene tuluaasta    2023

Oodatav maht GWh/a           1,95-2,95

Kontserni tütarettevõtja varade väärtus on tundlik nii tulude muutuse , kui ka diskontomäära suhtes.

Diskontomäära 1%-ne tõus vähendab varade väärtust 3 miljonit eurot ning 1%-ne kahanemine suurendab varade väärtust 4 miljoni euro võrra.

Ning 5%-ne tulude suurenemine tõstab varade väärtus 11 miljoni euro ning 5%-ne tulude kahanemine langetab varade väärtust 10 miljonit eurot.

Kaetava väärtuse testi tulemusena tehti varade allahindlus summas 53 406 eurot.
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pangalaenud 16 870 000 2 552 132 14 317 868 EUR6+3,85% EUR 2027  

Osanikulaenud 6 444 387 6 444 387 0 6% EUR 2023 11

Pikaajalised laenud

kokku
23 314 387 8 996 519 14 317 868     

Laenukohustised

kokku
23 314 387 8 996 519 14 317 868     

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Osanikulaenud 106 895 0 106 895 7% EUR 2024 11

Pikaajalised laenud

kokku
106 895 106 895     

Laenukohustised

kokku
106 895 106 895     

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2022 31.12.2021

Maa 1 493 400 0

Muud varad 29 962 182 0

Kokku 31 455 582 0

Pangalaenude tagatised

- Laenusaaja vallasvarale esimesele järjekohale seatud kommertspant summas vähemalt 1 000 000 EUR (üks miljon eurot). 

- Panga kasuks esimesele järjekohale seatud hüpoteek summas vähemalt 20 000 000 EUR (kakskümmend miljonit eurot) kinnistule

asukohaga Harju maakond, Lääne-Harju vald, Paldiski linn, Pakrineeme (registriosa nr 13126202); 

- Panga kasuks seatud pant kinnistule, asukohaga Harju maakond, Lääne-Harju vald, Paldiski linn, Pakrineeme (registriosa nr 13126202),

Laenusaaja kasuks seatud/seatavale tasuta ja tähtajatule isiklikule kasutusõigusele Kai ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,

korrashoiuks, hooldamiseks, taastamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise oma-mise,

toimimise ja säilimise tagamise eesmärgil (tähtajatu isiklik kasutusõigus LNG Kai majandamiseks) summas vähemalt 20 000 000

EUR (kakskümmend miljonit eurot);

- Ühingu omanikettevõtjate solidaarne garantii summas vähemalt 20 000 000 EUR (kakskümmend miljonit eurot) garantiilepingu alusel.
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Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 57 246 57 246  

Võlad töövõtjatele 10 604 10 604  

Võlad seotud osapooltele 5 795 000 5 795 000 11

Maksuvõlad 64 583 64 583  

Muud võlad 925 676 925 676  

Intressivõlad 50 482 50 482  

Muud viitvõlad 875 194 875 194  

Kokku võlad ja ettemaksed 6 853 109 6 853 109  

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr

Muud võlad 1 000 1 000  

Muud viitvõlad 1 000 1 000  

Kokku võlad ja ettemaksed 1 000 1 000  

Lisa 8 Müügitulu
(eurodes)

 2022

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes  

Müük Euroopa Liidu riikidele  

Eesti 1 000 000

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 000 000

Kokku müügitulu 1 000 000

Müügitulu tegevusalade lõikes  

Sadamarajatiste rent 1 000 000

Kokku müügitulu 1 000 000

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2022 2021

Mitmesugused bürookulud 12 178 4 968

Lähetuskulud 8 010 0

Riiklikud ja kohalikud maksud 11 952 2 994

Juriidika 101 302 0

Turunduskulud 14 856 0

Ehitusplatsi kulud 32 458 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 180 756 7 962
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Lisa 10 Tööjõukulud
(eurodes)

 2022

Palgakulu 96 250

Sotsiaalmaksud 32 533

Kokku tööjõukulud 128 783

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:  

Töölepingu alusel töötav isik 1

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Võlad ja ettemaksed   

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
12 239 412 0

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lähedased pereliikmed ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

43 536 0

Kokku võlad ja ettemaksed 12 282 948 0

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised   

Emaettevõtja 0 106 895

Kokku laenukohustised 0 106 895

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Emaettevõtja 95 173 11 722 0 106 895 6 895

Kokku laenukohustised 95 173 11 722 0 106 895 6 895

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress

Emaettevõtja 106 895 0 106 895 0 0

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

0 15 682 716 9 238 329 6 444 387 243 611

Kokku laenukohustised 106 895 15 682 716 9 345 224 6 444 387 243 611
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OSTETUD 2022

Teenused Põhivara

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

301 4 781 352

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed

ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

36 280 0

Kokku ostetud 36 581 4 781 352

SAADUD GARANTIID/TAGATISED

 31.12.2022 Lõpptähtaeg

Olulise osalusega juriidilisest isikust

omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

20 000 000 2027

Kokku saadud garantiid/tagatised 20 000 000  

Lisa 12 Sündmused pärast aruandekuupäeva

2023. a. märtsis müüdi kinnisvarainvesteeringuna kajastatud haalamiskai Eesti Varude Keskus AS`le. Müügitehingu tulemusena muutub

Pakrineeme Sadama OÜ passiivseks kinnisvarainvesteeringute haldamise ettevõtteks.
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Lisa 13 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Varad   

Käibevarad   

Raha 284 101 174

Nõuded ja ettemaksed 1 200 000 577

Kokku käibevarad 1 484 101 751

Põhivarad   

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 5 739 365 0

Kinnisvarainvesteeringud 33 162 857 4 284 637

Materiaalsed põhivarad 51 410 671 337

Kokku põhivarad 38 953 632 4 955 974

Kokku varad 40 437 733 4 956 725

Kohustised ja omakapital   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Laenukohustised 8 996 519 0

Võlad ja ettemaksed 6 853 046 1 000

Kokku lühiajalised kohustised 15 849 565 1 000

Pikaajalised kohustised   

Laenukohustised 14 317 868 106 895

Kokku pikaajalised kohustised 14 317 868 106 895

Kokku kohustised 30 167 433 107 895

Omakapital   

Osakapital nimiväärtuses 40 000 20 000

Ülekurss 7 187 979 2 394 979

Kohustuslik reservkapital 1 278 1 278

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 432 573 2 443 754

Aruandeaasta kasum (kahjum) 608 470 -11 181

Kokku omakapital 10 270 300 4 848 830

Kokku kohustised ja omakapital 40 437 733 4 956 725
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Lisa 14 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)

 2022 2021

Müügitulu 1 000 000 0

Muud äritulud 55 063 56 192

Kapitaliseeritud väljaminekud oma tarbeks põhivarade

valmistamisel
128 783 0

Kaubad, toore, materjal ja teenused -36 747 0

Mitmesugused tegevuskulud -178 570 -7 962

Tööjõukulud -128 783 0

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -6 426 -6 426

Muud ärikulud 0 -46 090

Kokku ärikasum (-kahjum) 833 320 -4 286

Kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt -55 635 0

Intressitulud 14 0

Intressikulud -104 142 -6 895

Muud finantstulud ja -kulud -65 087 0

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 608 470 -11 181

Aruandeaasta kasum (kahjum) 608 470 -11 181
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Pakrineeme Sadama OÜ 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 15 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2022 2021

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) 833 320 -4 286

Korrigeerimised   

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 6 426 6 426

Muud korrigeerimised -55 063 -10 102

Kokku korrigeerimised -48 637 -3 676

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -1 199 423 2 478

Äritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 135 320 0

Kokku rahavood äritegevusest -279 420 -5 484

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -26 930 206 0

Laekunud intressid 14 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest -26 930 192 0

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 32 309 105 4 827

Saadud laenude tagasimaksed -9 345 224 0

Makstud intressid -208 242 0

Laekunud aktsiate või osade emiteerimisest 4 813 000 0

Muud väljamaksed finantseerimistegevusest -75 100 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 27 493 539 4 827

Kokku rahavood 283 927 -657

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 174 831

Raha ja raha ekvivalentide muutus 283 927 -657

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 284 101 174
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Lisa 16 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Ülekurss Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2020 20 000 2 394 979 1 278 2 443 754 4 860 011

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 0 -11 181 -11 181

31.12.2021 20 000 2 394 979 1 278 2 432 573 4 848 830

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 0 608 470 608 470

Emiteeritud osakapital 20 000 4 793 000 0 0 4 813 000

31.12.2022 40 000 7 187 979 1 278 3 041 043 10 270 300

Valitseva ja olulise mõju

all olevate osaluste

bilansiline väärtus

0 0 0 -5 739 635 -5 739 635

Valitseva ja olulise mõju

all olevate osaluste

väärtus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

0 0 0 5 739 366 5 739 366

Korrigeeritud

konsolideerimata

omakapital 31.12.2022

40 000 7 187 979 1 278 3 040 774 10 270 031

Lisa 17 Tegevuse jätkuvus

Seisuga 31.12.2022 ületavad Pakrineeme Sadama OÜ lühiajalised kohustised käibevarasid 14 346 028
euro ulatuses (seisuga 31.12.2021 249 euro ulatuses).

Juhtkonna hinnangul on kontsernil piisav omanike poolne tugi ning kontsern analüüsib igakuiselt kogu
kontserni majandustulemusi ja rahavoogusid, samuti on kontsernil kinnitatud 2023 aasta eelarve, mis
sisaldab ka rahavoogude eelarvet. Kontserni juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne
käibekapital kontsernile 2023.aastal majandusraskusi kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab
kontsern katta kõik lühiajalised kohustused.

Juhtkonna hinnangul see asjaolu ei põhjusta ebakindlust tegevuse jätkuvusele ning kontsern suudab oma
kohustised õigeaegselt täita.



Aruande digitaalallkirjad
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SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pakrineeme Sadama OÜ osanikele

Märkusega arvamus

Oleme auditeerinud Pakrineeme Sadama OÜ konsolideerimisgrupi (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab

konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja

konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid,

sealhulgas märkimisväärsete arvestuspõhimõtete kokkuvõtet.

Meie arvates, välja arvatud meie aruande osas „Märkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mõjud, kajastab kaasnev konsolideeritud

raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel

kuupäeval lõppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Märkusega arvamuse alus

31.12.2022 seisuga konsolideeritud bilansis kajastatud komplekstehingust tekkinud nõue summas 1,2 miljonit eurot ei ole käesoleva aruande

väljastamise ajaks laekunud. Me ei ole auditi käigus veendunud selle nõude täielikus laekumises ning seetõttu peaks meie hinnangul nõude

summas moodustama ebatõenäoliste laekumiste reservi. Reservi moodustamise tulemusel väheneks konsolideeritud bilansis varade maht ja

konsolideeritud omakapital kuni 1,2 miljoni euro võrra ja konsolideeritud kasumiaruandes suureneksid kulud kuni 1,2 miljoni euro võrra. Nõuete

ebatõenäoliseks hindamine ei tähenda, et vastavate nõuete sissenõudmisest loobutakse.

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele

kirjeldatakse täiendavalt meie aruande osas „Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist

sõltumatud kooskõlas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sõltumatuse standardid), ja oleme täitnud oma muud

eetikaalased kohustused vastavalt nendele nõuetele. Me usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse

andmiseks meie märkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet, kuid ei hõlma konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis

kindlustandvat järeldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas

muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest või meie poolt auditi käigus saadud teadmistest või tundub

muul viisil olevat oluliselt väärkajastatud.

Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas „Märkusega arvamuse alus”, on tegevusaruandes esitatud tulem ja selle baasil arvutatud suhtarvud nende

asjaoludega seoses väärkajastatud.

Asjaolu rõhutamine

Juhime tähelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 17, mille kohaselt seisuga 31.12.2022 ületavad Pakrineeme Sadama OÜ lühiajalised

kohustised käibevarasid 14,3 miljoni euro ulatuses. Juhtkonna hinnangul see asjaolu ei põhjusta ebakindlust tegevuse jätkuvusele ning kontsern

suudab oma kohustised õigeaegselt täita. Meie audiitori aruanne ei ole märkusega selle asjaolu suhtes.

Juhtkonna ja nende, kelle ülesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada kas pettusest või veast tulenevate oluliste

väärkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana,

esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiipi,

välja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida või tegevuse lõpetada või tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest või 

veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta, ja anda välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Põhjendatud kindlus on 

kõrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise väärkajastamise eksisteerimisel see kooskõlas ISA (EE)-dega läbiviidud auditi käigus alati



avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad

üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad. 

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi käigus. Me teeme ka

järgmist: 

• teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid,

kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali aluse

andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise

puhul, sest pettus võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, tahtlikku tegevusetust, vääresitiste tegemist või sisekontrolli eiramist; 

• omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid

mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta; 

• hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info põhjendatust; 

• teeme järelduse juhtkonna poolt tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tõendusmaterjali

põhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sündmuste või tingimuste suhtes, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust grupi

suutlikkuses jätkata jätkuvalt tegutsevana. Kui me teeme järelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori

aruandes tähelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole või kui avalikustatud info on ebapiisav,

siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused põhinevad vandeaudiitori aruande kuupäevani saadud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased

sündmused või tingimused võivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana; 

• hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,

kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis. 

• hangime grupi majandusüksuste või äritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tõendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi

konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, järelevalve ja läbiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma

auditiarvamuse eest. 

 

Me vahetame nendega, kelle ülesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning märkimisväärsete auditi

tähelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli märkimisväärsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi käigus. 

/digitaalselt allkirjastatud/

Mati Nõmmiste

Vandeaudiitor nr 178

Grant Thornton Baltic OÜ

Tegevusluba nr 3

Pärnu mnt 22, 10141 Tallinn

29. juuni 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Pakrineeme Sadama OÜ (registrikood: 11162912) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI NÕMMISTE Vandeaudiitor 29.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 432 573

Aruandeaasta kasum (kahjum) 608 471

Kokku 3 041 044

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
3 041 044

Kokku 3 041 044



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Sadamate töö ja veeteede kasutamisega seotud tegevused 52221 1000000 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5094083

Mobiiltelefon +372 5049811

E-posti aadress pakrineemesadam@paldiski.net


