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Tegevusaruanne

2011 tulud moodustusid suures osas haldusteenuste mugist.
Kinnisvaravahendusteenuseid ei pakkunud, kuna turg pole meie sihtvaldkonnas veel toibunud.

Kl aga on plaan tuleval aastal uuesti vahendusega tegelema hakata, seda juba alltdévétjate abiga.

Aasta jooksul sai parendatud kinnisvaramutigi kodulehte, mis lihtsustas objektide sisestamist.
Puliame suurendada kaivet nii halduse-, kui ka mudgiteenuse poole pealt.

OU SCS Kinnisvara 2011 majandusaasta l6ppes puhaskahjumiga 5 801 eurot.

2011. a. majandusaasta aruanne

75 % kahjumist moodustavad lootusetult laekuvad nduded, mis kanti bilansist vélja kulusse, seoses volgniku tegevuse I6petamisega voi

maksevdime kaotusega.

Peamised finantssuhtarvud:

2011 2010
Mudgitulu 25163 31 267
Arikahjum -5 876 4196
Puhaskahjum -5801 4195
Varad 6 302 12 455
Omakapital 1018 6 819
Brutokasumi méaar (brutokasum/muigitulu*100) -23% 13%
Puhasrentaablus (puhaskasum/muugitulu*100) -23% 13%
ROA (puhaskasum/varad kokku*100) -92% 34%
ROE (puhaskasum/omakapital kokku*100) -570% 62%
Omakapitali maar (omakapital/varad kokku) 16% 55%

Juhatusele 2011 majandusaasta jooksul té6tasusid ei makstud.

16. mai 2012

Salmen Sois
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU SCS Kinnisvara 2011.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

» raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja diglaselt OU SCS Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

« OU SCS Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

16. mai 2012

Salmen Sois
Juhatuse liige
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

2533

2533

3769

3769
6 302

4570

714
5284
5284

2 556

256
4007
-5 801
1018
6 302

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

865
7376
8241

3 465
749 3
4214

12 455

4570
1066
5636
5636

2 556
256
-188
4195
6819
12 455
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 25163 31 267 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -21 072 -128 6
Mitmesugused tegevuskulud -9 218 -26 047 7
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -749 -896 3
Arikasum (kahjum) -5 876 4196
Finantstulud ja -kulud 75 -1 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -5 801 4195
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5 801 4195
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-5 876

749
749
5080
-352

-399

1992

75

2067

1668

865

1668
2533

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

4196

896

896

1746

-6 247

590

590

275
590
865
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 2 556 256 -188 2624
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4195 4195
31.12.2010 2556 256 4007 6819
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5 801 -5 801
31.12.2011 2556 256 -1794 1018

2011 majandusaasta aruandes on 31.12.2011 seisuga ettevdtte omakapital alla seadusega ndutud piiri, osaniku otsusega viiakse omakapital
néutud suurusesse 2012 aastal teenitavate tulude arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU SCS Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja summad on Umardatud taiseurodeni.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Muudatus esitusvaluutas

1. jaanuaril 2011 uhines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
SCS Kinnisvara OU arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1.
jaanuar 2011 on ettevdte teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vdrdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse

Umber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on htlasi ka varasematel perioodidel kehtinud

fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud mberarvestusest kursierinevusi.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadva tasu 8iglane vaartus. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandidiguse muidud finantsvara lle.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nildisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

N6&uded on hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. N6uded, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema
perioodi jooksul kui Uks aasta. Materiaalse pdhivarana vbetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 400 eurot.

Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik tddiga on ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 400 euro, loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast jargnevalt:

muu inventar 2-5 aastat.

Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
|dppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v3i imberklassifitseerimisel “muugiootel pdhivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.
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Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude é&ritulude v8i muude é&rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véga tdenaoliselt mitakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber muiugiootel pdhivaraks.

Pdéhivara arvelevétmise alampiir 400

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Seadmed 2 - 5 aastat

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases véartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi kontsernil

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine
SCS Kinnisvara OU on kaibemaksukohustuslane alates 22.08.2005.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- OU SCS Kinnisvara sidusettevétted

- OU SCS Kinnisvara olulist mdju omavad osanikud;

- olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

- juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse vastavalt osutatava

teenuse valmidusastmele bilansipaeval. Valmidusaste on kindlaks maaratud lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja
lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

10
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Arikulude all on kajastatud miitigituluga otseselt seotud kulud.

Mitmesugused tegevuskulud

Mitmesuguste tegevuskulude grupis on kajastatud ettevotte tegevuse jaoks tehtud kulutused - juriidilised- ja konsultatsiooni-
ning pangateenused.

Finantskulud

Intressi- ja finantskulud kajastatakse tekkepGhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal

majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 117 28
Ettemaksukonto jaak 68

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 185 28

Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

31.12.2009

Jaakmaksumus 1645 1645
Amortisatsioonikulu -896 -896

31.12.2010

Jaakmaksumus 749 749
Amortisatsioonikulu -749 -749

31.12.2011

Jaakmaksumus 0 0

11
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Lisa 4 Volad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvaraburoode tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesméargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2011
916
916

2011

25163
25163
25163

25163
25163

2011
-21 072

-21072

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent

Mitmesugused birookulud

Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

2011 majandusaastal ettevottes tootajaid palgal ei olnud.

2011

2935
4433
1850

9218

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
1155

1155

2010

31 267
31 267
31 267

31 267
31 267

2010
-128

-128

2010
16 844
5590

3613

26 047

12



SCS Kinnisvara OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011
Intressitulud 75
Intressitulu laenudelt 75
Kokku finantstulud ja -kulud 75
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2011 31.12.2010
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
3465 4570 3465 4570

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2011 majandusaastal ettevéttes tddtajaid palgal ei olnud ja juhatuseliikmele tasu ei makstud.

Lisa 11 Stiindmused parast bilansipaeva

2011 majandusaasta SCS Kinnisvara OU I6petas kahjumiga, mille tdttu langes ettevdite omakapital alla seaduses ndutud piiri.
2011 aastaaruande esitamise péeva seisuga on ettevotte omakapital tdusnud ja tletab néutud piiri.
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Aruande digitaalallkirjad
SCS Kinnisvara OU (registrikood: 11158922) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SALMEN SOIS Juhatuse liige 16.05.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4007
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5 801
Kokku -1794
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1704

jaotamist (katmist)

Kokku -1794



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Salmen Sois 37705122719

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Sisu

+372 6661644

+372 6661641
kinnisvara@scs.ee
info@scskinnisvara.ee

www.scskinnisvara.ee

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

25163

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



