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Tegevusaruanne

OU Hexanor alustas tegevust 2005 aastal. OU Hexanor pdhiliseks tegevusalaks on oma kinnisvara {iiirile andmine ning
erinevate kinnisvaraprojektide arendamine. 2010 majandusaasta oli ettevdttele raske. Aasta teisel poolel oli margata
kinnisvara Udrituru teatavat elavnemist, mis lubab eeldada, et 2011 majandusaasta tuleb ettevdttele kasumlikum

ja soodsam.

Seoses tekkinud raskustega on OU Hexanor p&hifinantseerija formaalselt Idpetanud finantseerija ja OU Hexanor vahel
s6Imitud laenulepingu. Seetdttu on bilansis margata lihiajaliste kohustuste real markimisvaarne summa. Selgituseks
niipalju, et antud lepingu osas on OU Hexanor alustanud pdhifinantseerijaga kohtuvaidlust. Kiill oli 2010 aasta I6pus

olukord, mille kohaselt oli laenuleping finantseerija ja OU Hexanor vahel I6petatud.

Aruandeperioodil oli OU Hexanor kaive 4 805 654 krooni.

OU's Hexanor tootas aruandeperioodil keskmiselt 3 inimest.

OU Hexanor juhatus oli aruandeperioodil kolmeliikmeline ning juhatuse likmetele soodustusi likmeks oleku eest tehtud ei ole.
2010.a. on planeeritud jatkata oma kinnisvaraga opereerimist.

OU Hexanor pdhilised suhtelised finantsnaitajad aruandeperioodi I6ppedes on alljargnevad:

Arvutus metoodika 2010 2009
Kasutatava omakapitali tulukus Puhaskasum / omakapital * 100 -7,86% -48,28%
Arikasumi marginaal Arikasum / mutgitulu * 100 47,11% 50,85%
Omakapitali maar Omakapital / vara * 100 40,18% 41,31%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 11 279 21076 2
Noéuded ja ettemaksed 12 429 061 9733159 3
Kokku kéibevara 12 440 340 9 754 235
Péhivara
Finantsinvesteeringud 2723075 1739 302 6
Noéuded ja ettemaksed 62 324 194 60 974 081 3
Kinnisvarainvesteeringud 56 014 828 67 440 000 9
Materiaalne pShivara 100 794 261 808 10
Kokku pdhivara 121 162 891 130 415 191
Kokku varad 133 603 231 140 169 426
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 71470 208 69 720 208 11
Vélad ja ettemaksed 2318 189 2017 443 12
Kokku luhiajalised kohustused 73 788 397 71737 651
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 6 135 340 10 535 340 11
Kokku pikaajalised kohustused 6 135 340 10 535 340
Kokku kohustused 79923 737 82272991
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 000 10 000 000 14
Kohustuslik reservkapital 1 000 000 1 000 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 46 896 435 74 849 274
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 216 941 -27 952 839
Kokku omakapital 53 679 494 57 896 435
Kokku kohustused ja omakapital 133 603 231 140 169 426
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 4 805 865 6 439 480 15
Muud é&ritulud 48 747 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -39 480
Mitmesugused tegevuskulud -1 576 000 -1903 221
T66j6ukulud -846 838 -965 267 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -161 014 -248 282 10
Muud arikulud -6 882 -8 997
Arikasum (-kahjum) 2263878 3274233
Finantstulud ja -kulud -6 480 819 -31 227 072 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 216 941 -27 952 839
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 216 941 -27 952 839
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 2263878 3274233
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 161 014 248 282 10
Kokku korrigeerimised 161 014 248 282
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 511 863 -257 665 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 78 646 -211 265
Kokku rahavood éaritegevusest 3015 401 3053 585
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -479 975 -4 308 949
Antud laenude tagasimaksed 222919 2 675 436
Laekunud intressid 36 13186
Kokku rahavood investeerimistegevusest -257 020 -1 620 327
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1050 820 10 700 000 11
Saadud laenude tagasimaksed -3 700 820 -11 400 207 11
Makstud intressid -117 213 -2 555 906
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -10 -17 967
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 767 223 -3 274 080
Kokku rahavood -8 842 -1 840 822
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 21076 1865 054 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 842 -1 840 822
Valuutakursside muutuste méju -955 -3 156
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 11 279 21076 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

10 000 000

10 000 000

10 000 000

Kohustuslik
reservkapital

1 000 000

1 000 000

1 000 000

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

74 849 274 85 849 274

-27 952 839 -27 952 839

46 896 435 57 896 435

-4 216 941 -4 216 941

42 679 494 53 679 494

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hexanor OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Hexanor OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2010 on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
kajastatakse vaartpabereid, mida t6en&oliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul ( v.a. investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse).
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse iglases vaartuses. Juhul kui diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi véi kahjumina

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse v0i tutarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, kui emaettevote kontrollib
tutarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevodttel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda enamus
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevoteteks loetakse kdiki ettevdtteid, mille Ule investorettevBte omab olulist m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m&ju
olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevGtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haéledigusest.
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Konsolideerimine

OU Hexanor on konsolideeriv {iksus vastavalt RPS § 27 IGikele 1. Kuna ettevdtte omanik on kohustatud koostama konsolideeritud
majandusaasta aruande, siis Hexanor OU konsolideeritud aruannet ei koostata.

Nduded ja ettemaksed

Luhiajalisi nduded, vélja arvatud edasimiitigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis dldjuhul on
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi ndudeid kajastatakse tGenaoliselt laekuvas summas.

No6uded ostjate vastu hinnatakse iga kliendi lackumata arvete pdhjal eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta. Ebat6endaoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt v8i taies ulatuses tegevuskuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edasisel kajastamisel lahtutakse Giglase vaartuse meetodist.
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Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes ning amortisatsiooni ei arvestata.
Juhul, kui toimub muutus kinnisvaraobjekti kasutamise eesmargis, klassifitseeritakse see bilansis Umber. Muutuse péevast rakendatakse
objektile uue varadegrupi arvestuspdhimatteid.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule 1 aasta. Madalama soetusmaksumusega Vv0i liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vatmisel kuluks ning nende

lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 3
Inventar 5

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldavad ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse tGenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéaeva toimunud stindmuste tagajérjel ning mille
realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldis kajastatakse summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt vajalik eraldisega seotud
kohustuste rahuldamiseks.

Tingimusliku kohustusena kajastatakse kohustusi, mille realiseerumine ei ole téenaoline v6i selle suurust ei ole véimalik piisava
usaldusvaarsusega modta.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 21/79 netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Omanikud ( Emaettev8te ning emaettevdtte omanikud);

- Tutarettevotted;

- Sidusettevotted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- Osalihingu juhatus;

- EttevGtte tegevjuhtkond;
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- Eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu
teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Lisainformatsioon

Bilansip&evajéargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupéeva 31.12.2010 ja aruande koostamise vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Bilansipaevajargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 3833 0
Arvelduskontod 7 446 21076
Kokku raha 11 279 21076
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 5076 742 819
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 20 422 10979 4
Muud nduded 74 706 500 69 929 574 5
Laenunduded 64 345 412 62 995 299
Intressinduded 10120 681 6912 916
Muud nduded 240 407 21359
Ettemaksed 21257 23 868
Kokku Nduded ja ettemaksed 74 753 255 70 707 240

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Tootuskindlustusmaksed

Intress

Muud Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jaak

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad

Lisa 5 Muud nduded

(kroonides)

Laenunduded
Intressinduded
Muud nduded

Kokku muud néuded

Laenunduded
Intressinduded
Muud nduded

Kokku muud néuded

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 0 0 1275
0 68 144 0 62 005
0 8 034 0 12 220
0 32034 0 38776
0 2473 0 3333
371 0 15 0
20 000 0 0 0
51 10 964
20 422 110 685 10 979 117 609
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
64 345 412 2021218 3135874 59 188 320
10 120 681 10 120 681
240 407 240 407
74 706 500 12 382 306 3135874 59 188 320
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
62 995 299 2021218 2828 124 58 145 957
6912 916 6912 916
21 359 21 359
69 929 574 8955 493 2828124 58 145 957

Antud laenude intressimaarad on vahemikus 3-8%

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad

Sidusettevétjate aktsiad ja osad

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2010
2703 075
20 000
2723075

31.12.2009 Lisanr

1719302 7
20 000 8
1739 302

11



Osaiihing Hexanor 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:

Osalusemaar (%)
Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2009 31.12.2010

. . . Kinnisvara hooldamine
Hexanor Haldus OU Eesti vabariik . . 100 100
ja haldamine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(Kahjum)
Tutarettevotja nimetus 31.12.2009 kapitaliosaluse 31.12.2010
meetodil
Hexanor Haldus OU 1719302 983 773 2703075
Kokku: 1719 302 983 773 2703075

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:

Osalusemaar (%)

Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009 31.12.2010
. . " Ei ole alustanud
Hexanor Plus OU Eesti Vabariik . 50 50
majandustegevust
Hexanor Vilnius UAB Leedu Vabariik Kinnisvaraarendus 50 50
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
SidusettevGtja nimetus 31.12.2009 31.12.2010
Hexanor Plus OU 20 000 20 000
Hexanor Vilnius UAB 0 0
Kokku: 20 000 20 000

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

01.01.2009 97 980 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -30 540 000
31.12.2009 67 440 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -11 425172
31.12.2010 56 014 828

12
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 10 Materiaalne p&hivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja

slisteemid

369 791
-227 792
141 999

-104 920

-9511

336 418
-308 850
27 568

-27 163

336 418

-336 013
405

2010
4800 000
-120 159

Masinad ja
seadmed

369 791
-227 792
141 999

-104 920

-9511

336 418
-308 850
27 568

-27 163

336 418

-336 013
405

2009
6 400 000
-154 626

Muu
materiaalne
pohivara

669 256
-301 165
368 091

-133 851

669 256
-435 016
234 240

-133 851

669 256

-568 867
100 389

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku

1039 047
-528 957
510 090

-238 771

-9 511

1005674
-743 866
261 808

-161 014

1005 674

-904 880
100 794

13



Osaluihing Hexanor

Lisa 11 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
SEB Pank AS
SEB Pank AS

Juriidiline isik

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Juriidiline isik

Juriidiline isik

Juriidiline isik

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

SEB Pank AS

SEB Pank AS

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Juriidiline isik

Juriidiline isik

Juriidiline isik

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

29 638 378
40 081 830
150 000

69 870 208

5135 340
1 600 000
1000 000
7 735 340
77 605 548

31.12.2009

29 638 378
40 081 830
69 720 208

1600 000
1 000 000
7 935 340
10 535 340
80 255 548

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaak) maksumus

31.12.2010

31.12.2009

Aastal 2009 Utles AS SEB Pank ennetahtaegselt tles laenulepingud ning sellest tulenevalt on laenude summa kajastatud

lihiajaliste kohustusena.

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
29 638 378
40 081 830

150 000

69 870 208

1600 000

1600 000
71470 208

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

29 638 378
40 081 830
69 720 208

o o o o

69 720 208

Kokku

56 014 828
67 440 000

56 014 828
67 440 000

2010. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

5135 340

1000 000
6 135 340
6 135 340

1 -5 aasta jooksul

1600 000
1 000 000
7 935 340
10535 340
10 535 340

Ule 5 aasta

lle 5 aasta
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Osaluihing Hexanor

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud vdlad
Saadud ettemaksed
Krediitkaardi kohustused

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 13 Muud vdlad

(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
86 401 168 601
165 344 128 136
110 685 117 609 4
1817670 1603 097 13
1817 670 1595570
0 7527
120 000 0
18 089 0
2318189 2017 443

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2010
Intressivélad 1817 670
Kokku muud vélad 1817 670

31.12.2009
Intressivélad 1595570
Muud vélad 7527
Kokku muud vélad 1603 097

Lisa 14 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Pdhikirja jargi on osalihingu miinimum kapital 10 000 000 ja maksimum kapital

40 000 000 krooni.

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1817670
1817 670
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1595570
7527
1603 097
31.12.2010 31.12.2009
10 000 000 10 000 000
1 1
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Osaluihing Hexanor

Lisa 15 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes
Kinnisvara rentimine

Muud miiddud kaubad, teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 16 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Finantstulud ja -kulud tltarettevdtjate aktsiatelt ja osadelt

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute vaartuste

muutusest

Kokku finantstulud ja -kulud

2010

4 805 865
4 805 865
4 805 865

2010
4 805 865

0
4 805 865

2010
593 470
253 368
846 838

3

2010

983 773
3207 801
0

3207 801
-339 313
-339 313
1092 102
-10

-11 425172

-6 480 819

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

6 439 480
6 439 480
6 439 480

2009
6 400 000

39 480
6 439 480

2009
720 680
244 587
965 267

3

2009 Lisanr

625 912 7
3124 569
610
3123 959
-2 922 572
-2 922 572
-968 291
-546 690

-30 540 000 9

-31 227 072
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Osaluihing Hexanor

Lisa 18 Kasutusrent
(kroonides)

Kasutusrendikulu

Lisa 19 Tingimuslikud kohustused ja varad

(kroonides)

Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustus vaimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 20 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 1dikes

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Sidusettevétjad

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2010. a. majandusaasta aruanne

2010 2009
76 526 330 362
31.12.2010 31.12.2009
42 679 494 46 896 435
11 345 182 12 466 141
54 024 676 59 362 576
Multivara OU
Eesti Vabariik
31.12.2010
Néuded Kohustused
3088 713
5076 161 300
7 376 584
2010 2009
Mutigid Mutigid
4800 000 6 400 000
2010 2009
435 504 52 200

Lisa 21 Stindmused parast bilansipaeva

31.12.2009
Nouded
2661 839
696 380
7 053 689

1. jaanuaril 2011 uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris ettevote sellest
kuupéevast alates oma raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse Eesti kroonidest eurodesse. Vérdlusandmed konverteeriti ametliku
valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR. 2011. aasta ja jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.
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Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Hexanor (registrikood: 11156277) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi
SIIM SEPPIK
SULEV SEPPIK

LENNART VIIKMAA

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
22.08.2011
22.08.2011
22.08.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatiihing Hexanor osanikele

Olen auditeerinud Osatihing Hexanor raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4kuni
17,0n kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et olen kooskdlas eetikanBuetega ning planeerin ja viin
auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu auditiarvamusele.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Osaulihing Hexanor finantsseisundit seisuga
31.12.2010 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhin téhelepanu, et lthiajalised kohustused ( 73 788 397 krooni) Uletavad kéibevarasid ( 12 440 340 krooni).Minu arvamus ei ole markusega
selle asjaolu suhtes.

Hele Kuut

Vandeaudiitori number 306

OU Metstulikas

Audiitorettevdtja tegevusloa number 186
Paldiski mnt.38b-1, Tallinn 10612
24.08.2011



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Hexanor (registrikood: 11156277) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELE KUUT Vandeaudiitor 24.08.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.

31.12.2010
46 896 435
-4 216 941

42 679 494



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Osatuhing
MultiVara

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10954060

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Parnu mnt 67a,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6066331
+372 56222888

sulev@hexanor.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

10000000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

4805865

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



