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Tegevusaruanne

OU Melonder asutati 2005. aastal, ettevdtte tegevusaladeks on ehitus, kinnisvara ost —miiiik, -ja vahendus, kinnisvaraarendus, kinnisvara
hooldamine —ja haldamine ning renditeenused; sise —ja valisviimistlust6dd.

2018-2020 aastal ehitati kahte kahepereelamut Haabneemes, Viimsis. Ettevotte miilis aruandeaastal k8ik korterid ja teenis mitgitulu 614 tuhat
eurot. 2020 aasta I6pus soetati uus Ghepereelamu krunt Lubja kilas, Viimsi vallas, objekti arendus kestab 2021 siigiseni.

13. august 2020 OU Melonder jagunes eraldumise teel, omandav ettevéte on Termo Est Arenduse OU. Jagunemise kéigus illeanatavate varade
nimekiri on toodud aruande lisades.

Tootasusid maksti aruandeaastal koos sotsiaalmakuga juhatuse liikmetele kokku 5,8 tuhat eurot. OU Melonder juhatus on kahe liikmeline.

Ehitustodde teostamisel kasutatakse peamiselt altodvotjatest ettevotteid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 40 520 137 163 2
Noéuded ja ettemaksed 14 216 0 3
Varud 69 764 400 083 5
Kokku kaibevarad 124 500 537 246
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 100 000 100 000 3
Kokku pdhivarad 100 000 100 000
Kokku varad 224 500 637 246
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 238 282 6
Vélad ja ettemaksed 304 19 499 7
Kokku luhiajalised kohustised 304 257 781
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 65 925 131 650 6
Kokku pikaajalised kohustised 65 925 131 650
Kokku kohustised 66 229 389 431
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 85983 199 252
Aruandeaasta kasum (kahjum) 69 732 46 007
Kokku omakapital 158 271 247 815
Kokku kohustised ja omakapital 224 500 637 246
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 614 507 250 350 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -537 762 -191 394
Mitmesugused tegevuskulud -1118 2774
T66j6ukulud -5 878 -10 077 10
Muud arikulud -36 0
Arikasum (kahjum) 69 713 46 105
Intressitulud 19 2
Intressikulud 0 -100
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 69 732 46 007
Aruandeaasta kasum (kahjum) 69 732 46 007
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Melonder 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Finantsaruandluse Standardi p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

EttevGte kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupé&eva,
31.detsembri 2020 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodideltoimunud
tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arveldskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse
ebatdenaoliselt laeckuvate nduete summa vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.
Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi-ja pikaaalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistdttu kajastatakse neid bilansis tdenoliselt laekuvates summades.

Ettemakstud teenuste all on kajastatud aruandeaastal tasutud tulevaste perioodide kulud (kindlustused, perioodika) ja jargnevaks
majandusaastaks ettemakstud, kuid veel tuludes kajastamata projektidega seotud kulud.

Varud

Ostetud kaubad muugiks vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega seotud otsestest veokuludest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Varude allahindlusi
nende realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluseperioodil mutdud kaupade kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
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seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid &iglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne ja immateriaalne pShivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset ja immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. Amortisatiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt

selle kasulikust tddeast.

Vara vdetakse arvele pShivarana, kui tema soetusmaksumus on vahemalt 600 eurot ja ta osaleb majandustegevuses pikemalt, kui
Uks aasta.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 600

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud,
Idpetatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused real kajastakse ettevotte pdhitegevusega otseselt seotud kulud. Muude tuludega ja otseselt
mitte pGhitegevusega seotud kulud arvestatkse muude aritulude all.

Maksustamine

Vastavalt alates 01.01.2000 kehtima hakanud seadusemuudatusele maksustatakse tulumaksuga ettevétte poolt véaljamakstavaid dividende
olenemata dividendi saajast. Maksumaar oli 2020 aastal 20/80 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendidelt arvestatud ettevotte
tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaaruandes, séltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal dividende vélja makstakse.

13. august 2020 OU Melonder jagunes eraldumise teel, omandav ettevdte on Termo Est Arenduse OU. Jagunemise kaigus anti iile omandavale
ettevottele:

1. Pangakontol olevad rahalisi vahendeid summas 225000 eurot.

2. Laenulepingust tulenev vélakohustus OU Cityflower vastu summas 65725 eurot.

3. Netovara 159275 eurot.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Pangakonto 40 520 136 830
Kassa 0 333
Kokku raha 40 520 137 163

13. august 2020 OU Melonder jagunes eraldumise teel, omandav ettevéte on Termo Est Arenduse OU. Jagunemise kaigus anti iile omandavale
ettevottele pangakontol olevad rahalisi vahendeid summas 225000 eurot.

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
) . 14 216 14 216
ja tagasinduded
Muud nduded 100 000 0 100 000
Laenunduded 100 000 0 100 000
Kokku nduded ja
114 216 14 216 100 000
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Muud nduded 100 000 0 100 000
Laenunduded 100 000 0 100 000
Kokku nduded ja
100 000 100 000

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 14 216 0 0 5390
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 125
Sotsiaalmaks 0 0 0 208
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 6
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 14 216 5729
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Lisa 5 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang

Kokku varud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised volakirjad
Cityflower OU

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
osanikelt
Cityflower OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

65 925

65 925

65 925

31.12.2019

136 412
233520

369 932

369 932
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31.12.2020 31.12.2019
69 764 400 083
69 764 400 083

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

0

0

0

1-5aasta

jooksul

65 925

65 925

65 925

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

136 412
101 870

238 282

238 282

1-5aasta
jooksul

0
131 650

131 650

131 650

tle 5 aasta

Intressimaar  Alusvaluuta

2%

EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

2%

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2023

Ldpptahtaeg

31.12.2020

31.12.2021

13. august 2020 OU Melonder jagunes eraldumise teel, omandav ettevéte on Termo Est Arenduse OU. Jagunemise kaigus anti ile omadavale
ettevttele laenulepingust tulenev vilakohustus OU Cityflower vastu summas 65725 eurot.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

304

1986
5729
11784
11784
19 499

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

304
304

1986
5729
11784
11784
19 499
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osad kuuluvad eraisikule.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Ehitustegevus ja kinnisvara mauk

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2020
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 65 925
nende valitseva vGi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

31.12.2020
2 556
1

2020

614 507
614 507

614 507

614 507

614 507

2020
4 420
1458
5878

5878

31.12.2019

Kohustised

369 932

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
2 556
2

2019

250 350
250 350

250 350

250 350
250 350

2019
7577

899
8 476

10077

10
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Laenud

2020 Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Cityflower OU 167 595 2% EUR 31.12.2023

osanikud 136 412 EUR 31.12.2020

2019 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Cityflower OU 29 900 2% EUR 31.12.2020
osanikud 33020 30 000 EUR 31.12.2020

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 4 420 7577

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.08.2021

Osauhing Melonder (registrikood: 11154031) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO NUGIS Juhatuse liige 11.08.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
85983

69 732

155 715

155 715

155 715



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Viimsi vald, Harju
Marko Nugis 37605170387

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5045733
Mobiiltelefon +372 5045818

E-posti aadress markonugis@hotmail.com

EMTAK kood

41201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

614507

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



