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Reval Maius OU 2007 majandusaasta aruanne
TEGEVUSARUANNE

Reval Maius OU on asutatud 15.07.2005. aastal. Ettevdtte pShitegevusalaks on kinnisvara haldamine.

2006 aastal renoveeriti ruumid Laki 11a hoones. Hoones on rendipinda kokku 2700 ruutmeetrit, millest
2007. aasta 16pus oli rendilepingutega kaetud 80%.

Reval Maius OU miitigitulu 2007. aastal oli 1 519 452 krooni, mis on 24% v&rra suurem kui eclmisel,
2005-2006. majandusaastal, mil miitigitulu oli 1 221 855 krooni. Ettevtte puhaskasum oli 2007. aastal
928 343 krooni.

Juhatuse liikmetele 2007. aastal tasusid ei makstud. Aruandeperioodil ei kasutatud ettevdttes palgalist
to6jGudu.

2008 aastal jatkuvad erinevate rendilevotjatega labirddkimised ning piilitakse sdlmida tdiendavaid
rendilepinguid objektil Laki 11a.

e
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Reval Maius OU 2007 majandusaasta aruanne
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 15 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame oma parimas teadmises, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevStte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

e koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani 30. juunil
2008.a, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vetud ja esitatud.

o ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

30. juuni 2008.a.

=
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Reval Maius OU

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital nimivddrtuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2007 31.12.2006
148 247 156 475
661 374 192 583
809 621 349 058

6 286 731 6 297 338
105 366 18290

6 392 097 6 315 628
7201718 6 664 686
424 860 437193
96 917 58 309
521777 495 502
4 964 048 5381634
4 964 048 5 381 634
5 485 825 5877136
40 000 40 000

4 000 0

743 550 0
928 343 747 550
1715 893 787 550
7201718 6 664 686




Reval Maius OU

Kasumiaruanne
(kroonides)
Skeem 1

Aritulud
Miitigitulu

Arikulud
Kaup, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

P&hivara kulum ja véirtuse langus
Muud &rikulud

Arikasum
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta puhaskasum

pc,
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2007 2005-2006
1519452 1221 855
-55 776 -14 549
-56 586 -43 072
-129 703 -108 066
-6 455 -3227
1270932 1 052 941
-342 589 -305 391
928 343 747 550




Reval Maius OU ’ 2007 majandusaasta arnanne

Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Lisa 2007 2005-2006
Rahavood fritegevusest
Arikasum 1270932 1052 941
Arikasumi korrigeerimised:

Pohivara kulum ja viértuse langus 4,5 129 703 108 066
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 -468 823 -192 486
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 8 38 069 47 641
Rahavood #ritegevusest kokku 969 881 1016 162
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus 3 -113 694 -6 405 404
Materiaalse pShivara soetus 4 -92 478 -18 290
Saadud intressid 12 98 732
Rahavood investeerimistegevusest kokku -206 074 -6 422 962
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 0 6 300 000
Laenude tagasimaksed 7 -429 919 -481 173
Makstud intressid 12 -342'116 -295 552
Rahavood finantseerimistegevusest kokku =772 035 5523275
Rahavood kokku -8 228 116 475
Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses 156 475 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 228 116 475
Raha ja raha ekvivalendid aasta 16pus 2 148 247 156 475
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Reval Maius OU 2007 majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital Kohustuslik  Jaotamata Kokku
reservkapital kasum
15.07.2005 40 000 0 0 40 000
2005-2006 aruandeperioodi kasum 0 0 747 550 747 550
31.12.2006 40 000 0 747 550 787 550
Kohustuslik reservkapital 0 4000 -4 000 0
Aruandeperioodi kasum 0 0 928 343 928 343
31.12.2007 40 000 4 000 1671893 1715893

Taiendav informatsioon omakapitali kohta on esitatud lisas 10.

—
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Reval Maius OU . 2007 majandusaasta aruanne

Lisad raamatupidamise aastaaruandele

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

Reval Maius OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimdotetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded kehtestatakse
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid.

Reval Maius OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses
toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga soetatud)
korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu
ning mille puhul puudub oluline turuviirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev
raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nouded

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid. Nuded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
renditulu teenimise v8i turuvddrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden#oliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel ldhtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tihendab,
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused
vidrtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédr médratakse igale
kinnisvarainvesteeringu  objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust t66east. Juhul, kui
kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud ead, vetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning

-—
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Reval Maius OU 2007 majandusaasta aruanne

médratakse ka vastavalt nende kasulikule eale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevotte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméirade vahemik on 2-10% aastas. Maad ei
amortiseerita.

Hilisemad parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult
juhul, kui on tdendoline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning
kulutuste seotusmaksumust on vdimalik usaldusvédrselt mddta. Muud hilisemad kulutused (nditeks
hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku td6eaga iile
ihe aasta. Varad, mille kasulik t6diga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vdhevddrtusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud vdirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse  pohivara  amortiseerimisel  kasutatakse lineaarse  amortisatsiooni — meetodit.
Amortisatsiooninorm médratakse igale pShivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust tooeast.
Amortisatsiooni  arvestamist  alustatakse  pohivara arvele vOtmisele jargnevast  kuust.
Amortisatsiooniméidrade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidel jargmised:

e Muu materiaalne pShivara 10 %

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad {ile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt phivaraga.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna Kasutusrendi lepingute
s6lmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava
varaga samal kirjel).

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvlad ning muud ltihi- ja pikaajalised
volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on 12 kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; v8i ettevdtjal pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui
12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse lthiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t5ttu.
_ ==
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Reval Maius OU 2007 majandusaasta aruanne

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande
real "finantstulud ja -kulud”.

Finantskohustuse kajastamine 1dpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v&i aegunud.
Ettevétte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende ja teatud liiki viljamakseid ning kulusid, mis on é#ra toodud
tulumaksuseaduses. Kuni 31. detsembrini 2007.a viljamakstud dividendide osas oli maksumééraks
22/78 ning alates 1. jaanuarist 2008.a on maksumidraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva
tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksuméir 1% aastas kuni 20/80-ni peale 1.
jaanuari 2009.a viljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel
viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaikvédrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue véi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v3iks
kaasneda dividendide viljamaksmisega, on esitatud lisas 10.

Dividendide maksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes tulumaksukuluna, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi
millal need tegelikult vélja makstakse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi #riseadustikule teeb ettevBte iga aasta puhaskasumist vdhemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab véhemalt 10% osakapitalist.
Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda v&ib kasutada kahjumi
katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases védrtuses. Tulu teenuste miitigist kajastatakse
teenuse osutamise jirel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes
laeckumise hetkest.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Raha pangakontodel 148 247 156 475
Raha kokku 148 247 156 475

ﬁ
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 661 308 192 486
Muud liihiajalised nduded 66 97
Nouded ja ettemaksed kokku 661 374 192 583

Lisas 13 on toodud tdiendavalt informatsiooni nduete kohta seotud osapoolte vastu.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetused perioodi jooksul 6 405 404
Akumuleeritud kulum -108 066
Kinnisvarainvesteeringute jiikmaksumus 31.12.2006 6297 338
Soetused perioodi jooksul 113 694
Aruandeperioodi kulum -124 301
Kinnisvarainvesteeringute jiikmaksumus 31.12.2007 6 286 731

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis ettevte aruandeperioodil renditulu summas 1519452 krooni
(2005-2006: 1 218 855 krooni), vt ka lisa 6, 11 ning nende haldamisega otseselt kaasnenud kulud olid
55 776 krooni (2005-2006: 14 549 krooni).

Lisa 5 Materiaalne pohivara

(kroonides)
Muu materiaalne
pdhivara
Soetamine 18290
Aruandeperioodi kulum 0
Jidikmaksumus 31.12.2006 18290
Soetamine 92 478
Aruandeperioodi kulum -5 402
Jidkmaksumus 31.12.2007 105 366
Seisuga 31.12.2006:
Soetusmaksumus 18 290
Akumuleeritud kulum 0
Seisuga 31.12.2007:
Soetusmaksumus 110 768
Akumuleeritud kulum -5402

= T =
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Lisa 6 Kasutusrent
(kroonides)

Ettevdte on andnud kasutusrendi tingimustel rendile ruumid. Kasutusarendi lepingutest sai ettevote
2007.a. renditulu 1519 452 krooni (2005-2006: 1218 855 krooni). Rendilepingutest on seisuga
31.12.2007 tulevikus saada 6 742 tuhat krooni (2006: 8 157 tuhat krooni).

Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

Ettevte on votnud pikaajalist laenu SEB Eesti Uhispank AS-It 6 300 000 krooni. Laenu tagasimakse
tihtaeg on 2012.a.

Saldo Liihiajaline Pikaajaline Intressi- Alus-

31.12.2006 kohustus kohustus miir  valuuta

Laen SEB Eesti Uhispank AS 5 818 827 437193 5381634 5,65% EEK
Laenukohustused kokku 5 818 827 437 193 5 381 634

Saldo Liihiajaline Pikaajaline Intressi- Alus-

31.12.2007 kohustus kohustus miir  valuuta

Laen SEB Eesti Uhispank AS 5388 908 424 860 4964 048 6,9% EEK
Laenukohustused kokku 5 388 908 424860 4964 048

Laenukohustuse intressikulu on kajastatud kasumiaruandes real ,,Finantstulud- ja kulud”. 2007. aastal
oli intressikulu 342 655 krooni (2005-2006: 306 220 krooni) (vt lisa 12).

Informatsioon vBlakohustuste tagatiste kohta on esitatud lisas 14.

Lisa 8 Vdlad ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Valad tarnijatele 1 500 19790
Muud vblad (lisa 9) 95417 33680
Tulevaste perioodide tulu 0 4 839
Volad ja ettemaksed kokku 96 917 58 309
Lisa 9 Muud vélad
(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Saadud tagatisdeposiidid 25500 23 000
Arvestuslik intressikulu 11206 10 668
Muud vdlad 58 711 12
Muud volad kokku 95 417 33 680

ﬁ = - 13
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Lisa 10 Omakapital
(kroonides)

Seisuga 31.12.2007. a. jaguneb Reval Maius OU osakapital 2 osaks nimiviirtusega 30 000 krooni ja
10 000 krooni. P&hikirja kohaselt on lubatud maksimumosakapitaliks 160 000 krooni.

Potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustab 1671 893 krooni (31.12.2006: 747 550
krooni). Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 351 098 krooni (2006: 163 581 krooni). Seega saab
dividendidena vilja maksta 1 320 795 krooni (2006: 579 969 krooni).

Maksimaalse v@imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on I#htutud eeldusest, et jaotatavad

netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi tiletada jaotuskdlblikku
kasumit seisuga 31.12.2007.a.

Lisa 11 Miiiigitulu
(kroonides)

EttevStte miiligitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jargmiselt.

Tegevusalad 2007 2005-2006
Renditulu (EMTAK 6832) 1519 452 1218 855
Muud teenused 0 3000
Miiiigitulu kokku 1519 452 1221 855

Teenused osutati Eesti Vabariigis.

Lisa 12 Finantstulud ja —kulud
(kroonides)

2007 2005-2006
Intressikulud (lisa 7) -342 655 -306 220
Muud finantstulud 66 829
Finantstulud ja -kulud kokku -342 589 -305 391

Real Muud intressikulud on kajastatud laenu arvestuslik intressikulu summas 11 206 krooni (2006:
10 668 krooni). Real Muud finantstulud on kajastatud arvestuslik intressitulu 66 krooni (2006: 97
krooni).

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

Reval Maius OU aastaaruande koostamisel on leotud seotud osapoolteks:
- omanikke;
- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute 1dhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

/7@
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Reval Maius OU 2007 majandusaasta aruanne

EttevSte on ostnud ja miitinud teenuseid jargmistelt(-le) seotud osapooltelt(-le):

Ettevite Miiiik 2007 Miiiik 2005-2006 Ost 2007  Ost 2005-2006
Juhtkonna liikmetega seotud 972 000 1 152 000 110 606 6315062
ettevotted

Nimetatud tehingutest on ettevdttel seotud osapoolte vastu ja ees jargmised nduded ja kohustused:

31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtted 661 308 186 736
Muud vélad
Juhatuse liige 711 12

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Juhtkonna tasud
Ettevotja juhatuse liikmetele 2007.a. tasusid (palk, juhatuse liikme tasu, preemia ja muud hiivitised) ei
arvestatud ega makstud.

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ning bilansivilised kohustused
{(kroonides)

Ettevdttele kuufuv kinnistu (arvel kinnisvarainvesteeringuna) on koormatud iiiirilepinguga, mille
18ppemise kuupédev on 31.12.2012.a,

Ettevédttele kuuluvale kinnistule (kajastatud kinnisvarainvesteeringuna) on seatud hiipoteek:
- summas 7 250 000 krooni AS SEB Pank kasuks;
- summas 205 300 krooni, k&rvalndudega 20 500 krooni Eesti Vabariik kasuks;
- summas 1 000 000 krooni, k&rvalndudega 15 000 krooni AS SEB Pank kasuks;
- summas 2 000 000 krooni AS SEB Pank kasuks.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2007 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitan Reval Maius OU 2007.a majandusaasta aruandes esitatud andmete
digsust:

7

Anri Treifeldt
Juhatuse liige

Tallinn, 30.juuni 2008
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Reval Maijus OU iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2007. aasta puhaskasum
jérgnevalt:

- eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 928 343 krooni

/ - :
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REVAL MAIUS OU OSANIKE NIMEKIRI SEISUGA 30.06.2008

Alari Valge 1 osa

Isikukood 36409020249 nimivéirtusega 30 000 krooni
Umera 50-25

Tallinn

Eesti Vabariik

Anri Treifeldt 1 osa

Isikukood 37311070345 nimivéirtusega 10 000 krooni
Gonsiori 30-10

Tallinn

Eesti Vabariik
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