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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

OU Bonus Invest on 01.07.2005.a. asutatud peankisgiisvara haldamisega tegelev aritihing.
Majandustegevusega alustati 01.12.2005.a.. 200-20investeeriti kinnivarasse renditulu teenimise
eesmargil 6,4 milj. krooni; 2007.a. 2,1 milj.krooni

Tulud, kulud, kasum

2007.a. kujunes OU Bonus Invest’i midigituluks 982 Krooni, s.h. renditulu 765 396 s.0. 80% kogu-
tulust, teenuste muugist tlejdanud 20%.

OU Bonus Invest kogu 2007. a. majandustegevusmtigeks kujunes 107 361 suurune kasum.
Personal

OU Bonus Invest’s on (iks tootaja (t66lepingu alusamatupidaja).

Juhatuse liikme tasusid 2007.a. jooksul ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OU Bonus Invest’i eesmargiks jargmisel majandushastalustatud aritegevuse jatkamine: olemasoleva
kinnisvara haldamine ja v8imaluse korral laiendamin

Rait Minumets juhatuse liige e e 2008.a.

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Bonus Investuhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanudnetapidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Oiglaselt arilihingu vara, kahisisia omakapitali ning majandustegevuse tulerjaist
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koestaoni jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulesedja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuup&e&i.12.2007a aastaaruande koostamispaev®@@008vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja kovsiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nBuab hinnangute andmist. Need hinnap@bhthevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamdiupise aastaaruande koostamispaeva seisuga.
Majandusaastal vbi varasematel perioodidel kajadtabajandustehingute 16plik tulemus vdib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul ddU Bonus Invesfitkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2007.a aastaaruande koostamisesbig taielikkust.

Tallinnas, 20. juunil 2008.a

Juhatuse liige
Rait Minumets
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Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kaibevara

Raha

NGuded ostjate vastu
Muud luhiajalised nduded
Viitlaekumised ja ettemaksed
Varud ja mudgiootel varad
Kéibevara kokku

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Luhiajalised vblakohustused

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest

Vdlad tarnijatele

Viitvolad

Lihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised v6lakohustused fin.asutustele,jt.

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Lisa nr 31.12.20071.12.2006

1 28043 36451
2 8112 34 020

3 28483360 0
4 505 402 0

7 2 085 256 0
31183188 70471

5 6 063 689200 345
6 063 689 6 200 345
37 246 8776 270 816

6,8 31276 37464 666
12 0020 820 800

12 13795 15588
174 083 0
31485052 301054

8 435558 4 560 768
5435 558 4 560 768
36 920 610 6 644 869

Omakapital

Osakapital 9 40000 40000
Kohustuslik reservkapital 4000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) amel -43 124

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige

107 36222030
326 267 218 906
37 246 877 6270 816
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa nr. 2007 2006
Mutgitulu 10 952 692 739112
Muud &ritulud 0 44 322
Muud tegevuskulud 321129 318807
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 136 656 112 881
Muud &rikulud 11 2 295 2 000
Arikasum (kahjum) 492612 349746
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud -385 251 -127 716
Finantstulud ja -kulud kokku -385251 -127 716
Kasum, kahjum enne tulumaksustamist 107 361 222 030
Aruandeaasta puhaskahjum 107 361 222 030

Juhatuse liige 6
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa nr
Rahavood aritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 5

Arvestatud reservid
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus 7
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete B
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud 3
Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud, emiteeritud vdlakirjad 8

Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursi muutuste méju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 1

Juhatuse liige
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492 61:

136 656
4 000
-552 318
-2 085 256
160 449
-373 637
-2 217 494

-30 900 000
2416 640
23210

-28 460 150

31 050 000
-381 293
30 668 707

-8 937

36 451

-8 937
529

28 043
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osa- Kohustuslik Jaotamata  Kokku
kapital reservkapital  kasum/

kahjum
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 0 -43124 -3124
Aruandeperioodi puhaskasum 0 222030 222030
Saldo seisuga 31.12.2006 40000 O 178906 218906
Kohustuslik reservkapital 0 4 000 -4 000 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 107361 107 361
Saldo seisuga 31.12.2007 40000 4000 282 267 326 267

Vastavalt OU Bonus Invest kehtivale pohikirjaleasakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.

Reservkapitali suuruseks on 1/10 osakapitalist.

2005.a. kujunenud kahjum ja seetdttu ka negatidmakapital oli ajutine, kuna sisuline majandus-
tegevus kestis ainult Uhe kuu, kuid ettevalmissedlieks tehti juba varem. 2006.a. kujunenud kasum
andis vBimaluse moodustada reservkapitali, millegseks on 1/10 osakapitalist ehk 4000 krooni.

Juhatuse liige 8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatuatvestuspdhimdtted

OU Bonus Invest 2007. aasta raamatupidamise aaatas on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pid@dd on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raadehipe Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhsdgetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates aruspbhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestiittes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahax@mgruandes pangas ja kassas olevat sularaha.

Nouded ostjate vastu

NoBuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte dsavsg aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi n@ide
NoOudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritiedusonaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse véimalusal liga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuzal
hindamine ei ole nBuete arvust tulenevalt vdimalils hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ii&id.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisviajelde (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel renditumapditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesrhargi
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kamaiswesteering voetakse bilansis algselt arvetate
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisegalbtsesnduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muudukused, ilma milleta ei oleks ostutehing tGenatilise
aset leidnud). Kinnisvarainvesteeringuobjekte gastatud analoogiliselt materiaalse pShivaragat(see
maksumuses, millest on mahaarvatud akumuleeritudinkuja v8imalikud allahindlused vaartuse
langusest).

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnigwagsteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
tOstavad kinnisvarainvesteeringu vaartust kérgemajekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused,

mis taastavad objekti algset vaartust (néiteks réptmoldus ja muud sarnased kulutused) on kajastat
aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks poOhivaraks loetakse ettevotte endgmnuastegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
t6beaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 10di0. Materiaalne pShivara vBetakse algselt &vel

tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnadolfin@aks ja muud mittetagastatavad maksud) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis oaliktaj vara viimiseks tema tooseisundisse ja —
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asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse ldlaema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langtsagienevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavadvpfitoojoudlust lle algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisdévikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmaérgiga tagada ningtastili varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandepeariudades.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudegnistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3- 5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Kasutusel on jargnevad amortisatsiooni normid:

Ehitised ja rajatised — 3% -10% aastas

Muu materiaalse p6hivara osas — kontoritehnika 88%tas , majandusinventar 20% aastas,
transpordivahendite osas 20% aastas.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosnebdiksst eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendiduddetamatupidamises arvele eraldi varadena,
maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastaende kasulikule elueale.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvarasid (antud laenud) kajastatakse bilandjshul korrigeeritud soetusmaksumuses.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumnestamiseks voetakse nad algselt arvele antud laen
Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel pedigloditressitulu kasutades sisemise intressiméara
meetodit.

Kdik finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetadnud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud
lUhi- ja pikaajalised vblakohustused) vBetakse edtgarvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. silBda kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  somtaksumus on  Uldjuhul  v8rdne nende
nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi finantskstinsi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigegrisoetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevd@sumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Wasasemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist valjamakstavaid dividende maksumdaara@&9 netodividendina valjamakstud summalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte untaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid @dkuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on valja kuulutatud voi millal need tiégél valja makstakse.

Juhatuse liige
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Tulude arvestus

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdikiséd omandiga seotud riskid on lainud dle ostjale
muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvétans@éédratav ning tehingust saadava tasu laekumine
on tBenéoline.

Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutgirese

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumametGendgoline ja tulu suurust on vdimalik usaldé@ssélt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades viaemssest intressimaara, valja arvatud juhtudel, ku
intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtual®lestatakse intressitulu kassapoéhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatakse kohliilstieservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majarstatatuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/Hkagstalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Rieggitalist ei voi teha valjamakseid osanikele.

Lisa 1 Raha

31.12.2007 31.12.2006
Pangakontod 28043 36451
Raha kokku 28 043 36 451
Lisa 2 Nduded ostjate vastu

31.12.200 31.12.200

Ostjatelt laekumata arved 80 93t 34 020
Ebatdendoliselt lackuvad arved 191 0
Nouded kokku: 81 127 34 020

Sisuliselt kujutab eelnimetatud ndue ostjatelt laekta rendi- ja muude osutatud teenuste mutgi-
tulusid. EbatBendoliselt laekuvaid arveid on 194oki suuruses summas (ostja pankrotis, ndude
laekumine ei ole kindel). Vélisvaluutas fikseeritu@ililded ostjate vastu puuduvad.

Lisa 3 Muud néuded

31.12.200 31.12.200
Muud luhiajalised n6uded (lisa 14) 28483 36! 0
Kokku muud néuded: 28483 36! 0

Muude luhiajaliste n6udena on kajastatud antudajahise laenu jaék bilansipéeva seisuga.

Juhatuse liige
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Lisa 4 Viitlaekumised ja ettemaksed

31.12.200 31.12.2006

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 6’ 344 97 0
Laekumata intressid nduetelt 155 171 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 5 25( 0
Viitlaekumised kokku 505 40: 0

Eelpool toodud ettemaks on Maksuametilt tagasiandkéibemaks seoses kinnisvara ostuga.
28.11.2007 .a..

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvara investeeringuna on bilansis kajastatudiktute soetamised seisuga 31.12.2007.a. jadkmaks

muses 6 063 689 krooni. OU Bonus Invest kasutahisvaraobjekte renditulu saamise eesmargil.
Aruandeaastal kujunes kinnisvarainvesteeringutiited rendituluks 765 396 krooni.

2007. a toimunud muutused kinnisvarainvesteerirggute

Saldo 31.12.2005 5 554 847

Kinnisvara soetus 758 379
Amortisatsioonikulu 112 881
Saldo 31.12.2006 6 200 345
Amortisatsioonikulu 136 656
Saldo 31.12.2007 6 063 689

Kinnisvarainvesteeringule on seatud Uhishipoteékaefustuste tagatiseks AS Hansapank
kasuks (pangalaen 06.12.2005.a.; pangalaen 060B)Ii2a 6).

Lisa 6 Maksud
31.12.200 31.12.200

Ettemaks Vdlg Ettemaks Volg
Kaibemaks C 10 815 344 97t 0
Uksikisiku tulumaks o 59¢ 0 582
Sotsiaalmaks C 88( 0 873
Kohustuslik kogumispensic C 55 0 53
Tootuskindlustusmaks C 24 0 24

C 12 373 1532

Juhatuse liige
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Lisa 7 Varud
31.12.200 31.12.200
Mutgiootel kinnisvara 2 085 25 0
Varud kokku 2085 25 0
Lisa 8 Voélakohustused
Luhiajaline | Pikaajaline | Saldo Intre | L&pp-
laen laen 31.12.07 s-si- | tahtaeg
31.12.07 31.12.07 maar
Pangalaer Eurib
32553 746 843 779 396 | .+ 06.10.11
2,5%
Panga-
laen 242 289 4089 618 4331907 | Eurib | 28.11.15
+2,5
%
Omaniku
laen 0 599 097 599 097 | 4% | 31.12.12
Kerry 31 000 000 0 | 31000000 | 3% | 30.10.08
Kinnisvara
ou
Kokku 31274 842 5435558 | 36710400

Ettevotte volakohustused on Eesti kroonides vemud Hansapangalt, mis on eurodes. Pikaajalised
volakohustused on arvestatud korrigeeritud soetlisumuses (omaniku laen ). Omaniku laen on lepingu
kohaselt intressivaba ning seepéarast diskonteekdadtades tabelis ndidatud intressimaara.

Lisa 9 Osakapital

31.12.2007 31.12.2006
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivaartus (kroonides) 40 000 40000
Juhatuse liige
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Lisa 10 Mudgitulu- ja muud aritulud
Mutgitulu liikide Idikes: 2007 200¢
Renditulud (68201) 765 39 739 11. 80 %
Tulud teenuste muitigist (68201) 187 29 C 20 %
Muud aritulud C 44 32.
Kokku 952 69. 783 43 100 %
Lisa 11 Muud &rikulud
Muud arikulud 2007 2006
Muud &rikulud 2 29t 2 000
Muud &rikulud kokku 229t 2 000
Lisa 12 Ostjate ettemaksed ja vblad hankijatele

Ostjate ettemakseid bilansikuupéeva seisuga d@iC20krooni.
Vdlg hankijatele bilansipdeval moodustus 13 79%®krpomis on aruande koostamise hetkeks tasutud
vastavalt maksetahtaegadele.

Lisa 13 Laenude tagatised

Ettevottel on seisuga 31. detsember 2007 AS Hamggtt saadud laenu tagatiseks seatud
Uhishipoteek kinnistule asukohaga Tartu, Sepa W®oss 7,15 milj.krooni (kaaskoormatud

OU Mondial’ile kuuluv % kaasomandi osa kinnistugikiohaga Loksa linn, Rohuaia 6) ja hiipoteek
kinnistule asukohaga Tapa, Pargi t.2 summas 1,(4kndoni.

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

OU Bonus Invest aastaaruande koostamisel on |@etitid osapoolteks:
e omanikke

e tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
o eespool loetletud isikute [&hisugulasi ja nendegdusl ettevotteid.

Juhatuse liige
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OU Bonus Invest on 2005.a. on saanud omanikulgjélist laenu seisuga 31.12.2005.a. 1 126 368
krooni. Osa laenust on 2006.a. - 2007.a. jookgddiamakstud, Ulejaédnud osale seisuga 31.12.2007.a.
summas 700 860 krooni otsustas omanik pikendada fkagasimaksetahtaega kuni 31.12.2012.a. (lisa 7
diskonteeritud osa). Bilansipsdeva seisuga on diituidjalise laenu jaidk Foorumkaup OU'le

28 483 360 krooni. Tagastamise téahtaeg on 31.18.200ntress 3% aastas).

Lisa 15 Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 nstexi@82 267 krooni. Maksimaalne vBimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda kagiljamaksmisel dividendidena, on 59 276
krooni, seega netodividendidena oleks vBimalikavatpksta vahemalt 222 991 krooni.

Juhatuse liige
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OU Bonus Invest 2007.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse liikmete allkirjad 2007.a. majandusaasta aiandele

OU Bonus Invest 2007. a majandusaasta aruand@miisnitatud osanike tildkoosoleku poolt
20. juunil 2008.a. ning millele on alla kirjutankdik &aritihingu juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus AllKiri
Rait Minumets Juhatuse liige
Juhatuse liige
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OU Bonus Invest 2007.a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Bonus Invest ainuosanik otsustas jaotada 2G@fagpuhaskasumi summas 107 361 krooni
alljargnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 0 krooni
2. jaotamata kasumi arvele — 107 361 krooni

Juhatuse liige
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OU Bonus Invest 2007.a. majandusaasta aruanne

LISA 1.

Tallinna Linnakohtu Registriosakond
Tallinn, Parnu mnt.142

Lisa 2007.a. aastaaruandele

OU Bonus Invest reg. nr. 11150498atab osanike nimekirja aastaaruande kinnitaneiseiga 20.06.2008.a.:

1. Rait Minumets —ik.:38101090318, elukoht: Tallinn, Pdllu 135-5
osaku suurus 40 000 krooni, osalus 1,00%

Rait Minumets
Juhatuse liige

Juhatuse liige
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M ajandusaasta aruande allkirjad

Osailhing Bonus Invest (registrikood: 11150493) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

RAIT MINUMETS (juhatuse liige) Kinnitanud 27.06.2008



