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Tegevusaruanne

OU Propertyline pdhitegevusaladeks on investeerimine ja konsultatsioonid.
2009. aasta majandustegevus oli suunatud investeeringu ja kinnisvara haldustegevusele.

2009.a bilansi maht oli 14 974 tuh.krooni ja bilansi maht kasvas vdrreldes 2008.a. 12 334 tuh.krooni. Muugitulu oli 776 tuh. krooni ja vorreldes
2008.a.kasv 176 tuh.krooni.

2009.aasta oli ettevottele kasumlik saades puhaskasumit 12 350 tuh.krooni. Puhaskasumi teenis ettevéte pohiliselt finantstuluna.

2010.a. on ettevdtte tegevuseks jatkuvalt konsultatsiooniteenuste osutamine ja uute ariprojektide kavandamine.

2009. aastal todtajaid ei olnud. Td6- ja juhatuse likme tasusid ei makstud.

Propertyline OU juhatuse lige on Tarmo Tomak.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 15 toodud OU Propertyline 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise igsuse
eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
» raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU Propertyline finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

« koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupé&evani 25.06.2010, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

« OU Propertyline on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1098 220 506 154
Noéuded ja ettemaksed 10 496 146 514 677 2,35
Kokku kaibevara 11 594 366 1020 831
P6hivara
Finantsinvesteeringud 1853 204 1 4
Kinnisvarainvesteeringud 1526 258 1618 754 6
Kokku pdhivara 3379 462 1618 755
Kokku varad 14 973 828 2 639 586
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 139 998 140 855 7
Vdlad ja ettemaksed 131576 9772 8
Kokku luhiajalised kohustused 271574 150 627
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 907 907 1045 004 7
Kokku pikaajalised kohustused 907 907 1 045 004
Kokku kohustused 1179481 1195631
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 9
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1399 955 1021117
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 350 392 378 838
Kokku omakapital 13 794 347 1443 955
Kokku kohustused ja omakapital 14 973 828 2 639 586
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 775 691 600 000 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -57 099 -54 455
Mitmesugused tegevuskulud -111 812 -33 058
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -92 496 -92 496
Muud arikulud -313 -264 12
Arikasum (-kahjum) 513971 419 727
Finantstulud ja -kulud 11 836 421 -40 889 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 12 350 392 378 838
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 350 392 378 838
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

513971

92 496
9983 218
10075714
-9983 635
123970
730 020

-137 954
-137 954
592 066

506 154
592 066
1098 220

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

419 727

92 496 6
-40 889
51607
976 432
-1 029 245
418 521

-430 000
15 242 109
860 000

15672 109

64 260
-15 792 434
-15728 174

362 456

143 698
362 456
506 154
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
40 000 4 000 1021117
378 838
40 000 4000 1399 955
12 350 392
40 000 4 000 13 750 347

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

1065117

378 838

1443 955

12 350 392

13 794 347
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Propertyline 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele (IFRS ja Euroopa Liidu

raamatupidamise direktiivid). Eesti hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda
téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

OU Propertyline kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Kéesolevas arunde arvestusp8himétetes ei ole toimunud olulisi muudatusi vérreldes mdddunud aasta aruandega. Muutunud on
rahavoogude arunde esitlusviis - @ritegevuse rahavoogude osa algab puhaskasumi asemel &rikasumi korrigeerimisest. Esitlusviisi muutusest
tulenevalt on tagasiulatuvalt korrigeeritud ka 2008 aasta rahavoogude aruanne.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas, arvelduskontode jaéke ja lihiajalisi kérge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk (néiteks luhiajalised deposiidid
ja osalused rahaturufondides).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Tehingud vélisvaluutas kajastatakse raamatupidamises imberhinnatult Eesti kroonidesse tehingupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi
jargi. Aastaaruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed imber hinnatud bilansi kuup&eval kehtinud Eesti Panga valuutakursi
jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevoteteks loetakse ettevotted, kus emaettevdtte osalus on suurem kui 50% ja sidusetteviteteks loetakse ettevétteid, kus ettevote
omab 20% kuni 50%-list osalust.

Néuded ja ettemaksed

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lUhi- ja pikaajalisi ndudeid.Finantsvara

vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab
diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga
seotud riskidest ja hlivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandiBiguse mitidud finantsvara Ule.

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud

lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt laekumata arved, mille laeckumine on ebat6enaoline, on kantud aruandeperioodi
kuludesse ning naidatud bilansis miinusmargiga.

Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks

ning kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab omanikuna renditulu teenimise, vaartuse kasvu v8i mdlemal eesmargil.
Kinnisvara investeering vetakse arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivaraks loetakse Ule Uhe aastase kasutuseaga varasid, mille soetusmaksumus uletab 20 000 krooni. Vaheolulise maksumusega, alla 20 000
krooni inventar on kantud kuludesse ning nende kohta peetakse bilansivélist analtittilist arvestust.

Materiaalsed p&hivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses. P6hivara amortiseeritakse lineaarse meetodi alusel lahtudes kasulikust
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téoeast. Maa maksumuselt kulumit ei arvestata. Kasutatavad amortisatsiooni-perioodid on jargmised:

- hooned ja ehitised 20 aastat

- muu materiaalne p&hivara 3 aastat

Pd&hivara muugist saadud tulu vai kulu kajastatakse kasumiaruandes vastavalt muudes arituludes v&i —kuludes.

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus maugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus véaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Mudgiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse p6hivara objektid, mis vaga tdenaoliselt mitakse lahema 12
kuu jooksul.

Mulgiootel pdhivara amortiseerimine I6petatakse vara imberklassifitseerimise hetkel. Muligiootel pdhivara kajastatakse bilansis kaibevara
hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses (miinus hinnangulised mutgikulutused), I&ahtudes sellest kumb on madalam.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim&tetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pbhivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Firmavaartust ei amortiseerita. Firmavaartus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Varasemate perioodide firmavaartuse akumuleeritud kulum elimineeriti aruandeperioodi alguses tema
soetusmaksumuse vastu.

Igal bilansipaeval viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse pShivaraga. Kui selgub, et firmavaartuse kaetav vaartus

on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema kaetavale vaartusele.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis dividende mééraga 21/79 netodividendina valjamakstud summast.
Dividendide véljamaksmisega kaasnev ettevdtte tulumaks kajastatakse kohustuse ja tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise
hetkel. Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse,
sbltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal nad tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

* Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

» TUtarettevétted;

» Osalihingu juhatus ja olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju
ettevotte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Tulud

Muugitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste ja lahetatud kaupade mitgihinnast, millest on vahendatud kaibemaks.
Mudgitulu kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tile mudjalt ostjale, saadud vdi saadaoleva tasu Giglases
vaartuses. Tulu teenuste muugist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipéaeval. Intressitulu kajastatakse
tekke-p0hiselt, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu kassapdhiselt.

10
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 59 000
Muud nduded 10 496 146 455 335
Ettemaksed 342
Kokku Nduded ja ettemaksed 10 496 146 514 677

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 15 655 2166
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 15 655 2 166

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon
Osalusemaar (%)
Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2008 = 31.12.2009

investeerimine ja
Envisioon Associates Eesti Vabariik investeeringute 100 100
haldamine

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2008 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2009
meetodil
Envisioon Associates OU 1 -10 000 000 11 853 203 1853 204
Kokku: 1 -10 000 000 11 853 203 1853 204

11
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Lisa 5 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 430 000 430 000
Intressinduded 50 491 50 491
Dividendinduded 10 000 000 10 000 000
Muud nduded 15 655 15 655
Kokku muud nGuded 10 496 146 10 496 146
31.12.2008 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 430 000 430 000
Intressinduded 25335 25335
Kokku muud nGuded 455 335 455 335

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 1 850 000 1 850 000
Akumuleeritud kulum -138 750 -138 750
Jaakmaksumus 1711 250 1711 250
Amortisatsioonikulu -92 496 -92 496
31.12.2008
Soetusmaksumus 1 850 000 1 850 000
Akumuleeritud kulum -231 246 -231 246
Jaakmaksumus 1618 754 1618 754
Amortisatsioonikulu -92 496 -92 496
31.12.2009
Soetusmaksumus 1850 000 1850 000
Akumuleeritud kulum -323 742 -323 742
Jaakmaksumus 1526 258 1526 258
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 15704 10 540

12
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Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1047 905
Pikaajalised laenud kokku 1047 905
Laenukohustused kokku 1047 905
31.12.2008
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1185 859
Pikaajalised laenud kokku 1185 859
Laenukohustused kokku 1185 859

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaédk) maksumus

Ehitised Kokku
31.12.2009 1526 258
31.12.2008 1618 754

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
139 998 907 907
139 998 907 907
139 998 907 907
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta

1526 258

1618 754

140 855 1045 004

140 855 1045 004

140 855 1045 004
31.12.2009 31.12.2008
67 148 7 606
2166

64 428

131576 9772
31.12.2009 31.12.2008
40 000 40 000
1 1

Osakapital tldsummas 40 000 krooni jaguneb Uheks osaks nimivaartusega 40 000 krooni.
Pd&hikirja kohaselt maksimaalselt lubatud maksimumkapitali suuruseks on 160 000 krooni.

13
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Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Sveits
Kokku muuk valjapoole Euroopa Liidu riike

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Konsultatsiooniteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud
(kroonides)

2009.a. tootajaid ei olnud ja téotasusid ei makstud.

Lisa 12 Muud é&rikulud

(kroonides)

Trahvid, viivised ja hivitised
Maamaks

Kokku muud arikulud

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt

Intressitulud
Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2009

275 000
275 000

500 691
500 691
775691

2009
775 691

775 691

2009
49
264
313

2009

11 853 203
30 166

-46 948

11 836 421

2008

600 000
600 000

600 000

2008
600 000
600 000

2008

264
264

2008

1058 752
-1 099 641
-40 889

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

31.12.2009

Kohustused

64 428

2009

Tulud

275 000

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
Nouded Kohustused
59 000 6716
2008
Kulud Tulud
16 686 600 000

15



Aruande digitaalallkirjad

Propertyline OU (registrikood: 11149647) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO TOMAK Juhatuse liige 30.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2009

1399 955
12 350 392
13 750 347

10 000 000
10 000 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tarmo Tomak 37510262737 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5011539

E-posti aadress tarmo@envisioon.ee

EMTAK kood

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

775691

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



