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TEGEVUSARUANNE

Ettevdte alustas majandustegevust 21.juunil, 2005. aastal &rinime all OU Eurox Tammsaare.
23.novembril 2006 muudeti nimi Tuisu Arendus OU-ks ning 20.marts 2007 muudeti ettevotte
arinime Tammsaare Arikeskus OU-ks.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja pdhikirjale oli juhatuse tegevuse eesmargiks ettevotte

esindamine ja igapaevase majandustegevuse juhtimine.

2009 aastal on juhatuse toéplaanis peamiseks todvaldkonnaks arendustegevuse jatkamine

Tammsaare Arikeskuses.

Esimene tornhoone sai valmis 2008. aasta detsembris, teine valmib 2009. aasta veebruaris ja
kolmas sama aasta martsis. Koos esimese hoonega valmis ka parkla.
Tammsaare Arikeskus asub Tallinnas, aadressil Tammsaare tee 47, Tondi ja Parnu mnt. vahelisel

alal. Laheduses asuvad Falcki peamaja ja Tondi Selver.

Nord Projekt arhitekti Andres Kariste projekteeritud Tammsaare Arikeskus koosneb kolmest
kaarjast hoonest, mis on tajutavad omaette tervikliku arhitektuurse vormina. Hoone esimesele

korrusele on planeeritud kaubanduspinnad ja biiroo ndudmise rahuldavad sédgikohad.

Tammsaare Arikeskus OU-s oli 2008.aastal t66! tahtajalise lepinguga Uks to6taja ning talle maksti

tasu summas 7 640 ,- krooni. Juhatuse likmetele tasu ei makstud.

allinnas, 01.aprill 2009

G Je7

lvar Vahter Priit Uustuind

Juhatuse liige Juhatuse liige
llka Vahter
hatuse lige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekulgedel 3 kuni 14 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevoteo jatkuvalt tegutsev. // )

|
f
|

—
Priit YUustulnd Ivar Vahter

Juhatuse liige Juhatuse lige

Juylika Vahter

Juhatuse liige

01.aprill 2009 a
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KASUMIARUANNE

kroonides, aasta kohta

Aritulud
Muud &ritulud
Aritulud kokku

Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

Toojdukulud

Muud arikulud

Arikulud kokku

Arikahjum

Finantstulud- ja kulud
Intressikulud

Muud finantstulud ja kulud
Kokku finantstulud ja - kulud

Aruandeaasta kahjum

2008 2007

15 000 0

15 000 0

-118 792 -261 563
-402 126 -114 854

-7 640 0

-170 215 -39 551
-698 773 -415 968
-683 773 -415 968
-16 079 497 -3 843178
327 757 33 005
-15 751 740 -3 810173
-16 435 513 -4 226 141

Lisad
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BILANSS

kroonides, seisuga 31. detsember

VARAD

Kaibevarad

Raha ja pangakontod
Aktsiad ja muud vaartpaberid
Nouded ostjate vastu
Ettemaksed

Kiibevara kokku

Pdhivara

Materiaalne pdhivara
immateriaalne pdhivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused

Liihiajalised kohustused

Ostjate ettemaksed

Hankijatele tasumata arved

Muud lthiajalised volad
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused
Pikaajalised pangalaenud

Muud pikaajalised vélad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Aazio

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

2008 2007
634 114 16 101 064 -
1681 9960
1 584 564 0
7 608 616 3 557 534
9 828 975 19 668 558
417 381 580 137 450 243
30000 0
417 411 580 137 450 243
427 240 555 157 118 801
3560010 0
92 356 538 25 050 986
0 4 357 216
95 916 548 29 408 202
234 699 000 0
91 363 073 106 013 1562
326 062 073 106 013 152
421 978 621 135 421 354
150 000 150 000
300 000 300 000
15 000 15 000
21 232 447 25 458 588
-16 435 513 -4 226 141
5261934 21 697 447
427 240 555 157 118 801

Lisad

11

10
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Vel

2008 2007
Rahavood dritegevusest
Arikasum -683 773 -415 968
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -5 635 647 -3 499 708
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 70 852 091 25084 358
Makstud intressid -6 471 320 0
Rahavood #ritegevusest kokku 58 061 351 21 168 682
Rahavood investeerimistegevusest
Lopetamata pdhivara soetus -279 931 336 -90 101 174
Immateriaalse pdhivara soetus -30 000 0
Lihiajaliste finantsinvesteeringute soetus 0 -12 603
Saadud intressid 352 250 35648
Rahavood investeerimistegevusest kokku -279 609 086 -90 078 129
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 410 305 999 85 009 375
Tagasimakstud laen -204 209 000 0
Rahavood finantseerimistegevusest 206 096 999 85 009 375
RAHAVOOD KOKKU -15 450 736 16 099 928
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 16 101 064 1136
Valuutakursi muutuste mdju -16 214 0
Raha ja ekvivalentide muutus -15 450736 16 099 928
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 634 114 16 101 064

Lehekilly 6
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Kohustuslik Jaotamata Omakapital

Osakapital Aazio reservkapital kasum kokku
Saldo seisuga 31.12.2006.a 150 000 300 000 15000 25458 588 25 923 588
Aruandeaasta puhaskahjum 0 0 0 -4226141 -4 226 141
Seisuga 31.12.2007 150 000 300 000 15000 21232 447 21 697 447
Aruandeaasta puhaskahjum 0 0 0 -16435513 -16 435 513
Seisuga 31.12,2008 150 000 300 000 15000 4796 934 5261934

Lehekilly 7
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Tammsaare Arikeskus (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a.
juhtudel, kui arvestuspdhimoétetes alljargnevailt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse Oiglases
vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja  kinnisvarainvesteeringuid ). Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimbtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pdhinéuded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti margitud.
Jargnevailt on vélja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

A. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Oiglases vaartuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu nuidisvaartuses.

Intressitulu  kajastatakse tekkepohiselt lahtudes sisemisest intressimaarast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt néudediguse tekkimisele.

B. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga
soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéértuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel! olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

C. Finantsvarad

Kaik finantsvarad véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
cest makstud tasu oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka Koiki finantsvara
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja noéustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste
finantsvarade, mida kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega
seotud kulutused.

D. Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud voetakse
arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea
jooksul.

Finantskohustustega  kaasnev  intressikulu  kajastatakse  tekkepGhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks
ehitava materiaalse pohivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine l8petatakse siis, kui see on tasutud, tthistatud voi aegunud.

E. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevtete kasumit, vaid véljamakstavaid
dividende. Alates 01jaanuarist 2008.a. on valjamakstud dividendide maksumaar 21/79
netodividendilt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel valjamakstavad dividendid,
siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndéue v6i kohustus.

&’___ ................. — Lehekiily 8
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Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
véiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

F. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja emaettevétte pdhikirjale teeb ettevite iga aasta
puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena valja
maksta, kuid seda v8ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vbimalik katta vabast
omakapitalist. Samuti v6ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

G. Bilansipievajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipgdeva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vbetud,
kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.

/f/ Lehekily 9
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Lisa 2 Aritulud
kroonides, aasta kohta

Ettevbtte aritulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade |6ikes jargmiselt:

Geograafilised piirkonnad 2008 2007

Eesti 15 000 0

Kokku 15 000 0

Tegevusalad 2008 2007

Muu &ritulu - EMTAK 96099 15 000 0

Kokku 15 000 0
Lisa 3 Arikulud ja muud aritulud

kroonides, aasta kohta

Kaubad, toore, materjal ja teenused 2008 2007
Teenused -118 792 -261 563
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku -118 792 -261 563
Muud tegevuskulud 2008 2007
Riigiliv 0 -40 760
Reklaamikulud -271 142 0
Pangateenused -82 194 -34 955
Kinnisvara hindamisteenus -27 618 0
Muud kulud -21172 -39 139
Muud tegevuskulud kokku -402 126 -114 854
Muud arikulud 2008 2007
Maamaks -170 215 -39 401
Muud kulud 0 -150
Muud drikulud kokku -170 215 -39 551

/5/" ‘Lehekﬁlg 10
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Lisa 4 Finantstulud ja -kulud
kroonides, aasta kohta

Intressikulu

Kahjum valuutakursi muutustest

Kahjum luhiajaliste vaartpaberite imberhindlusest
Intressitulu

Finantstulud ja -kulud kokku

Lisa b Raha
kroonides, seisuga 31. detsember

Raha arvelduskontodel
Raha deposiidis
Raha kokku

Arvelduskonto ja tahtajalised deposiidid teenivad intressi vahemikus 0.25-1.25% aastas.

Lisa 6 Noéuded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

Kaibemaks
Nouded ja ettemaksed kokku

Lisa7 Materiaaine pdhivara
kroonides, aasta kohta

Materiaalne pohivara 2007.a alguses
Soetused perioodi jooksul

Materiaalne pdhivara 2007.a. 1opus
Soetused perioodi jooksul

Materiaalne pohivara 2008.a. I6pus

P

2008 2007

-16 079496 -3843178

-16 215 0

-8 278 -2 644

352 249 35648

15751740 -3810174

2008. 2007

634 114 84

0 16100981

634114 16101064

2008 2007

7 608 616 3557 534

7 608 616 3 557 534
Materiaalne
Lopetamata pohivara
ehitus kokku
47 349 070 47 349 070
90101 173 90 101 173
137 450 243 137 450 243
279931336 279931336
417 381 579 . 417 381 579

Lehekiilg 11
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Lisa 8 Laenukohustused
kroonides, seisuga 31. detsember

Liihiajaline Pikaajaline osa Kohustus

2008. a kokk
osa 1-5 aastat Ule 5 aasta Ookku

Pikaajalised pangalaenud 0 0 234 699 000 234 699 000
sh. Unicredit Bank / SEB stindikaatlaen
(téhtaeg 20.08.2017, intress
Euribor+1,35) 0 0 234 699 000 234 699 000
Laen emaettevéttelt 0 0 91 363 073 91 363 073
Laenukohustus kokku 0 0 326 062 073 326 062 073

Lisa 9 Laenude tagatised ja panditud varad

Saadud pangalaenude tagatiseks on panditud jargmised varad ja antud jargmised garantiid:
e | jrk. Hupoteek kinnistule asukohaga Tammsaare tee 47, Tallinn (hupoteegi vaartus 540
miljonit krooni)
¢ Emaettevétte (Kaamos Kinnisvara OU) intresside tasumise garantii summas 36 milj.krooni
o Emaettevétte (Kaamos Kinnisvara OU) projekti tlekulu garantii summas 2 milj.EUR.

Lisa 10 Omakapital
Seisuga 31.12.2008. a jagunes ettevdtte osakapital tiheks osaks nimivaartusega 150 000 krooni .

Ettevotte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008. a moodustab 4 796 934 (2007: 21232 447
krooni) Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 1 007 356 krooni (2007:4 458 814 krooni). Seega saab
dividendidena valja maksta 3 789 578 krooni.

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i Uletada jaotuskélblikku
kasumit seisuga 31.12.2008. a.

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

kroonides
Kohustused 2008.a. 2007. a
Emaettevéte- Kaamos Kinnisvara OU, (laenukohustus) 91 363 073 104 013 152
Emaettevite- Kaamos Kinnisvara OU, (intressikohustus) 0 4 282 989
Grupi emaettevéte — Kaamos Group OU (laenukohustus) 0 2 000 000
Grupi emaettevdte- Kaamos Group OU, (intressikohustus) 0 74 227

Aruandeperioodil sai ettevéte laenu seotud osapooltelt 175 606 999 krooni (2007: 85 009 375,-
krooni ) ja maksis tagasi 204 209 000 krooni ( 2007: 0 krooni).

R o
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Tammsaare Arikeskus OU uldkoosolekule eftepaneku mitte jagada kasumit
dividendideks:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 4796 934 krooni
R

Priit Uustuind ivar i/ahter

Juhatuse liige Juhdtuse liige

Ju%a Vahter

JuHatuse liige

01.aprill 2009
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Tammsaage Arikeskus 2008. a majandusaasta aruande allkirj mine 01.aprillif 2009.a.:

!
b
|

Priit Uustuind Ivar Vahter
Juhatuse liige Juhatuse liige

Jﬁka Vahter

Juhatuse liige
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OSANIKE NIMEKIRI SEISUGA 01.04.2009.A.

1.

Osaniku nimi ja registrikood:
Aadress:

Osa vaartus:

QOsalus ettevéttes:

Osa omandamise aeg:

Osa omandamise alus:

Kaamos Kinnisvara OU, reg.nr. 10886401
Parnu mnt.153, Tallinn 11624

150 000 EEK

100 %

30.11.2005.a.

osa ost-muik
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