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Tegevusaruanne

Tammsaare Arikeskus OU on 2005. aastal kodumaise kapitaliga asutatud ettevite, mis tegeleb blroo-, &ri- ja
teeninduspindade Uurile andmisega Tammsaare Arikeskuses.

Tammsaare Arikeskus asub Tallinnas, aadressil Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, A. H. Tammsaare tee 47.
Arihoone on projekteeritud Nord Projekt arhitekti Andres Kariste poolt ning hoone ehitas Kaamos Ehitus OU 2008.
aastal.

Tammsaare Arikeskus iihendab inspireeriva keskkonna mugavate, paindlike ja phjalikult I&bimdeldud lahendustega,
tagades klientidele tipptasemel &ripinnad. Kolmeosalise biroohoone liftid ja trepikojad on koondatud kolme majatorni
vahele, eesmérgiga hajutada inimeste litkumist hoones ja tagada tilirnikel e privaatsus. Klientide parkimismaja mahutab
600 sdidukit ja on Uhendatud klaasgaleriiga, mis viib mugavalt otse peahoonesse. Mgja ees on avar 110 kohaga parkla
kilaliste tarbeks.

Tammsaare Arikeksuses on kokku 24 750 m? valjaiiiritavat pinda, millel tegutseb tle 70 pikagjalise ning rahuloleva
kliendi. 2022. aastal teostati @ihoones mitmeid investeeringuid Glripindade uuendamiseks ning parkimikorralduse
paindlikkuse tGstmiseks. Arimaja vakantsus kasvas 2022 aasta |6puks mdnevorra, tulenevalt konkurentsi tihenemisest
samas piirkonnas uute biroopindade lisandumisega, kuid suures osas oli vakantsuse kasv seotud &rimaja |ojaal sete
klientide lilkumisega Kaamos Kinnisvara A S teistesse @rihoonetesse. Samuti sdImiti ootuspérases mahus Udirilepinguid
uute klientidega, kes edlistasid Tammsaare Arikeskuse kontseptsiooni teistele turul pakutavatele.

Pandeemia tdttu tekkinud kaugtét ja kodukontori vajadus on praktiliselt taandunud ning ettevotted eelistavad
kontaktkohtumisi virtuaalsetele, kuigi on ettevotteid, kes on jdadavalt oma téokorraldust muutnud ning seetbttu ka
buroopinnavajaduse Ule vaadanud.

N6éudlus heade biiroopindade osas on piisinud ning 2023. aastal ennustame ndudluse kasvu ja seeldbi vakantsuse
vdhenemist. 2023. aastal on ettevottel plaanis jétkata investeeringuid teeninduspindade ning biroopindade
parendamiseks ning energiat6hususe kasvatamiseks.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil e ole toimunud olulisi sindmusi, mis oluliselt mgjutavad vGi
vBivad mdjutada jérgmiste majandusaastate tulemusi. Tammsaare Arikeskus OU éritegevus e ole hoogjaline ega soltu
olulisel méaaral majandustegevuse tsiiklilisusest.

Tammsaare Arikeskus OU peamisteks uurimis- ja arendustegevusteks olid tarkvarainvesteeringutega seotud projektid,
mille eesmérgiks on vahendada protsessides raiskamist ning seelébi kasvatada tegevuse efektiivsust ning klientide
rahulolu.

Lisaks érilistele eesmérkidele podrab ettevote tdhelepanu ka keskkonnasBbralikkusele ja panustamisele Uhiskonda.
Naiteks Tammsaare Arikeskusesse on paigaldatud Ringo korduspakendi kogumiskastid, millega ettevéte kutsub
inimesi tegema keskkonnasbbralikke valikuid. Samas investeeritakse pidevalt uutesse infotehnoloogilistesse
lahendustesse, et oma tegevuse protsesse efektiivsemaks muuta ja séésta energiat.

Finantssuhtarvud 2022 2021
Puhasrentaablus 35,7% 108,3%
Varade tootlikkus (ROA) 2% 6,9%
Omakapitali tootlikus (ROE) 3,2% 10,6%

Ulaltoodud suhtarvud on arvutatud jérgmiste valemite alusel:
Puhasrentaablus — kasum / mitgitulud (%)

Varade tootlikkus (ROA) — kasum / keskmised varad (%)

Omakapitali tootlikus (ROE) — puhaskasum / keskmine omakapital (%)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

987 119
935 107
1922 226

18 835 466
45 114 509
517

1025

63 951 517
65873 743

1462 280
541 842
2004 122

23708 392

0
23708 392
25712514

9 600
19173

38 876 393
1 256 063
40 161 229
65873 743

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

588 420
259 255 2
847 675

8 940 000 2
48 314 614 4
1386
2050
57 258 050
58 105 725

1019 363 6
552 317 7
1571680

17 530 349 6
98 530 7

17 628 879

19 200 559

9 600 9
19173
34 954 075
3922 318
38 905 166
58 105 725
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 3518 183 3620793 4,510
Muud é&ritulud 35444 961 572 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -585 140 -267 569 12
Mitmesugused tegevuskulud -21 216 -24 742
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 894 -2 563
Muud arikulud -3 200 105 -105 14
Arikasum (kahjum) -254 728 4287 386
Muud finantstulud ja -kulud 1510791 -365 068 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1256 063 3922318
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1256 063 3922 318
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -254 728 4 287 386
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 3201999 -937 455 4
Kokku korrigeerimised 3201999 -937 455
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -12 735 -84 176
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 26 973 101 158
Kokku rahavood éaritegevusest 2961 509 3366 913
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 0 4625
soetamisel
Antud laenud -8 900 000 -7 980 000 6, 16
Laekunud intressid 281277 139 607
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -23 762 -46 910 15
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 642 485 -7 891 928
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 884 000 0 6
Saadud laenude tagasimaksed -1 263 041 -1 019 363 6
Makstud intressid -541 284 -322 060
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6 079 675 -1341 423
Kokku rahavood 398 699 -5 866 438
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 588 420 6 454 858
Raha ja raha ekvivalentide muutus 398 699 -5 866 438
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 987 119 588 420
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2020 9 600
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2021 9 600
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2022 9 600

Taiendav inforatsioon lisa 8 ja 9.

Ulekurss

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)
19173 34 954 075
3922 318
19173 38 876 393
1256 063
19173 40 132 456

2022. a. majandusaasta aruanne

34 982 848

3922318

38 905 166

1256 063

40 161 229
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tammsaare Arikeskus (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamsel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aruande koostamisel on kasutatud keskmise suurusega ettevétja printsiipe.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad vBetakse arvele siis, kui ettevdttest saab
instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiubist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse
vOi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab iguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Ettev6te kasutab tuletisinstrumentidest intressimééra vahetustehinguid (interest rate swap) katmaks intressimééraga seotud riske.

Selliseid tuletisinstrumente kajastatakse algselt tema 6iglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupéeval ja hiliem hinnatakse tmber

vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning
kuluna. Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustisena.

Intressimaéra swap-i Oiglase vaartuse leidmisel tuginetakse pankade ja s6ltumatute ekspertide noteeringutele aruandekuupaeval.

Raha

Raha lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes lthiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teada oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuup&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Pikaajaliste finantsnduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse poolt maaratud
turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

“Muud arikulud”/“Muud aritulud”. Diglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
Idpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku elueaga ule Ghe aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Juhul,
kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.
Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse immateriaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon

ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalsete varade puhul hinnatakse, kas tegemist on piiratud vdi maaratud kasuliku elueaga varaga. Piiratud kasuliku

elueaga immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5
Muud materiaalsed p&hivarad 3
Arvutitarkvara 3
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt

intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 6igus
aruandekuupé&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast suindmusest tulenevalt juriidiline voi
faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on véimalik usaldusvaarselt médta. Muud véimalikud vai
eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenéoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v6imalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Renditulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Aruandeperioodil kinnisvarainvesteeringu haldamisega otseselt kaasnenud kulude summa (sh kommunaal-, valve-, administratiiv-,
kindlustus-, koristus-, side- jm hoolduse kulud) tehakse rentnikele edasi netomeetodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Eesti kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaér on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele kohalduva juriidilise
isiku tulumaksu maéar on 14/86.
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Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevdtted);
- tegev- ja kérgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Sindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu
Laenunduded
Ettemaksed
Tuletisinstrumendid

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Laenunduded
Ettemaksed
Tuletisinstrumendid

Kokku nduded ja
ettemaksed

Tuletisinstrumendiks on intressimaara swap. Intressiriski maandamiseks on 2021. aastal s6Imitud intressisswapi leping nominaalsummas kokku

31.12.2022

258 100
17 840 000
13 890
1658 583

19770 573

31.12.2021

246 847
8 940 000
12 408

0

9199 255

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
258 100
0
13890
663 117

935 107

1-5 aasta jooksul
0
17 840 000
0
995 466

18 835 466

Ule 5 aasta

o o o o

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
246 847
0
12 408

259 255

1 -5 aasta jooksul
0

7 980 000

0

0

7 980 000

lle 5 aasta
0
960 000
0
0

960 000

Lisa
nr

16

Lisa
nr

16

20 000 000 eurot. Intressivahetuslepingu I8pptahtaeg on 2025. aastal. Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutus kajastub lisas 15.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 254 136
Kaibemaks 35107 41 368
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 35361 41 504
Lisa 7.
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2020 47 374 596
Kasum (kahjum) Giglase
- 940 018
vaartuse muutusest
31.12.2021 48 314 614
Kasum (kahjum) Giglase
- -3200 105
vaartuse muutusest
31.12.2022 45 114 509
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3518183 3620 793
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 585 140 267 569

2022. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse arihoonet Tammasaare tee 47, Tallinn. Renditulude tapsustav informatsioon lisades 5 ja 10

ning otsesed haldamiskulud lisa 12.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse liikme poolt maéaratud diglasel

vaartusel kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

2022 2021
3518183 3620793
45 114 509 48 314 614
45 114 509 48 314 614

11



OU Tammsaare Arikeskus

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1,85%+6kuu
25170672 1462 280 23 708 392 EUR
EURIBOR
Pikaajalised laenud
25170 672 1462 280 23 708 392 0
kokku
Laenukohustised kokku 25170672 1462 280 23 708 392 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1,85%+6kuu
18 549 712 1019 363 17 530 349 EUR
EURIBOR
Pikaajalised laenud
18549 712 1019 363 17 530 349 0
kokku
Laenukohustised kokku 18 549 712 1019 363 17 530 349 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022 31.12.2021
Ehitised 45 114 509 48 314 614
Kokku 45114 509 48 314 614

Ldpptahtaeg

2025

Ldpptahtaeg

Pangaga on sdlmitud laenulepingud investeerimislaenude osas summas 46 794 000 eurot. Saadud pangalaenu tagatiseks on seatud

hupoteek kinnistule asukohaga A.H.Tammsaare tee 47, Tallinn.

2025

2022. aastal anti emaettevétjale laenu juurde summas 8 900 000 eurot (lisa 16). Saadi laenu summas 7 884 000 eurot ja maksti tagasi laene

summas 1 263 041 eurot.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Tuletisinstrument

Kokku vélad ja ettemaksed

154 311
35 361
22 452
22 452

329718

541 842

181 884
41 504
8181
8181
283 301
135977
650 847

Saadud ettemaksete all on kajastatud ulrnike tagatisraha.

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2022

32 105 965
8 026 491
40 132 456

31.12.2022
9 600
1

Ettevotte osakapital koosneb tUhest osast nimivaartusega 9 600 eurot.
Ettevotte potensiaalne tulumaksukohustis on arvestatud lisas 8.

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
1 - 5 aasta jooksul
154 311
35361
22 452
22 452
329718

o o o o o o

541 842

Lisanr
1- 5 aasta jooksul
181 884
41 504
8181
8181

o o o o o

283 301
37 447 98 530

552 317 98 530

31.12.2021

31101114
7775279
38 876 393

31.12.2021
9 600
1

13



OU Tammsaare Arikeskus 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3518183 3620 793
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3518 183 3620793
Kokku muugitulu 3518183 3620793
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 3518183 3620793
Kokku muugitulu 3518183 3620 793
Lisa 11 Muud éaritulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 0 940 018 4
Trahvid, viivised ja hivitised 5580 15 890
Muud 29 864 5 664
Kokku muud é&ritulud 35444 961 572

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Vakantsete pindade kommunaalkulud 140 631 69 140
Uuiripindade remont ja hooldus 444 509 198 429
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 585 140 267 569

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

2021. aastal t66joukulud puudusid.
2022, aastal to6joukulud puudusid.
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Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Muud

Kokku muud arikulud

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) tuletisinstrumentide imberhindlusest
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantskulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2022 2021 Lisanr

3200 105 0 4
0 105
3200 105 105
2022 2021
1794 560 -135 977
281 277 139 607
-541 284 -321 788
-23762 -46 910
1510 791 -365 068

Kaamos Kinnisvara AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2020
Emaettevdtja 960 000
Kokku antud laenud 960 000

Kaamos Group OU

Eesti
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
1137 10 148
1137 10 148
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
17 840 000 8940 000 2
17 840 000 8940 000

Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed

7 980 000 0 8 940 000
7 980 000 0 8 940 000

Perioodi

arvestatud

intress

139 444
139 444

Lisa

nr

15
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ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

MUUDUD

Emaettevdtja

Kokku muadud

OSTETUD

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2021 Antud laenud
8940 000 8900 000
8 940 000 8 900 000
2022
Teenused
2022
Teenused

Emaettevdtjale antud laen on eurodes ning téhtajaga 2025 aasta.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2021. ja 2022. aastal tasu ei makstud.

Antud laenude
tagasimaksed

101 809

451 200

696 428

1249 437

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

0 17 840 000 281 222 2
0 17 840 000 281222
2021
Teenused
2390
2390
2021
Teenused
101 557
252 791
446 851
801 199
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tammsaare Arikeskus osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Tammsaare Arikeskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet, omakapitali muutuste aruannet ja raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU Tammsaare Arikeskus finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste soltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA koodeks)
ja Eestis finantsaruannete auditi labivii | Jutuvate eetikar nendele nduetele ja IESBA koodeksile.

letega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eetil kohustused

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise
aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi
kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil
ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Tegevusaruande osas viisime labi ka Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses ndutud protseduurid. Need protseduurid hdimavad hindamist, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas raamatupidamise
aastaaruandega ning koostatud vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse nuetele.

Auditi kaigus tehtud t66 pohjal oleme jdudnud jargmisele jareldusele:
« tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega;
« tegevusaruanne on koostatud vastavalt asjakohastele Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses satestatud nduetele.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
véimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle lilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati
avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvahelistele auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja
asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tahendada
salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste
suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani

saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevatte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvaarsete auditi ta 1ekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvéaérsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Révala pst 4, 10143 Tallinn

2. mai 2023
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ERKI USIN Vandeaudiitor 02.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
38 876 393

1256 063
40 132 456



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6630300
+372 6630301
info@kaamos.ee

www.tammsaarearikeskus.ee

Mudgitulu
(EUR)

3518183

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



