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ouU Vorgel 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EttevGte tegeleb peamiselst kinnisvara haldamisega ja rentimisega.

Mudgitulu oli 2011. aastal renditeenustelt 16 tuhat eurot ( 2010. aastal oli 16,8 tuhat eurot).

2011. aasta kasum oli 6,8 tuhat eurot ( 2010. aastal oli kasum 3,6 tuhat eurot).

OU-s Vorgel ei to6ta Uihtegi tootajat ja juhatuse likmele eraldi tasu ei makstud.

- Ettevdtte kéibevarade suhe varadesse bilansipaeva seisuga oli 2 % (sama néitaja eelmisel 2010. majandusaastal 4%).
- Omakapitali suhe varadesse oli 12% (sama néitaja oli 31.12.2010.a. seisuga 8%).

2012. aastal jatkatakse kinnisvara rendiga.

Juhatuse liige

(Karin Valjaméae)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Vorgel 2011. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- OU Vorgel on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhatuse esimees

(Karin Valjamae)



ouU Vorgel

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

551
1419
1918
3888

185 830
185 830
189718

155 209
4 406
159 615

7161
7161
166 776

2 556
256

13 303
6 827
22942
189 718

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

699 2
4551 3
1765 4
7015

189 937 6
189 937
196 952

148 005 7
5084 8
153 089

27 748 7
27 748
180 837

2 556 9
256
9690
3613
16 115
196 952
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
16 011

-245
15 766
5757
1138

11 146
-4 319
6 827
6 827

2010
16 822
-171
16 651
-6 111
1118

11658
-8 045
3613
3613

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
10
11

13
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 11 146 11 658
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 4107 4107 6
Kokku korrigeerimised 4107 4107
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -153 -263
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -664 -1 088
Laekunud intressid 1 3
Kokku rahavood aritegevusest 14 437 14 417
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5840 6391
Saadud laenude tagasimaksed -19 223 -18 766
Makstud intressid -1202 -1544
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -14 585 -13919
Kokku rahavood -148 498
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 699 236
Raha ja raha ekvivalentide muutus -148 498
Valuutakursside muutuste mdju 0 -35 13
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 551 699



ouU Vorgel

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 2 556 256 9690
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 3613
31.12.2010 2556 256 13 303
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 6 827
31.12.2011 2556 256 20130

T&apsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.

2011. a. majandusaasta aruanne

12 502
3613
16 115
6 827
22 942



ouU Vorgel 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vorgel 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei miuda ldahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei

ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlakirjadesse ja teistesse vblainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vllainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on tdenéoline, et ta mulb selle enne lunastustahtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude 0diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
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omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaéartuses.

Oiglase vaartuse meetodil kajastades:

Baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maératud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide
osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” . Qiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.]

Soetusmaksumuse meetodil kajastades:

Soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade
vahemik on 3-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tGenéoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaérselt md6ta. Muud hilisemad kulutused (n&iteks

remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2009

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2010
Kajastatud diglases vaartuses

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2011

Kajastatud Giglases vaartuses

10 975

-6 424

4 551
4551

-3132

1419
1419

31.12.2011
551

551

Kokku

10 975

-6 424

4 551
4551

-3132

1419
1419

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ebatbenéoliselt laekuvad arved
Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2011
1860
2753

-893
58
1918

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2011 31.12.2010

Maksuvdlg Maksuvdlg

189
189

269
269

31.12.2010
699
699

31.12.2010
1765
2658

-893
0

1765

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

205 338
-11 294
194 044

-4 107

205 337

-15 400

189 937

-4 107

205 337

-19 507
185 830

Kokku

2011
15811

-245

205 338
-11 294
194 044

-4 107

205 337

-15 400

189 937

-4 107

205 337

-19 507
185 830

2010
16 822
-171

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Seotud osapooled

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Swedbank AS

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Seotud osapooled

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Swedbank AS

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

135744

135744

26 626

26 626
162 370

31.12.2010

129 904

129 904

45 849

45 849

175753

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
135 744
135 744
19 465 7161
19 465 7161
155 209 7161

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
129 904
129 904
18 101 27748
18 101 27 748
148 005 27 748
31.12.2011
201
189
1682
31
1651
2334
4 406

tle 5 aasta

ule 5 aasta

31.12.2010
7

269

1696

45

1651
3042
5084

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

6 kuu
Euribor
+1,7%

Intressimaar

0%

6 kuud
Euribor +
1,7%

Lisa nr

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EEK

EUR

Lopptéhtaeg

Esmasel
vdimalusel

2013

LB&pptahtaeg

Esmasel
voimalusel

2013

13
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 2

Osa nimivaartus 1 278 eurot krooni

Ettevdttel puudub vdimalus maksta dividende enne vBlakohustuse taieliku taastamist.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 16 011
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 16 011
Kokku mudgitulu 16 011

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Renditulu &ripindadelt 15811
Muud mudgitulud 200
Kokku mudgitulu 16 011

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
2 556
2

2010

16 822
16 822
16 822

16 822

16 822

Lisa 11 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2011
Haldustasud 245
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 245

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Ettevodttes ei todta Uhtegi todtajat.

2010
171
171

14
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -3132 -6 424
Intressitulud 2 3
Intressikulud -1189 -1589
Intressikulu laenudelt -1189 -1589
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -35
Kokku finantstulud ja -kulud -4 319 -8 045
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise 231 612 295 772

osalusega eraisikust omanikud

2008. aastal kanti tingimuslikult finantstuludesse 95 867,47 eurot (1 500 000 krooni)omaniklaenu, mis taastatakse esmasel véimalusel.
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Aruande digitaalallkirjad
OU Vorgel (registrikood: 11147692) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARIN VALJAMAE Juhatuse liige 28.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
13 303

6 827

20 130

20130

20130

31.12.2011
13 303

6 827
20130

20130

20130



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Karin Valjamae

Malle Varkel

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

46904102738

43903242717

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6616868

+372 5010989

vorgel@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu
(EUR)

16011

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



