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VANARIK GRUPP OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Vanarik Grupp on osaiihingu Karlskroona tiitarettevate, mis omab kinnistut J6elahtmel suurusega 3,23 ha.
Maa-alale ehitatud laokompleksi renditakse vélja emaettevdttele OU Karlskroona.

2022 aasta aritulud olid 600 738 EUR.

Palgalist t66j6udu ei olnud.

Peamised finantssuhtarvud %: 2022 2021
Muigikéibe puhasrentaablus puhaskasum/muugitulu 66,97 69,38
Omakapitali rentaablus puhaskasum/ omakapital 8,46 9,58



VANARIK GRUPP OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

26 910
289 442
316 352

24 332
4 459 361
4483 693
4 800 045

49 741
49 741
49 741

2 556

256

4345 199
402 293
4750 304
4 800 045

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

69 267 2

69 267

0
4543 876 4
4543 876
4613 143

216 055 5
49 077 6

265132

265132

2556 8
256
3928 349
416 850
4348 011

4613 143
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 600 738 600 738 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -36 076 0
Mitmesugused tegevuskulud -31 488 -34 257
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -122 678 -122 678 4
Arikasum (kahjum) 410 496 443 803
Intressitulud 7 4
Intressikulud -8 210 -26 957 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 402 293 416 850
Aruandeaasta kasum (kahjum) 402 293 416 850



VANARIK GRUPP OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vanarik Grupp 2022 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

OU Vanarik Grupp kasutab kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Vanarik Grupp OU on koostanud véikeettevétja lilhendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,ndudmiseni hoiuseid pankades.
Rahavoogude aruande koostamisel kasutatakse kaudset meetodit.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhialalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat&en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt

laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Lao ehitamiseks tehtud kulutused on kantud kinnisvarainvesteeringutesse. Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses.
Kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse lineaarselt.

Amortisatsiooninormid:

% aastas
Ehitised 2
Kilmikud,ahjud 3
Press,seadmed 5
Lao sisustus 10

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele,v6etud laenud,viitvdlad ning muud lihi-ja pikaajalised volakohustused)vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine korrigeerimine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulusid teenuste mugist kajastatakse siis kui midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaaratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdenaoline.Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
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VANARIK GRUPP OU 2022. a. majandusaasta aruanne

kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

(a)Emaettevdte(ning emaettevdtet kontrollivad v6i selle dle olulist m&ju omavad isikud):

(b)Tltarettevétted;

(c)Sidusettevétted;

(d)Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted(nait.emaettevotte tlejaanud ettevotted);

(e)Tegev_ia kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud,valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist
mdoju ettevdtte arilistele otsustele;

(f)Punktis(e)kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed(s.o.pereliikmed,kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu naiteks
elukaaslased,lapsed)ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise m6ju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskonto 26 910 69 267
Kokku raha 26 910 69 267

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 9 699 7215
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9 699 7215
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 728 891 5579170 6 308 061
Akumuleeritud kulum 0 -1 641 507 -1 641 507
Jadkmaksumus 728 891 3937 663 4 666 554
Amortisatsioonikulu 0 -122 678 -122 678
31.12.2021
Soetusmaksumus 728 891 5579170 6 308 061
Akumuleeritud kulum 0 -1764 185 -1764 185
Jadkmaksumus 728 891 3814 985 4543 876
Ostud ja parendused 38163 38163
Amortisatsioonikulu 0 -122 678 -122 678
31.12.2022
Soetusmaksumus 728 891 5617 333 6 346 224
Akumuleeritud kulum 0 -1 886 863 -1 886 863
Jaadkmaksumus 728 891 3730470 4 459 361
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 600 738 600 738
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -198 445 -156 935
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta Lopptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen emaettevotjalt 216 055 216 055 3,8 EUR tahtajatu 10
Lihiajalised laenud
kokku 216 055 216 055
Laenukohustised 216 055 216 055

kokku

Seisuga 31.12.2022 laenukohistist ei olnud.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 1878 1878 0 0
Vélad seotud
38 164 38 164 0 0 10
osapooltele
Maksuvdlad 9699 9699 0 0 3
Kokku vélad ja
49 741 49 741 0 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jérelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 14 905 14 905 0 0
Maksuvdlad 7215 7215 0 0 3
Muud vélad 26 957 26 957 0 0
Intressivolad 26 957 26 957 0 0 10
Kokku vélad ja
49 077 49 077 0 0

ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 3797 994 3476 159
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 949 498 869 040
Kokku tingimuslikud kohustised 4747 492 4 345 199
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1



VANARIK GRUPP OU

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020
Emaettevdtja 709 393
Kokku laenukohustised 709 393
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021
Emaettevotja 216 055
Kokku laenukohustised 216 055
MUUDUD

Teenused
Emaettevdtja

Kokku muddud

2022. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud Lisa
intress nr

26 957
26 957

Perioodi arvestatud Lisa

2022 2021
600 738 600 738
600 738 600 738
600 738 600 738
600 738 600 738
600 738 600 738
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
289 442 0
289 442 0
0 216 055
0 216 055
38 164 26 957
38 164 26 957
Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
493 338 216 055
493 338 216 055
Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
-216 055 0
-216 055 0
2022
Teenused
600 738
600 738

intress nr
8210
8210
2021
600 738
600 738

10
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2022 aastal on ostetud emaettevéttelt pdhivara summas 38164 eurot.

K&rgemale juhtkonnale aastatel 2021 ja 2022 tasu ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.03.2023

VANARIK GRUPP OU (registrikood: 11147657) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SAMI OSKARI LAINE Management board member 08.03.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VANARIK GRUPP OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud VANARIK GRUPP OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel
kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vdi tegevuse I6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest
vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib p6hjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud
auditi tdendusmaterijalil. Tulevased sindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
08. marts 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
VANARIK GRUPP OU (registrikood: 11147657) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 08.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
4345 199
402 293

4 747 492

4747 492

4747 492

31.12.2022
4345199
402 293
4747 492

4747 492

4747 492



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 600738 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
osaihing . 40000 EEK
10456729 Eesti

Karlskroona

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 6064626

karlskroona@karlskroona.ee

Pd&hitegevusala

Jah



