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AS Oma Ehitaja 2023.a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

AS Oma Ehitaja tutvustus

AS Oma Ehitaja on Eesti kapitalil pdhinev ettevote, mis alustas majandustegevust 2005. aasta oktoobris.
Ettevotte tegevuspiirkonnaks on peamiselt Eesti Vabariik.

Kontserni struktuur

AS Oma Ehitaja omab otseinvesteeringuna 100% OU Breve Consult osast, 100% Nommesalu OU osast,
100% Erika Kodud 6 OU osast ja 100% SIA Brigmond osast. Aruandeaastal iihendati emaettevottega
100%-line tiitarettevdte OU Hyperficarius (kustutatud Ariregistrist 07.11.2023).

Dividendipoliitika

AS Oma Ehitaja dividendipoliitika eeldusteks on viliste ja sisemiste kapitali ja likviidsuse nduete
tditmine ning piisava ja jitkusuutliku kapitali taseme tagamine peale dividendi makseid drimahtude
kasvamisel ning investeeringute vajadusel. Nendest eeldustest ldhtuvalt 1dhiaastatel dividende maksta ei
plaanita.

Keskkonnaalased ja sotsiaalsed mojud

AS Oma Ehitaja kui ehitussektori ettevotte peamiseks keskkonnamdjuriks on ehitusplatsil tekkivad
ehitusjddtmed. Ehitusplatsidel korraldatakse jddtmete liigiti sorteerimine ning koik jditmed antakse iile
vastava jddtmeliigi keskkonnaluba omavale jaitmekditlejale. Ehitusjditmete kohta peetakse statistikat
eesmirgiga vihendada jadtmete mahtu, igal ehitusplatsil hinnatakse keskkonnaohu riskid ja miiratakse
meetmed nende maandamiseks.

Ehitusplatsil on erilise tdhelepanu all tooohutuse tagamine. Igal ehitusobjektil koostatakse eraldi
ehitustodde riskihindamise ja tooohutuse plaan. Igal ehitusobjektil vastutab t6oohutuse eest vastava
koolituse 1dbinud t6dohutuse koordinaator.

Ehitustodde planeerimisel ja ldbiviimisel kavandatakse ning kasutatakse voimalikult palju imbruskonna
hdiringute vihendamise meetmeid. Kommunikatsiooni kaasatakse kohalikud elanikud ja teised
puudutatud huvigrupid.

Ettevotte omaarendusprojektides on eesmirgiks luua konkreetsesse piirkonda arhitektuuriliselt sobiv,
funktsionaalsete plaanilahendustega ja kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega energiasaastlik kodu,
mis sdilitab oma véértuse ka aastate pirast.

Tegevusvaldkonnad

Ehitus
AS Oma Ehitaja pohitegevuseks on hoonete ja rajatiste projekteerimine ning ehitamine peatéovotu,
projekteerimis/ehitust6ovotu voi tdisvastutusega projektijuhtimise meetodil.

Projekteerimise juhtimine
Lisaks klassikalisele projekteerimis-ehitusteenusele osutab AS Oma Ehitaja konsultandina oma

klientidele ka projektide ettevalmistustdode- ja projekteerimise juhtimise teenust ehitusele eelneval
perioodil. Osutame teenust kliendi driidee varajases staadiumis alates planeeringute korraldamisest kuni
tooprojektide koostamiseni.

Kinnisvaraarendus

AS Oma Ehitaja pakub kinnisvaraarenduse teenust nii eraklientidele oma kodu leidmisel kui ka
ariklientidele oma ideede realiseerimisel. AS Oma Ehitaja osutab klassikalist kinnisvaraarenduse teenust
alates krundi soetamisest ja selle planeerimisest kuni eluasemete vdi dripindade miiligini voi rendini
ning ehitusjidrgse garantiiteeninduseni.
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Ehitus- ja kinnisvaraturg

Statistikaameti andmetel vihenes sisemajanduse koguprodukt (SKP) 2023 aastal 3%. Kogu aasta viltel
plsis Eestis laiapohjaline majanduslangus. Positiivselt panustanud tegevusalasid oli vihe ja majanduses
suuremat rolli omanud tegevusalad kogesid pigem langust. Aasta arvestuses tulid suurimad positiivsed
panused kaubandusest ja kinnisvaraalasest tegevusest. Ehitussektori panus oli negatiivne, jitkates
poolteist aastat kestnud trendi.

Ehitusettevotted ehitasid 2023. aastal Eestis ja vilisriikides piisivhindades kokku 6% véihem kui aasta
varem. Ainult kohalikku ehitusturgu arvestades viihenes ehitusmaht 7%. Vorreldes 2022. aastaga ehitati
hooneid 11% vidhem ja rajatisi (teed, sillad, sadamad, magistraaltorustikud, side- ja elektriliinid,
spordiviljakud jms) 4% rohkem. Ehitusturgu mdjutas nii jitkunud ehituskulude kasv, intressimiirade
tous kui ka tarbija kindlustunde vihenemine.

Ehitushinnaindeks tdusis 2023. aastal vorreldes 2022. aasta keskmisega 6,1%. Sealhulgas kallines
toojoud 7,0%, masinate kasutamine 9,8% ja materjalide hinnad tdusid 5,2%. Mahuliselt mdjutas

ehitushinnaindeksi kasvu enim materjalide hinnatdus, moodustades 52% indeksi tdusust.

AS Oma Ehitaja tegevus 2023. aastal

Eesmiirgid ja majandustegevus

AS Oma Ehitaja keskendus 2023. aastal eelkdige pooleliolevate lepingute korrektsele ja kvaliteetsele
taitmisele. Jitkusid ehitust6od Liven Kodu 5 OU korterelamute arendusprojektis, Riigi Kinnisvara AS
tellitava Riiiitelkonna hoone rekonstrueerimisel ning Kaubamajaka iildalade renoveerimine.

Enda arendatavatest elamuarendusprojektidest 1opetati Miepealse Kodu kortermaja viimase etapi ehitus
ja alustati Madli 1 kortermaja ehitustegevusega.

Jatkuvalt oli erilise tdhelepanu all efektiivsus ning ehitusmeeskondade juhtimiskompetentsi tdstmine
(kutsestandardi kohaste insenerikutsete omandamine ja virskendamine). Suurt tdhelepanu podrati
personali arendamisele ja koolitustele ning kaasaegsete juhtimismudelite kasutamisele ehitusplatsidel.
Jadtkati protsesside uuendamise ja parandamisega ning kulubaasi kontrolli ja prognoosimise tdoriistade
rakendamisega.

AS Oma Ehitaja 2023. aasta konsolideeritud miitigikdive oli 20 905 tuhat eurot, majandusaasta kahjum
oli 215 tuhat eurot. Ehitustegevus toimus ainult Eesti turul. Aruandeaasta ja eelmise majandusaasta
kahjum on pohjustatud aastatel 2020-2021 alustatud kahest pikaajalisest fikseeritud hinnaga
ehituslepingust, mille realiseerimine on olnud ettevottele kahjumlik.

Klientide tagasiside ja hinnang AS Oma Ehitaja teenusele oli jitkuvalt kdrge. Korrektse, usaldusvéirse
ja ausa kiditumisega séilitas ettevote oma positsiooni Eesti juhtivate ehitusettevotete hulgas.

Tootajad

AS-is Oma Ehitaja tootas aruandeperioodi jooksul keskmiselt 43 tootajat. Todjoukulud koos maksudega
moodustasid 2023. aastal 2 385 tuhat eurot, sealhulgas juhtkonna liikmete tasud koos maksudega 530
tuhat eurot.

Riskide juhtimine

Esmaseks vahendiks erinevate tegevusriskide juhtimisel ja haldamisel on ettevottes kvaliteedi-,
keskkonna- ja tooohutuse alane juhtimissiisteem (ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 ja ISO45001:2018).
Bureau Veritas poolt 1dbi viidud juhtimissiisteemi audit 1dbiti edukalt. Ehituskvaliteediga seonduvate
probleemide ennetamiseks ja lahendamiseks on ettevottes kvaliteediosakond, kelle pohiiilesandeks on
ehituskvaliteedi ja tdoohutusalase olukorra jédlgimine -ehitusplatsidel ning projektimeeskondade
ndustamine eesmirgiga ennetada probleeme. Ehitustegevuse riskide maandamiseks on ettevottel
solmitud koikidele objektidele ehituse koguriskikindlustuse lepingud ja vastutuskindlustuse raamleping.
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Finantsriskid

Kontserni laenukohustused on eurodes ja sellest tulenevalt vdib hinnata ettevotte valuutaturgudest
tingitud finantsriski madalaks. Saadud laenude intressiméddrad on fikseeritud voi seotud 6-kuu
Euriboriga. 2023. aastal jéatkus 6-kuu Euribori tdus joudes stigisel iile 4%. 2024. aastal eeldatakse pigem
Euribori aeglast langust. Juhtkonna hinnangul ei too eelpool kirjeldatud kontsernile kaasa olulist
finantskulude kasvu ja kontserni finantsrisk on aruande koostamise ajal moddukas.

Viljavaated ja ettevotte tegevusplaanid aastaks 2024

Ehitusturg
Euroopa ja sealhulgas ka Eesti majandus on alustamas taastumist Covidi ja Ukraina sdja koosmdjudest.

Lihiaastate majanduskeskkonda kujundab olulisel miéral rahanduspoliitiliste otsuste pikaajaline moju,
eelkdige keskpankade  otsused intressimdirade osas ning tarbijakindluse taastumine. Suure
tdendosusega saavutas Euribor oma tipu 2023. aasta oktoobris. Euribor mdjutab oluliselt nii
investeeringute tegijaid kui ka koduostjaid, siis v3ib eeldada, et jirk-jdrgult taastub kinnisvara- ja
ehitusturg koos Euribori alanemisega. Tuleb siiski arvestada, et langus on pigem aeglane ja jouab 2024.
aasta 10puks tasemele 3,4-3,5%. Jitkuvalt negatiivset mdju turule avaldab ka avaliku sektori
investeeringute vihenemine.

Uute korterite miiligi osas toimub aeglane taastumine mis jitkub tdendoliselt kogu aasta jooksul ja
toimub kohanemine uue turuolukorraga. Otsuste tegemisel tuleb ldhtuda tihedast konkurentsiolukorrast
ning tagasihoidlikust trendist ndudluse taastumise osas.

AS Oma Ehitaja tegevusplaanid

Konkurents peatoovotuturul on jatkuvalt terav, projektide kasumimarginaalid viga madalad ning
projektide elluviimisega kaasnevad riskid korged. AS Oma Ehitaja olemasoleva lepingute portfelli ja
planeeritavate tdiendustega on vdimalik tagada piisav td6de maht 2024. aasta 1opuni.

Korterelamute arenduse turg on vaikselt elavnemas ning 2024. aasta annab tidpsema selguse pikaajalise
trendi osas jargmisteks aastateks. AS Oma Ehitaja jitkab kortermajade omaarenduste ehitusega
Tallinnas. Lisaks jitkatakse arendusprojektide projekteerimistegevusega. Uute arenduste ehitustegevuse
alustamisel ldhtutakse hoolikalt analiilisitud turuolukorrast.

AS Oma Ehitaja jidtkab 2024. aastal teenuse osutamist senises pohitegevuse valdkonnas (projekteerimis-
ehitustéovott ja peatdodvott hoonete ehituses). Osaleme nii eratellijate korraldatud hangetel kui ka
riigihangetel. Iga ehitusprojekti pakkumise riski hinnatakse eraldiseisvalt, misjdrel otsustatakse
pakkumisel osalemine. Téhelepanu all on endiselt otseturundus ning kliendisuhted korduvtellijatega
ning tdiendava lisandvéirtuse pakkumisele 14bi planeerimise ja projekteerimise voimekuse.

AS Oma Ehitaja juhatus tootab kolmeliikmelisena. Jéitkuvalt on tdhelepanu all efektiivsus ja
ehitusmeeskondade  juhtimiskompetentsi  tdstmine (kutsestandardi  kohaste insenerikutsete
virskendamine). Suuremat rohku paneme protsesside kaasajastamisele ning innovaatiliste lahenduste
kasutuselevotule projekteerimis- ja ehitusprotsessis.

Kontserni peamised finantssuhtarvud

2023 2022
Brutokasumimiér (%) 6,1 -6,8
Puhasrentaablus (%) -1,0 -7,8
Lithiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 1,0 0,9
ROA (%) -3,0 -35,1
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Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Brutokasumimaér (%) = brutokasum (-kahjum) / miitigitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum (-kahjum) / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kiibevara / lithiajalised kohustised

ROA (%) = puhaskasum (- kahjum) / perioodi keskmised varad * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 18 27 2
Noéuded ja ettemaksed 4198 3773 3
Varud 11 11 4
Kokku kaibevarad 4227 3811
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 42 42 7
Noéuded ja ettemaksed 207 204 3
Kinnisvarainvesteeringud 2882 2740 8
Materiaalsed p&hivarad 7 14 9
Kokku pdhivarad 3138 3000
Kokku varad 7 365 6811
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 109 0 10
Vélad ja ettemaksed 4274 4264 11
Eraldised 25 123 12
Kokku luhiajalised kohustised 4 408 4387
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2014 1814 10
Vélad ja ettemaksed 498 458 11
Eraldised 348 52 12
Kokku pikaajalised kohustised 2860 2324
Kokku kohustised 7 268 6711
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 58 58 14
Ulekurss 1310 1310
Kohustuslik reservkapital 6 6
Muud reservid 212 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1274 1488
Aruandeaasta kasum (kahjum) -215 -2762
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital o7 100
Kokku omakapital 97 100
Kokku kohustised ja omakapital 7 365 6811



AS Oma Ehitaja

Konsolideeritud kasumiaruanne

(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2023
20 905
-19 628
1277
-169
-1287

-183

-36
-215
-215
-215

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
35 427 15
-37 824 17
-2 397
-185
-1352 18
1238 16

-2 703

-63 10
-2762
-2762
-2762
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -183 -2 703
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 12 21 9
Muud korrigeerimised 0 -1202 16
Kokku korrigeerimised 12 -1181
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -433 2011
Varude muutus 0 2078
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 463 -880
Makstud intressid -36 -28
Kokku rahavood aritegevusest -177 -703
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 5 23 9
soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -142 0 8
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste soetamisel 0 21
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -3 0 6
Antud laenud -2 0 20
Antud laenude tagasimaksed 10 0 20
Laekunud intressid 1 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -141 -2
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 700 1150
Saadud laenude tagasimaksed -500 -771
Arvelduskrediidi saldo muutus 109 0 10
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 309 379
Kokku rahavood -9 -326
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 27 353
Raha ja raha ekvivalentide muutus -9 -326
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 18 27 2



AS Oma Ehitaja

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
omanike sissemaksetest

31.12.2023

Kokku

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Muud reservid Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
58 1310 6 0 1 606
0 0 0 0 -2762
0 0 0 0 -118
58 1310 6 0 -1274
0 0 0 0 -215
0 0 0 212 0
58 1310 6 212 -1 489

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 14.

Seisuga 31.12.2023 on omakapitali muutuste aruande real "Muutused muudest omanike sissemaksetest" kajastatud sissemakse

vabatahtlikku reservkapitali, sissemakse on tehtud omanikulaenu intressinduete arvelt.

2980

-2762

-118

100

-215

212

97

Seisuga 31.12.2022 on omakapitali muutuste aruande real "Muud muutused omakapitalis" kajastatud 30.12.2022 seisuga omandatud Erika
Kodud 6 OU omandamise hetkeni teenitud kahjum.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Oma Ehitaja 2023. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi
nduetega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

2023. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Oma Ehitaja (emaettevdtja) ning tema titarettevdtjate SIA
Brigmond, OU Breve Consult, Erika Kodud 6 OU, OU Hyperficarius (ihendatud emaettevdttega ja kustutatud Ariregistrist 07.11.2023)
ja Nemmesalu OU finantsnéitajad (kontserni struktuur on esitatud lisas 6).

AS Oma Ehitaja kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 2.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seisuga 31.12.2022 kajastusid emaettevdtte konsolideerimata aruannetes ka iihendatava tutaerettevétte Erika Kodud 6 OU finantsnaitajad.
Uhendamise protsessi ei viidud I5pule ning Erika Kodud 6 OU jatkab tegevust AS Oma Ehitaja titarettevottena eraldiseisva juriidilise
isikuna. Eelnevast tulenevalt on muudetud emaettevdtte aruandeid, muutused on kajastatud eraldi lisas 27.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise p&himétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate titarettevétjate (valja arvatud edasimuugi otstarbel
omandatud tltarettevGtted) finantsnéitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete

vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vajadusel on tiitarettevétjate arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimotetele.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Raamatupidamise seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva tiksuse
(emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titar-
ja sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid (vt 16ik arvestuspdhimdtetes), nduded ostjate vastu (vt 18ik
arvestuspdhimaétetes) ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil kontsern vdtab endale kohustuse (néiteks s6imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mudgiks).

Raha ja rahalahendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressiméara meetodit kasutades. Edasimuiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse iglase vaartuse meetodil.
Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nutdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga).

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas téuseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid, mis on seotud sidusettevotjatega kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (vt arvestuspdhimote
LSidusettevdtjad”). Muid pikaajalisi finantsinvesteeringuid (pikaajalised nduded sidusettevdtjate vastu) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Raha
11
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Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke
(v.a arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis Ithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (emaettevétte ja titarettevotete arvestusvaluuta on

euro). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa

keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse
bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise

tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused, mida m&ddetakse diglases vaartuses (lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes
aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad Siglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid
ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja
immateriaalne pdhivara), bilansipéeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupdeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi
alusel.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjad

Tutarettevotjateks loetakse ettevotteid, mille Gle emaettevdtjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevétja omab otseselt vBi kaudselt tle 50% tiitarettevitja haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline
kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad aritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevétja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena voi negatiivse firmavaartusena (vt arvestuspéhimétted ,Firmavaartus”).

Alates omandamise kuupé@evast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes ning
tekkinud firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset
firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevdte mitakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes mutdud titarettevotte tulusid ja
kulusid kuni mutgikuup&evani. Vahet mitgihinna ja tutarettevdtte netovara bilansilise véartuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmavaartus) mulgikuupaeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevotte mudgist. Juhul, kui titarettevotte osalisel
mugil vaheneb kontserni kontroll ettevdtte Ule alla 50%, kuid mdju ettevétte lle ei kao taielikult, Idpetatakse alates mulgikuupéevast
ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa tltarettevétte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas
sidusettevdttena, Uhisettevottena v8i muu finantsinvesteeringuna. Allesjaéva investeeringu osa bilansilist vaartust midgikuupdeval loetakse
tema uueks soetusmaksumuseks.

Sidusettevdtjad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud, vélja arvatud thise kontrolli all olevate ettevStete vahel toimunud tehingud, mille puhul
soetusmaksumuseks on omandatud netovara bilansiline vaartus.

Soetusmaksumuse meetod

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu

vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla
langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse l&bi vara vaartuse test. Investeeringu kaetava vaartuse
maaramisel lahtutakse 18igus ,Varade vaartuse langus" kirjeldatud pGhimdtetest.

Nduded ja ettemaksed
Nduetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase &ritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste
kontserni ettevodtjate ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus
tagasimaksed ja vajadusel tehtud allahindlused).
Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete
allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise
intressimaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu
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vahendamisena.

Varud

Varudena kajastatakse edasimiiiimise eesmargil soetatud varad (kinnistud) ning kulutused pooleliolevatele kinnisvaraarenduse projektidele,
mida kontsern ise ehitab edasimiiimise eesmérgil. Viimasel juhul kontserni kuuluval ettevéttel puudub ehitus- v8i mutgileping kolmanda
osapoolega.

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud nende
soetamiseks.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Valmistoodangu ja
I6petamata toodangu soetusmaksumus koosneb otsestest kuludest, tootmise uldkulust ja projekti finantseerimise kuludest.

Valmistoodanguna kasitletakse kasutusloa saanud miimata korteriomandeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone, korteriomandid), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna

vOi kapitalirenditingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda

majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (notaritasud, riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit v8i vorreldavate tehingute
turuhinda. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik mdistliku kulu ja pingutusega usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6enaoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks podhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega Ule
190 euro.

Materiaalne pohivara vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on

maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdendoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Piiramatu kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita. Muudelt pdhivaradelt arvestatakse kulumit, kasutades lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaar maaratakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdoeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui

vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalset vara kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku
kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Immateriaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,

mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaaratakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust elueast. Kui immateriaalse vara kasulikku eluiga ei ole v6imalik usaldusvéaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga
on 10 aastat.

Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi Idppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.
Immateriaalse pdhivara kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse 18igus Varade vaartuse langus kirjeldatud pdhimbotetest.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 190 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

13



AS Oma Ehitaja 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Kontori sisseseade 5 aastat

IT seadmed 3-5 aastat
Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kapitalirendi puhul kajastab rentnik lepingu jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vaartuse
summas vG8i rendimaksete miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksete miinimumsumma
nlddisvaartuse arvutamisel on diskontomaaraks rendi sisemine intressimaar voi kui selle maaramine ei ole véimalik, siis kasutatakse
rentniku alternatiivset intressimaéra.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates aruandekuupaevast voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne aruandekuupé&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt aruandekuupéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Garantiieraldis
Ehituslepingutest tulenevate garantiikohustiste taitmiseks moodustatakse projekti I6ppedes eraldis mahus 0,3-1,0% projekti maksumusest
sOltuvalt garantiiriskide suurusest.

Tulemustasude eraldis

Ettevdttes kehtiva motivatsioonisiisteemi alusel tulemustasude véljamaksmiseks juhtkonnale ja projektimeeskondadesse mittekuuluvatele
tootajatele moodustatakse aastaaruande koostamisel tulemustasu eraldis lahtudes aasta majandustulemusest ja juhatuse poolt
kehtestatud tulemustasu méaarast.

Projektimeeskonna tulemustasu osas, mille valjamaksmine toimub pikema perioodi jooksul vdi projekti garantiiperioodi 16pus,
moodustatakse tulemustasu eraldis projekti I6ppedes. Eraldise suurus séltub konkreetse projekti tulemusest ja kehtestatud tulemustasu
maarast ning diskonteerimise mojust.

Muud véimalikud vodi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine on véhemtdené&oline kui mitterealiseerumine v8i millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kahjumliku ehitusprojekti eraldis
Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse
eraldis vastavalt [dpuleviimata ehituslepingute osadele (vt arvestuspdhimétted , Tulu kajastamine ehituslepingutest").

Eraldiste moodustamine

Eraldiste kajastamisel annab juhtkond hinnangu, kas teatud siindmuste toimumine on tden&oline. Téenaoliselt toimuvate sindmuste puhul
annab juhtkond hinnangu siindmustega seotud kohustuste téitmiseks vajaminevatele summadele. Ehituslepingutest

tulenevate garantiikohustuste taitmiseks vajalike summade prognoosimisel tuginetakse juhtkonna liikmete varasemale kogemusele.

Kohustuslik reservkapital
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Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid aktsionaridele.

Aktsionéride otsusega v8ib omakapitali koosseisus moodustada aktsionéride sissemaksete arvelt vabatahtliku reservkapitali, mida vdib
kasutada &riseadustikus ndutava netovara tagamiseks ja aktsiaseltsi kahjumi katmiseks, kui seda pole vimalik katta eelmiste perioodide
jaotamata kasumi arvelt.

Tulud

Tulu kajastamine ehituslepingutest

Ehitusprojekti tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse ehitusprojektide kasumiaruandes kajastamisel to6de valmidusastme

meetodit. T6ode valmidusaste leitakse projektile bilansipaevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena. Projekti tuludena

arvestatakse projektile tehtud kulutusi, millele lisatakse projekti eelarveline kasumimarginaal. Ehitusprojektidel, kus bilansipaeval tellijale esitatud
vahearvete summa uletab projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, arvestatakse kasumiaruandes mitgitulu vahenemine ja vastav
summa kajastatakse bilansis luhiajaliste kohustuste real “Vdlad ja ettemaksed” allkirjel “Ehitustédde arvestuslik ettemaks tellijatelt”.
Ehitusprojektidel, kus tellijale esitatud vahearvete summa on vaiksem kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa,

arvestatakse kasumiaruandes mudigitulu suurenemine ja vastav summa néidatakse bilansis kdibevarana real “Néuded ja ettemaksed”

allkirjel “Ehitustéode arvestuslik ndue tellijatele”. Kui on selgunud, et projekti eeldatavad kulud uletavad kogu sissetuleku, kajastatakse

kahjum koheselt ja taies ulatuses kasumiaruandes.

Ehituslepingute kasumlikkuse ja valmidusastme maaramine

Ehitusprojektide tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse t66de valmidusastme meetodit, mis eeldab muu hulgas, et

ehituslepingute valmidusastet bilansipéeval on v8imalik usaldusvaéarselt maarata. Valmidusastme meetodi kasutamine tingib, et juhtkond annab
hinnangu projekti eeldatavale kasumimarginaalile ning projekti eeldatavatele kogukulule. Valmidusastme hindamiseks on juurutatud slisteemne
kulude arvestus, prognoosimine ja tulude/kulude arvestus. Iga ehitusprojekti Idpptulem on jarjepideva kontrolli all, analtisitakse

korvalekaldeid eelarvest ja vajadusel korrigeeritakse [6pptulemi prognoosi. Eeldatavat kasumimarginaali rakendatakse projekti tulude
kajastamisel. Projekti eeldatav kogukulu on sisend valmidusastme arvutamisel.

Tulu kajastamine kinnisvaraprojektidest

Valminud kinnisvaraobjekti miuakse kas ositi (eramute, korterite, biiroopindade vms kaupa) voi tervikuna. Midgitulu kajastatakse kui

tulu kaupade muugist vastavalt RTJ 10 nduetele siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale Ule lainud, tasu laekumine on
tdenaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaérselt hinnata. Kinnisvara muaugil séimitakse vd8randaja

ja omandaja vahel notariaalselt tdestatud kokkulepe kinnisomandi tleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Maksustamine

Tulumaks Eesti

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Seega ei
eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud

tulumaksukohustus. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaéraga.

Kontserni kuuluva Lati ettevétte tulumaks arvestatakse vastavalt Lati Vabariigi seadusandlusele. Latis maksustatakse kasum selle jaotamisel
maksumaaraga 20/80 (2022: ettevotte kasum selle jaotamisel maksumaéraga 20/80).

Tulumaks Létis

Alates 1. jaanuarist 2018 maksustatakse Latis kasum selle jaotamisel maksumé&araga 20/80. Seaduse Uleminekureeglid lubavad
dividendidelt makstavat kasumit vihendada, kui ettevéttel on 31. detsembri 2017 seisuga kasutamata maksukahjumeid vdi teatud eraldisi.
Alates 01.01.2018 jBustunud tulumaksuseaduse rakendumise tulemusena ei ole enam erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike
ja bilansiliste vaartuste vahel ning seega ei kajastata edasilikkunud tulumaksuvarasid ega —kohustusi Léti titarettevotte tasandil.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad v&i selle tle olulist mdju omavad isikud);
* sidusettevotteid;
* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtja teised titarettevétjad);
* tegevjuhtkond ja juhtorganite liikmed;
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* eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Varade vaartuse langus

Igal aruandekuupéeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse p&hivara ja sidusettevdtetesse investeeringute puhul vara vaartuse véimalikule
langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav
vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem.

Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti v8i vaikseima vdimaliku varade grupi

kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv tksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel aruandekuupéeval, kas vdib olla tden&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
téusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tiihistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha

genereeriva Uksuse) kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi véhendamisena.

Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Aastaaruande koostamine nduab teatud juhtkonnapoolsete otsuste tegemist ja hinnangute andmist, mis avaldavad mdju
finantsaruannetes kajastatud summadele. Samuti tehakse juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid kontserni

raamatupidamise arvestusp8himatete ja hindamisaluste rakendamisel. Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna parima
teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisi juhtkonnapoolseid
otsuseid ja hinnanguid ja millel on mdju finantsaruannetes kajastatud summadele, on ehituslepingute kasumlikkuse ja

valmidusastme maéramine, eraldiste moodustamine ning pdhivarade kasulike eluigade maaramine. Muudatusi juhtkonna hinnangutes
kajastatakse muudatuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Pangakontod 16 27
Hoius 2 0
Kokku raha 18 27
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Ehitustddde arvestuslik
ettemaks

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Ehitustddde arvestuslik
ettemaks

Kokku nduded ja
ettemaksed

3 366
145
62

62
523

164

359

309

4 405

2950

54

153
60
59

168

592

3977

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
3366

523

164

359

309

4198

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
2950

54

168

592

3773

1 - 5 aasta jooksul

Seisuga 31.12.2023 moodustavad nduded seotud osapoolele 883 tuh eurot (31.12.2022: 706 tuh eurot), vt Lisa 20.

Lisa 4 Varud

(tuhandetes eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2023 31.12.2022
11 11
11 11

Lisa
nr

145 20
62
62 20

207

Lisa
nr

145 20
59
59 20

204
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 183 54 0
Uksikisiku tulumaks 0 22 0 32
Erisoodustuse tulumaks 0 2 0 3
Sotsiaalmaks 0 41 0 60
Kohustuslik kogumispension 0 2 0 3
Tootuskindlustusmaksed 0 2 0 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 252 54 101

Maksude ettemaksed sisalduvad bilansi real "Nouded ja ettemaksed" (vt Lisa 3) ja maksuvdlad bilansi real "Volad ja ettemaksed" (vt Lisa 11).

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . o . Osaluse méar (%)
. Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023
50003792861 SIA Brigmond Kinnisvaraarendus 100 100
11265121 Breve Consult OU Kinnisvaraarendus 100 100
11731540 OU Hyperficarius Kinnisvaraarendus 100 0
16319413 Erika Kodud 6 OU Kinnisvaraarendus 100 100
14607697 Némmesalu OU Kinnisvaraarendus 100 100

AS Oma Ehitaja ja Hyperficarius OU vahel on 2023. aastal sdImitud tihinemisleping, AS Oma Ehitaja (ihendav (ihing) ja Hyperficarius
OU (uihendatav tihing) tihinemise bilansi paev, millest alates loetakse iihendatava iihingu tehingud tehtud ihendava tihingu arvel, on 01.
jaanuar 2023. OU Hyperficarius kustutati Ariregistrist seisuga 07.11.2023.

Erika Kodud 6 OU osa eest tasuti 3 tuh eurot 11. aprillil 2023.

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Sidusettevétja | L . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

10234923 Pool ja Pool OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
Pool ja Pool OU 42 42
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . - 42 42
ja osad, eelmise perioodi [6pus
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2022 2740
Ostud ja parendused 142
31.12.2023 2882

Seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 on kajastatud kontserni ettevéttele kuuluvad kinnistud Giglases vaartuses.
Kinnisvarainvesteeringu summas 2 582 tuh eurot diglase vaartuse maaramise aluseks on séltumatu eksperdi (kutselise hindaja) poolt

koostatud eksperthinnang. Ekspert kasutas hindamisel vordlusmeetodit ning leidis kinnisvarainvesteeringu vaartuse analiiisides sarnaste
muldud varade tehingute hindu. Kinnisvarainvesteeringu summas 300 tuh eurot diglane vaartus on leitud juhtkonna poolt vérdlusmeetodil

kasutades infot sarnaste miiiigil olevate objektide kohta.

Kinnistule on seatud hiipoteek summas 2 150 tuh eurot emaettevétte kontserni arvelduskrediidi ja bilansivéliste toodete limiidilepingu

tagamiseks (vt Lisa 26).

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad
(tuhandetes eurodes)

Ehitised

Transpordivahendid
31.12.2022
Soetusmaksumus 47 3
Akumuleeritud kulum -47 -3
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 0 0
Amortisatsioonikulu 0 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 47 3
Akumuleeritud kulum -47 -3
Jaakmaksumus 0 0

Arvutid ja
arvutisiisteemid

192
-178
14

-12

148

-141

Muud
masinad ja
seadmed

Masinad ja
seadmed

247
-233
14

-12

203
-196

Kokku

294
-280
14

-12

250
-243
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Lisa 10 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 109 109
Lihiajalised laenud
109 109

kokku
Muud laenukohustised
Laenud seotud

2014 0 2014 0 20
osapooltelt
Muud
laenukohustised 2014 0 2014 0
kokku
Laenukohustised

2123 109 2014 0
kokku

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr

Muud laenukohustised
Laenud seotud

1814 0 1814 0 20
osapooltelt
Muud
laenukohustised 1814 0 1814 0
kokku
Laenukohustised

1814 0 1814 0

kokku
Saadud laenude alusvaluuta on euro. Arvelduskrediidi intressimaér on marginaal + 6-kuu Euribor, emaettevdttelt saadud laenu intress
oli aruandelaastal 0%, 2022. aastal 10% aastas. Laenude tagastamise tahtajad jadvad aastatesse 2024-2025 (2022: aastasse 2024).
Aruandeaastal arvestatud intressikulud kogusummas 36 tuh eurot (2022: 63 tuh eurot) jaotusid jargnevalt: pangalaenude ja

arvelduskrediidi intressid 36 tuh eurot (2022: 26 tuh eurot), seotud osapoolte laenude intressid 0 tuh eurot (2022: 37 tuh eurot).
Seotud osapoolte osas on taiendav informatsioon toodud lisas 20.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad

Ehitustdode arvestuslik
ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad

Ehitustddde arvestuslik
ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

2393
78

12
252

2 036

4772

3014
120
225
101
355
355

907

4722

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1895
78

12
252

2036

4274

1 - 5 aasta jooksul

498

o o o o o

498

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2696
120
85
101
355
355

907

4264

1- 5 aasta jooksul

318

140

458

Lisa nr

20

25

Lisa nr

20

25

Real "Vdlad tarnijatele" sisaldub seisuga 31.12.2022 v6lg seotud osapoolele summas 23 tuh eurot, seisuga 31.12.2023 vdlg puudus, vt. Lisa 20.
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Lisa 12 Eraldised

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 RIS TGO EEIe Kasutamine 31.12.2023

Garantiieraldis 46 442 -145 343

Tulemustasu eraldis 38 10 -22 26

Kahjumliku ehitusprojekti eraldis 91 1296 -1383 4

Kokku eraldised 175 1748 -1550 373

Sealhulgas:

Lihiajalised 123 1405 -1503 25
Garantiieraldis 10 94 -97 7
Muud eraldised 113 1311 -1 406 18

Pikaajalised 52 343 -47 348
Garantiieraldis 36 348 -47 337
Muud eraldised 16 -5 0 11

31.12.2021 MR TGO EETIe Kasutamine 31.12.2022

Garantiieraldis 97 110 -161 46

Tulemustasu eraldis 72 6 -40 38

Kahjumliku ehitusprojekti eraldis 189 91 -189 91

Kokku eraldised 358 207 -390 175

Sealhulgas:

Lihiajalised 334 178 -389 123
Garantiieraldis 84 86 -160 10
Muud eraldised 250 92 -229 113

Pikaajalised 24 29 -1 52
Garantiieraldis 13 24 -1 36
Muud eraldised 11 5 0 16

Vastavalt kehtivale seadusele ja sdlmitud lepingutele annab AS Oma Ehitaja valminud ehitistele ildjuhul 2-aastase garantii, mille raames ta
on kohustatud omal kulul parandama ilmnenud vead ja defektid.

Kontsernis kehtiva motivatsioonististeemi alusel on to6tajatel tulenevalt ettevdtte ja projektide majandustulemustest digus saada
tulemustasu. Selle kohustuse (sh. tulemustasudega seotud maksud) téitmiseks on moodustatud eraldis.

Pikaajaliste eraldiste tden&oliseks realiseerumise téhtajaks on kuni kolm aastat aruandekuupéevast.

Kahjumliku ehitusprojekti eraldis sisaldab kahjumlikust ehituslepingust saadavat majanduslikku kahju. Eraldis on moodustatud summale, mis
on vaiksem lepingu taitmisega kaasnevast kahjumist vdi lepingu katkestamisega kaasnevast leppetrahvist.

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Teostusgarantii 2 206 2699
Garantiiperioodi garantii 1309 985
Kokku tingimuslikud kohustised 3515 3684
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Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maéarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Potentsiaalsed kohtuvaidlused

Mais 2022 on OU Marsi Elu esitanud AS Oma Ehitaja vastu leppetrahvindude summas 2 020 tuh eurot ning alusetu rikastumise ndude summas
100 tuh eurot seoses Tallinnas Rivi tn 6 // Sammu tn 5 // SGjakooli tn 14 // 16 // Talli tn 2 // 4 ehitiste ehitamiseks sdlmitud t66vdtulepingu
rikkumisega. OU Marsi Elu on tasaarvestanud 466 tuh eurot samast t66votulepingust tuleneva AS Oma Ehitaja tasundudega.

Nimetatud leppetrahvi ndude osas on AS Oma Ehitaja esitanud OU Marsi Elu vastu hagi, milles palub tuvastada leppetrahvindude

puudumise (alternatiivselt vahendada leppetrahvi maistliku suuruseni) ja méista OU-It Marsi Elu vélja AS Oma Ehitaja tasundue ning viivis.
Kohtuvaidlus on jatkuvalt pooleli. Ettevétte juntkond hindab, tuginedes ka véliste ekspertide arvamusele, OU Marsi Elu néuete

realiseerumist ebatdenaoliseks ning sellest tulenevalt ei ole bilansipaeva seisuga eraldist kajastatud.

Garantiilepingud
Seisuga 31.12.2023 on pank véljastanud AS Oma Ehitaja ehituslepingutest tulenevate kohustuste tagamiseks garantiikirju summas 3 515
tuh eurot (31.12.2022: 3 684 tuh eurot).

Lisa 14 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Aktsiakapital 58 58
Aktsiate arv (tk) 909 909

Aktsia nimivaértus on 64 eurot. Lubatud minimaalne aktsiakapital vastavalt aktsiaseltsi pdhikirjale on 25 tuh eurot ja maksimaalne aktsiakapital
on 100 tuh eurot.

Lisa 15 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2023 2022
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 20 905 35427
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 20 905 35 427
Kokku mudgitulu 20 905 35 427

Mudgitulu tegevusalade Idikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 19434 33021
Hoonestusprojektide arendus 1400 2353
Muud tegevusalad 71 7
Inseneritegevused ja nendega seotud tehniline ndustamine 0 46
Kokku mudgitulu 20 905 35 427
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Lisa 16 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

2023 2022
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 1202
Muud 4 36
Kokku muud é&ritulud 4 1238

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuhandetes eurodes)

2023 2022
Allto6votutdod 13635 24 137
Kulud eraldiste moodustamiseks 365 102
Materjal, miudud korteriomandid ja kinnisvara 1531 7275
Ostetud teenused ja muud kulud 2784 4662
T66j6ukulud 1313 1648
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 19 628 37 824
Lisa 18 Uldhalduskulud
(tuhandetes eurodes)
2023 2022 Lisanr
Amortisatsioonikulu 12 21 9
Muud 167 171
Kontorikulud, side- ja IT teenused 208 230
Toojdukulud 900 930
Kokku tldhalduskulud 1287 1352
Lisa 19 T66joukulud
(tuhandetes eurodes)
2023 2022
Palgakulu 1738 2082
Sotsiaalmaksud 647 709
Kokku t66joukulud 2385 2791
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 43 53
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel todtav isik 37 44
Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 1 3
arvatud fuiusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 5 6
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Lisa 20 Seotud osapooled

(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

31.12.2021

31.12.2022

145

153

Antud laenud

145

145

Antud laenud

OU Oma Grupp

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Eesti
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
676 502
676 502
13 85 11
0 23 11
13 108
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
207 204 3
207 204
2014 1814 10
2014 1814
0 140 11
0 140
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
0 145
8 8
8 153
Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 0 145
2 10 0
2 10 145

Lisa
nr

Lisa
nr
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AS Oma Ehitaja

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku muadud

OSTETUD

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2021 Saadud laenud
211 2253
0 470
211 2723
31.12.2022 Saadud laenud
1814 700
1814 700
2023
Teenused
5387
5387
2023
Teenused
19
38
57

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saadud
laenude
tagasimaksed

650

470

1120

Saadud
laenude
tagasimaksed

500
500

Kaubad

Kaubad

2023
398

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

1814
0
1814

31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress

2014
2014
2022
Teenused
2100
2100
2022
Teenused
0
0
0
2022
433

Tehingud seotud osapooltega toimusid samadel tingimustel kui tehingud séltumatute osapooltega.
Nduete detailsem info on toodud Lisas 3, kohustuste detailsem info on kajastatud Lisades 10 ja 11.
AS Oma Ehitaja juhatuse liikmete ennetdhtaegse tagasikutsumise korral v3i volituste I6ppemisel uue teenistuslepingu mitte sélmimisel
on kohustus maksta hivitist maksimaalselt summas 68 tuhat eurot.

36

36

Lisa

nr

10

Lisa

nr

10

11509

11 509
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AS Oma Ehitaja 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Varad
Kaibevarad
Raha 2 7
Noéuded ja ettemaksed 4 472 3913
Kokku kaibevarad 4474 3920
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 788 872
Noéuded ja ettemaksed 1743 1739
Materiaalsed p&hivarad 6 13
Kokku pdhivarad 2537 2624
Kokku varad 7011 6 544
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 109 0
Vélad ja ettemaksed 5019 5960
Eraldised 25 123
Kokku luhiajalised kohustised 5153 6 083
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2002 1803
Vodlad ja ettemaksed 499 458
Eraldised 348 52
Kokku pikaajalised kohustised 2849 2313
Kokku kohustised 8 002 8396
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 58 58
Ulekurss 1310 1310
Kohustuslik reservkapital 6 6
Muud reservid 213 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -2 366 814
Aruandeaasta kasum (kahjum) -212 -4 040
Kokku omakapital -991 -1 852
Kokku kohustised ja omakapital 7011 6 544
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AS Oma Ehitaja 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 22 Konsolideerimata kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2023 2022
Muugitulu 21047 33 462
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -19 767 -35 859
Brutokasum (-kahjum) 1280 -2 397
Turustuskulud -172 -185
Uldhalduskulud -1273 -1340
Muud &ritulud 4 37
Muud arikulud -8 -7
Kokku arikasum (-kahjum) -169 -3892
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -10 -152
Intressitulud 4 64
Intressikulud -37 -60
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -212 -4 040
Aruandeaasta kasum (kahjum) -212 -4 040
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AS Oma Ehitaja 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2023 2022
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -169 -3 892
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 12 21
Muud korrigeerimised 0 -1
Kokku korrigeerimised 12 20
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -569 -1 661
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -487 2039
Makstud intressid -37 -25
Kokku rahavood éaritegevusest -1 250 -3519
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 5 23
soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -3 0
Antud laenud -11 -137
Antud laenude tagasimaksed 10 2206
Laekunud intressid 1 624
Muud laekumised investeerimistegevusest 944 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 936 2673
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 700 1150
Saadud laenude tagasimaksed -500 -650
Arvelduskrediidi saldo muutus 109 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 309 500
Kokku rahavood -5 -346
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 353
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 -346
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 7
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AS Oma Ehitaja

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2022

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Arvestuspdhimdtete
muutuste mdju

Vigade parandamise
mdju

Korrigeeritud saldo
31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
omanike sissemaksetest

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2023

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2023

Aktsiakapital
nimivaartuses

58

58

58

58

58

58

Ulekurss

1310

1310

1310

1310

1310

1310

Kohustuslik
reservkapital

Muud reservid

213

213

213

Jaotamata
kasum (kahjum)

1146

-2 687

-118

-1 659

-872

1257

-1274

-1 084

-483

-3 226

-212

860

-2 578

-788

1876

-1490

Kokku

2520

-2 687

-118

-285

-872

1257

100

-1 084

-483

-1 852

-212

213

860

-991

-788

1876

97
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Lisa 25. Toos olevad ehituslepingud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Ehituskulud ja neile vastav arvestuslik kasumi osa 19 455 33 224
Tellijatele esitatud vahearved (20 867) (34 204)
Eelmise perioodi mdju (315) 665
Kokku (1727) (315)
sh ehitustoode arvestuslik ndue tellijatele ( Lisa 3) 309 592
sh ehitustdode arvestuslik ettemaks tellijatelt ( Lisa 11) (2 036) (907)
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AS Oma Ehitaja 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Tagatised ja panditud varad

Seisuga 31.12.2023 on kontserni arvelduskrediidi 109 tuh eurot (vt Lisa 10) ja garantiilepingutest tulenevate kohustuste 3 515 tuh eurot (vt Lisa
13) tagatiseks panditud jargmised ettevotte varad:

* Kommertspant ettevotte varadele summas 4 410 tuh eurot;

* Hiipoteek kinnisasjadele bilansilise vaartusega 2 582 tuh eurot;

* Deposiit pangas 2 tuh eurot;

* KredExi kdendus bilansivaliste toodete limiidilepingule 60% ulatuses, maksimaalselt 1 280 tuh eurot.

Seisuga 31.12.2022 oli kontserni arvelduskrediidi (31.12.2022 arvelduskrediiti kasutuses ei olnud, vt Lisa 10) ja garantiilepingutest tulenevate
kohustuste 3 684 tuh eurot (vt Lisa 13) tagatiseks panditud jargmised ettevdtte varad:
* Kommertspant ettevotte varadele summas 4 410 tuh eurot;

* Hiipoteek kinnisasjadele bilansilise vaartusega 2 440 tuh eurot.

Detailsem info hiipoteegiga koormatud kinnistu kohta on toodud lisas 8.
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Lisa 27 Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Arvestusp6himétetes kirjeldatud tiitarettevétte Erika Kodud 6 OU jatkamisega eraldiseisva juriidilise

isikuna ja vea korrigeerimisega seoses Erika Kodud 6 OU &iguste ja kohustiste tileminekuga seisuga
31.12.2022 ning tutarettevotete investeeringute ja nduete allahindlusega, on kdesolevas aruandes

tehtud alljargnevad muudatused:

Konsolideerimata bilanss

31.12.2022 Muutus 31.12.2022
korrigeeritud
Raha 27 -20 7
Noéuded ja ettemaksed 3851 62 3913
Kokku kiibevarad 3878 42 3920
Investeeringud tiitar-ja sidusettevotjatesse 1011 -139 872
Nouded ja ettemaksed 769 970 1739
Kinnisvarainvesteeringud 2 440 -2 440 0
Kokku pohivarad 4233 -1 609 2 624
Kokku varad 8111 -1 567 6 544
Laenukohustised 1802 1 1 803
Vélad ja ettemaksed 459 -1 458
Kokku pikaajalised kohustised 2313 0 2313
Kokku kohustised 8 396 0 8 396
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1028 214 814
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 687 -1 353 -4 040
Kokku omakapital -285 -1 567 - 1852
Kokku kohustised ja omakapital 8111 -1 567 6 544
Konsolideerimata kasumiaruanne

2022 Muutus 2022 korrigeeritud
Matgitulu 33332 130 33 462
MUidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -35729 -130 -35 859
Muud &ritulud 1238 -1 201 37
Kokku drikasum (-kahjum) -2 691 -1201 -3 892
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt 0 -152 -152
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 687 -1353 -4 040
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 687 - 1353 -4 040

Konsolideerimata rahavoogude aruanne

2022 Muutus 2022 korrigeeritud
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 691 -1 201 -3 892
Muud korrigeerimised -1 202 1201 -1
Kokku Kkorrigeerimised -1181 1201 20
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete -287 -1374 -1 661
muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete | 665 1374 2039
muutus
Rahavood investeerimistegevusest
Muud laekumised investeerimistegevusest 23 -20 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2693 -20 2673
Kokku rahavood -326 -20 -346
Raha ja raha ekvivalentide muutus -326 -20 -346
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I16pus 27 -20 7
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AS Oma Ehitaja 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 28 Ettevotte likviidsus

Seisuga 31.12.2023 lletavad kontserni lihiajalised kohustised kaibevara summas 181 tuh eurot. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei tekita

negatiivne kaibekapital kontsernile majandusraskusi 2024. aastal ning vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevote katta digeaegselt kdik
lihiajalised kohustused.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.08.2024

AS Oma Ehitaja (registrikood: 11146149) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KULLI TAPUPERE Juhatuse liige 26.08.2024
INDREK MOORATS Juhatuse liige 26.08.2024
MARIO PAJUSTE Juhatuse liige 27.08.2024

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Oma Ehitaja aktsionéridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud AS Oma Ehitaja ja tema tiitarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab:

« konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

« konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupé&eval [6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspShimotete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude m&jud, kajastab kaasnev konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Méarkusega arvamuse alus

Auditi labiviimise tulemusena tuvastasime alljargnevad markusega arvamuse avaldamist tingivad asjaolud:

1. Konsolideeritud ja konsolideerimata bilansis seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 kajastuvate nuete summas 466 tuhat eurot laekumise
tdendosuse ja vaartuse digsuse osas ei saavutanud me auditi kdigus piisavat kindlustunnet. Eelkirjeldatu tulemusena v8ib konsolideeritud ja
konsolideerimata bilansis lUhiajaliste nduete summa, jaotamata kasum ja omakapital nii seisuga 31.12.2023 kui 31.12.2022 olla kuni 466
tuhande euro vérra ulehinnatud.

Konsolideeritud ja konsolideerimata vérdlusperioodi finantstulemused v6ivad olla kuni 466 tuhande euro vdrra tlehinnatud.

2. Konsolideeritud ja konsolideerimata aruandes on moodustamata eraldised v8imalike potentsiaalsete kohustuste katteks. Eelnevast tulenevalt
vlivad konsolideeritud bilansis nii seisuga 31.12.2023 kui 31.12.2022 kohustised olla kuni 155 tuhande euro vdrra alahinnatud ja omakapital
ning eelmiste perioodide jaotamata kasum kuni 155 tuhande euro vdrra Ulehinnatud. Konsolideeritud vérdlusperioodi finantstulemus véib olla
kuni 32 tuhande euro v&rra alahinnatud.

Konsolideerimata bilansis seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 vbivad kohustised olla kuni 123 tuhande euro vérra alahinnatud ja omakapital ning
eelmiste perioodide jaotamata kasum kuni 123 tuhande euro vérra ulehinnatud.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme tditnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele nuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma
muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon sisaldab olulisi vasturdakivusi konsolideeritud raamatupidamise aruandega v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega
vOi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on
vastavuses kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud selle info oma
aruandes vélja tooma.

Oleme teinud jarelduse, et muus informatsioonis esineb olulisi vaarkajastamisi. PGhjustel, mida oleme vélja toonud eespool meie aruande osas
.Markusega arvamuse alus”, muutuksid néuete, kohustiste ja vordlusperioodi finantstulemuse dige kajastamise korral enamik grupi
tegevusaruandes avaldatud finantsnaitajatest ja -suhtarvudest.

Tegevusaruandes esitatud muu informatsioon on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega



Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, vBimaldamaks kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel
infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi
likvideerida vdi tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PShjendatud kindlus on
kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus vBib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vdi tingimused v8ivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi &aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tGendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jérelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
27.08.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Oma Ehitaja (registrikood: 11146149) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 27.08.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-1274
-215
-1489



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Hoonestusprojektide arendus

EMTAK kood

4120
4110

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

19434000 92.34%

1400000 6.65%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



