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TEGEVUSARUANNE

OU Alpter Invest on asutatud 07.09.2005. Péhiliseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine.
Ettevottele kuuluvad dripinnad Tartus ja Harjumaal on antud pikaajaliselt iiiirile.

2006.a. méartsikuus soetatati kinnistu Harjumaal Rae vallas, kuhu ehitatakse veoautokeskus,
pesula ja tehnoiilevaatus, mis avatakse 2007. aasta juunikuus.

2006.a. septembrikuus soetati kinnistud Tartu linnas Tihe tidnaval ja Tartumaal Ulenurme
vallas. Tédhe tdnavas asub veoautokeskus, tehnoiilevaatus ja kontoriruumid. Ulenurme vallas

kinnistul on tootmis-, lao- ja kontorihooned.

Majandusaastal ettevottes tootajaid ei olnud ja juhatuse liikmetele tasu ei arvestatud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud OU Alpter Invest 2006. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Alpter Invest on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Kaido Kaasik Kaimo Kaasik
juhatuse liige juhatuse liige

Tartus, 29. juuni 2007
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BILANSS

(Eesti kroonides)
Lisa nr 31.12.2006 Algbilanss

VARAD

Kiibevara

Raha 2 3221 40 000
Nouded ja ettemaksed 3,4 3249 677 0
Kiibevara kokku 3252 898 40 000
Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud 5 35 634 620 0
Materiaalne pohivara 6 111260

Pohivara kokku 35 745 880 0
VARAD KOKKU 38 998 778 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 7,11 4453 817 0
Vdlad ja ettemaksed 8 14 888 717 0
Liihiajalised kohustused kokku 19 342 534 0
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 7,11 19 825 755 0
Pikaajalised kohustused kokku 19 825 755 0
KOHUSTUSED KOKKU 39 168 289

Omakapital 9,13

Osakapital 40 000 40 000
Aruandeaasta kahjum -209 511 0
OMAKAPITAL KOKKU -169 511 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 38 998 778 40 000
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KASUMIARUANNE
(Skeem 1) Lisa nr 2006
Miiiigitulu 10 342 580
Muud éritulud 3149
Kaubad, toore, materjal ja teenused -107 003
Mitmesugused tegevuskulud -44 368
Pohivara kulum ja véértuse langus 6 -3147
Muud édrikulud -10 968
Arikasum (-kahjum) 180 243
Finantstulud ja —-kulud
Intressikulud -383 483
Muud finantstulud ja —kulud -6271
Finantstulud ja —kulud kokku -389 754
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -209 511
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood aritegevusest

Kaupade voi teenuste miiiigist lackunud raha
Kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste moju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Jaotamata kasum

2006 .a. majandusaasta aruanne

Lisa nr 2006

101 704
-126 767
-25 063

-135 000
-22764 992
-5 115 000
4 115 000
3149

-23 896 844

25323 945
-1 044 372

-383 483
23 896 089

-25 817

1 40 000
-25 817
-10 962
1 3221

Osakapital (-kahjum) Kokku
Algsaldo 40 000 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum
(-kahjum) 0 -209 511 -209 511
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 -169511
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

OU Alpter Invest 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud ldhtudes nende laekumise
toendosusest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevoime kohta. Summad, mille lackumine on ebatdenidoline, on
kantud aruandeperioodi kuludesse. Kuludesse kantud ebatdendoliselt laekuvate arvete
lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nouded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiiigi eesméirgil omandatud ndudeid, kajastatakse Kkorrigeeritud
soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne
nende nominaalvéirtusega (miinus voimalikud allahindlused), mistottu lithiajalisi noudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab

(kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuviirtuse
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
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Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused védrtuse langusest.

Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér
miidratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sOltuvalt selle kasulikust tooeast.
Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena ning mdiiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-
maidrade vahemik on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tdendoline, et ettevOte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on voimalik usaldusvéirselt modta. Muud hilisemad kulutused (niiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu
objektil vahetatakse vélja moni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus
objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jddkmaksumus kantakse bilansist
mabha.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik
todiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele votmiseni viheviirtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel
kantakse kulusse. Kuludesse kantud véheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust
bilansiviiliselt.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema to0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vOimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on
tdendoline, et ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusviirselt modta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar
midratakse igale pohivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise
1oppviirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja 10ppvéirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara 10ppviirtus
iletab tema bilansilist jidkmaksumust, I0petatakse vara amortiseerimine.
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Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning maidratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméidrade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 3-5%
Tootmisseadmed 8-10%
Muud masinad ja seadmed 10-20%
Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva viirtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid
ja raamatud) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara viirtuse langust, vorreldes
vara bilansilist maksumust kaetava viirtusega.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna
poolt plaanitud eesmirgil ning 10petatakse kui 10ppvéiirtus iiletab bilansilist jadkmaksumust,
vara 10pliku eemaldamiseni kasutusest voi timberklassifitseerimisel “miitigiootel pShivaraks”.
Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimiirade, amortisatsioonimeetodi
ning 10ppviirtuse pohjendatust.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, véljastatud volakirjad
ning muud lilhi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi eesmaérgil
soetatud finantskohustused ning negatiivse Oiglase viirtusega tuletisinstrumendid, mida
kajastatakse nende Giglases véartuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vordne nende
nominaalviirtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumuse
arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases véirtuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimiidra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tidhtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupédevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi
lilkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti
kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vodi saadaoleva tasu Oiglases viddrtuses, vottes
arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui
koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miiiijalt ostjale, miiiigitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusviirselt midratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdenéoline.

Tulu teenuse miiiligist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, vOi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

31.12.2006 Algsaldo
Hansapank EEK 3218 40 000
Hansapank EUR 3 0
Raha kokku 3221 40000

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2006 Algsaldo

Nouded ostjate vastu 217 193 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 032 484 0
Muud liihiajalised nduded 1 000 000 0
Nouded ja ettemaksed kokku 3249 677 0

Lisa 4 Maksud

Maksuliik 31.12.2006 Algsaldo
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg

Kidibemaks 2032 484 0 0 0

Kokku 2032484 0 0 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud tulu 342 580
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 117 576
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 225004

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Algsaldo 0
Soetamine 35 634 620
Saldo 31.12.2006 35 634 620

Koik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevotte kohustuste tagatiseks (lisa 11).

11
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Lisa 6 Materiaalne pohivara

Masinad ja seadmed

Alglsaldo

2006. a toimunud muutused
Soetamine
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Lisa 7 Laenukohustused

0

114 407
-3 147

114 407
-3 147
111 260

Tagasi maksta

2006 .a. majandusaasta aruanne

Alg- 12 kuu  1-5 aasta iile 5 Tagasimakse Intressi-
saldo Jjooksul Jjooksul aasta tihtaeg miar
Liihiajaline laen 0 1255000 0 0 29.12.2007 0%
Liihiajaline pangalaen 0 498 034 30.11.2007  5,795%
Kiibemaksu
finatseerimine 0 900 000 10.09.2007 4,25%
Pikaajaline pangalaen 0 750546 1132122 0 21.05.2009 5,764%
Investeerimislaen 0 1050237 12013613 6680020 10.03.2015 4,865%
Kokku 0 4453817 13 145735 6 680020

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

31.12.2006  Algsaldo
Valad tarnijatele 14 810 012 0
Volad aruandvatele isikutele 5105 0
Muud vélad 20 000 0
Saadud ettemaksed 53 600 0
Volad ja ettemaksed kokku 14 888 717 0

Lisa 9 Omakapital

31.12.2006 Algsaldo

Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivéairtus 20 000 20 000

12
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Lisa 10 Mudgitulu

OU Alpter Invest miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1ikes jirgnevalt:

2006 %o
Eesti 342580 100
Kokku 342580 100

OU Alpter Invest miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

2006 %
Ruumide rent 232 998 68
Kommunaalteenuste miiiik 109 583 32
Kokku 342580 100

Lisa 11 Laenude tagatiseks panditud vara

Korduvkasutusega laenulimiidilepingu alusel kédibemaksu finantseerimiseks saadud laenu
(31. detsembri 2006 seisuga summas 900 000 krooni) ning Taevavirava tee 9 kinnistu ostuks
ja ehituseks saadud investeerimislaenu (31. detsembri 2006 seisuga summas 19 743 870
krooni) tagatiseks on hiipoteek kinnistule Taevavirava tee 9 bilansilise viidrtusega 25 369 334
krooni.

Kinnistu Tdhe 106 C ostuks voetud laenu (31. detsembri 2006 seisuga summas 498 034
krooni) tagatiseks on hiipoteek kinnistule Tdhe 106 C bilansilise vdirtusega 5 014 700 krooni.

Kinnistu Ringtee 65 ostuks voetud laenu (31. detsembri 2006 seisuga summas 1 882 668
krooni) tagatiseks on hiipoteek kinnistule Ringtee 65 bilansilise védrtusega 5 250 586 krooni.

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

OU Alpter Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks samadele omanikele
kuuluvad ettevotted.

OU Alpter Invest on 2006.a. ostnud ning miiiinud kaupu ja teenuseid seotud osapooltele
jargmiselt:

2006
Ostud Miiiigid
Ruumide rent 183 000
Kommunaalteenuste miiiik 88 191
Kinnisvarainvesteeringu ost 7 609 926
Transporditeenus 7 966
Kokku 7 617 892 271191

13
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Saldod seotud osapooltega:

31.12.2006
Ostjatelt laekumata arved 159 409
Liihiajalised laenud 1 000 000
Liihiajalised nouded kokku 1159 409
Liihiajalised laenud 1255 000
Voélad hankijatele 7458 730

Liihiajalised kohustused kokku 8713730

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole majandusaasta jooksul moodustatud
allahindluseid.

Lisa 13 Ettevotte majandustegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2006 on ettevOtte omakapital -169 511 krooni. Ettevotte
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes ettevotte tegevuse jidtkumisest.
Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne omakapital ettevotte majandusraskusi 2007. aastal,
kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevote katta koik kohustused. Ettevotte
kahjum on tingitud kinnisvarainvesteeringute viljarentimiseks tehtud kulutustest, mis
kaetakse 2007.a. rendituludest. Aruande koostamise pédevaks on ettevotte netovara suurus
vastavutse Ariseadustiku nduetega.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Alpter Invest 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku
poolt 29. juuni 2007 otsusega, allkirjastamine 29. juuni 2007

Kaimo Kaasik Kaido Kaasik
juhatuse liige juhatuse liige
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M aj andusaasta ar uande allkirjad

Alpter Invest OU (registrikood: 11139988) 07.09.2005 - 31.12.2006 majandusaasta

aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Kaimo Kaasik (juhatuse liige) Kinnitanud 02.07.2007



