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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Osailihing Alpter Invest on asutatud 07.09.2005. Pd6hiliseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine. Ettevdttele kuuluvad kinnistud
Harjumaal, Tallinna linnas, Tartumaal, Tartu linnas ning Parnumaal, Valgamaal, P8lvamaal ja Vérumaal. Kinnistutel asuvates hoonetes on
peamiselt teenindus- ja aripinnad ning korterid, mis on antud pikaajaliselt tdrile nii ettevdtetele kui eraisikutele.

Tulud, kulud ja kasum

2020. aaastal oli Alpter Invest OU miiiigitulu 1,2 miljonit eurot, mis on 13,76% rohkem kui eelmisel majandusaastal. Muiigitulust moodustas
91,93% ruumide ja territooriumi Guritulu, 6,64% teenuste ja 1,42% kauba miuk. Mutgitulu koosneb 100% muligist Eestis.

Majandusaastal vahendati klientidele kommunaalteenuseid kokku 255,9 tuhande euro eest. P8hitegevus kulud moodustasid 20 tuhat eurot,

Uldhaldus- ja muud &rikulud 195,5 tuhat eurot, t66j6ukulud 145,2 tuhat eurot, pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute kulum 526,7 tuhat eurot ning
intressikulud 138,5 tuhat eurot.

Léppenud majandusaasta puhaskasumiks kujunes 175 tuhat eurot, mis on vorreldes eelmise majandusaastaga kasvanud 22% vdrra.

Peamised finantssuhtarvud 2020 2019 2018
Mudgitulu 1200 640 1055 379 1692 036
Mugitulu kasv (-kahanemine) 13,76% -37,63% 27,43%
Puhaskasum 174972 143 370 130 482
Kasumi kasv 22,04% 9,88% 32,13%
Puhasrentaablus 14,57% 13,58% 7,71%
ROA 1,51% 1,29% 1,62%
ROE 11,97% 11,14% 11,41%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mudgitulu kasv (%) = (arvestusaasta muligitulu — eelmise arvestusaasta mudgitulu) / eelmise arvestusaasta mudgitulu x 100
Kasumi kasv (%) = (arvestusaasta puhaskasum — eelmise arvestusaasta puhaskasum) / eelmise aasta puhaskasum x 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mugitulu x 100

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku x 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku x 100

Luhiajalise vdlgnevuse kattekordaja (kaibevara / lihiajalised kohustused) on majandusaasta I6pu seisuga 0,19, kuid ettevottel ei esine
probleeme kohustuste téitmisega - lihiajalised kohustused kaetakse igakuisete Ulriarvete laekumiste arvelt.

Valuutakursside ja intressimaérade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes ning saadud pangalaenud makstakse tagasi eurodes, mistdttu on valuutakursi risk madal.
Ettevdtte pangalaenude intressimaar on seotud EURIBORIga, mille muutumine mdjutab ka ettevétte intressikulusid.

Investeeringud

2020. aastal investeeriti kinnisvarasse 916,7 tuhat - Narva-Jdesuus I8petati blroo- ja kaubandushoone ehitus, soetati kinnistud J8hvi vallas,
Kambja vallas ja Tartu linnas ning korteriomand Imaveres. Materiaalsesse pdhivarasse investeeriti majandusaastal 74,2 tuhat eurot.

Personal

Ettevdttes to6tas majandusaastal kesmiselt 6 tdodtajat (taandatuna taistddajale). TO6- ja puhkusetasu kulu oli 110,2 tuhat eurot ja sotsiaal-
maksude kulu 35 tuhat eurot. Ettev6tte juhatuse liikmetele tasu ei arvestatud ja tagasikutsumisel vdi ametist lahkumisel tasu ning soodustusi ei
ole ette nahtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal on eesmargiks |dpetada Tdrvas Ulevaatuspunkti ehitus ning anda ruumid rentnikule Ule. Jatkame olemasolevate
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hoonete parendamisega ning planeerime investeerimist uutesse kinnisvaraprojektidesse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

1702
400
215328
19 700
237 130

23619
300 000
10879 016
160 093
11362 728
11 599 858

724729
472 655
1197 384

8941 009
8941 009
10138 393

2 556

256

1283 681
174972
1461 465
11 599 858

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

14 034
400
165 479 2
18 516
198 429

23619
320 000 2
10461 710 3
113211 4

10 918 540

11 116 969

654 724 5
914 231 6
1568 955

8261 521 5
8261 521
9830476

2 556 8
256
1140311
143 370
1286 493
11116 969
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1200 640 1055 379 9
Muud é&ritulud 205 1051
Kaubad, toore, materjal ja teenused -20 026 -70 256
Mitmesugused tegevuskulud -194 841 -231 909
T66j6ukulud -145 182 -119 468 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -526 726 -377 798
Muud arikulud -640 -3 654
Arikasum (kahjum) 313 430 253 345
Intressikulud -138 458 -109 975
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 174 972 143 370
Aruandeaasta kasum (kahjum) 174 972 143 370
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Alpter Invest OU 2020. aasta véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi
kohaselt. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Alpter Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning rahaléhenditena on kajastatud raha kassas ja pangas, n6udmiseni hoiuseid, lUhiajalisi paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse
korge likviidsusega fondidesse, mida kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu Giglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsinvesteeringud kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil, millest on maha arvatud v8imalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse. Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ja tehtud ettemakseid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud
téendoliselt laekuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad néuded on kajastatud Gldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete lackumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vééartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Kinnisvarainvesteeringute amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja rakendatakse amortisatsioonimaéara
3-5% aastas.

Materiaalse pohivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja
bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse
langusest tulenevad allahindlused. Laenukasutuse kulutused (sh intressid) kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivarana arvel olevat maad ei amortiseerita. Kui
vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
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Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse p&hivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5 aastat
Arvutid ja arvutististeemid 5 aastat
Masinad ja seadmed 3-10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud kasulik eluiga vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara voi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Rendid

Kapitalirendid kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
ja kohustuse jadkmaksumuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimusel renditavaid varasid amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama
tulpi varade osas rakendatavatest tavalistest amortiseerimispdhimdtetest.

Finantskohustised

Finantskohustisena on bilansis kajastatud luhi- ja pikaajalised laenukohustised, vdlad ja saadud ettemaksed. Finantskohustised voetakse

algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses

ning eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt modota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Alpter Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks tiitarettevdte, omanikud, juhatuse likmed ja samadele omanikele
ning nende perekonnaliikmetele kuuluvad ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

187 341

187 341

327 000
327 000
987

987

515 328

88 641

90 214

-1573

35050

355 000
355 000
6788

1288

5500

485 479

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
187 341

187 341

27 000
27 000
987

987

215328

1- 5 aasta jooksul

300 000
300 000

300 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
88 641

90 214

-1573

35050

35000
35000
6788

1288

5500

165 479

1- 5 aasta jooksul

320 000
320 000

320 000

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 864 616 9 364 236 10 228 852
Akumuleeritud kulum 0 -2 439 910 -2 439910
Jadkmaksumus 864 616 6 924 326 7788 942
Ostud ja parendused 170 276 2920648 3090924
Muugid -21 713 -45 489 -67 202
Amortisatsioonikulu 0 -350 954 -350 954
31.12.2019
Soetusmaksumus 1013179 12 239 395 13 252 574
Akumuleeritud kulum 0 -2 790 864 -2 790 864
Jadkmaksumus 1013179 9 448 531 10 461 710
Ostud ja parendused 403 536 513 147 916 683
Amortisatsioonikulu 0 -499 377 -499 377
31.12.2020
Soetusmaksumus 1416 715 12 752 542 14 169 257
Akumuleeritud kulum 0 -3290 241 -3290 241
Jadkmaksumus 1416 715 9 462 301 10 879 016
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1103 800 836 855
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -194 466 -231 908
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 210 000
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

116 334
-31 669
84 665

-12 760

116 334
-44 429
71905

21 250
-13 302

137 584
-57 731
79 853

Arvutid ja
arvutisiisteemid

2 055
-562
1493

-411

2 055
-973
1082

1474
-460

3529
-1433
2 096

Muud
masinad ja
seadmed

87 908
-57 068
30 840

18 489

-12 420

96 996
-60 087
36 909

7584
-11 932

104 580
-72 019
32 561

Masinad ja
seadmed

206 297
-89 299
116 998

18 489
-25 591

215 385
-105 489
109 896

30 308
-25 694

245 693
-131 183
114 510

2020. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
p6hivarad

9524
-4 956
4568

-1 253

9524
-6 209
3315

10 160
-1 655

19 684
-7 864
11 820

Ldpetamata
projektid

33763

33763

33763

Kokku

215821
-94 255
121 566

18 489

-26 844

224 909
-111 698
113211

74 231

-27 349

299 140
-139 047
160 093
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

128 388

128 388

426 924
1757 503
787 500
264 245
740 045
23 000
129 000
5120 000
240 000

9488 217

49 133

9 665 738

31.12.2019

160 000
3 000

163 000

1691 864
892 500
293 586
935 725

1290 000

2593 000
657 000
353 565

8 707 240

46 005

8 916 245

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

128 388

128 388

46 992
189 996
105 000

30 051
200 349

572 388

23953

724729

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

160 000
3000

163 000

142 497
105 000

29 341
195 679

472 517

19 207

654 724

1-5aasta
jooksul

379 932
949 980
682 500
234194
539 696
23 000
129 000
5120 000
240 000

8 298 302

25180

8 323 482

1-5aasta
jooksul

949 980
787 500
264 245
740 046
1290 000
2593 000
657 000
353 565

7 635 336

26 798

7662 134

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

2.61

617 527 1,92
1,92
2,3
2,3
0,5

1,6

0,5

617 527

617 527

Intressimaar

tle 5 aasta

599 387 1,92
1,92
2,3

2,3

0,5
1,6

0,5

599 387

599 387

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2021

14.02.2025
28.04.2030
06.07.2023
31.01.2024
17.07.2024
31.12.2022
31.12.2022
31.12.2025

31.12.2022

Ldpptahtaeg

31.12.2020

05.09.2020

28.04.2030
06.07.2023
31.01.2024
17.07.2024
31.12.2021
31.12.2021
31.12.2021

31.12.2021
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2020 31.12.2019
Ehitised 5668 108 5 650 494
Kokku 5668 108 5650 494

Pikaajaliste pangalaenude tagatiseks on panditud bilansis kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitised jadkmaksumusega 5 668 108 eurot.
Seotud osapooltelt saadud laenude tagatiseks ei ole vara panditud.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 58 656 58 656
Volad toovotjatele 21 666 21 666
Maksuvdlad 31999 31999
Muud vdlad 310 440 310 440
Intressivolad 287 943 287 943
Muud viitvélad 22 497 22 497
Saadud ettemaksed 49 894 49 894
Muud saadud ettemaksed 49 894 49 894
Kokku vdlad ja ettemaksed 472 655 472 655
31.12.2019 12 kuu jooksul

Vélad tarnijatele 539 446 539 446
Vélad toovotjatele 11 687 11 687
Maksuvdlad 8528 8528
Muud vdlad 310311 310311
Intressivolad 265 316 265 316
Muud viitvélad 44 995 44 995
Saadud ettemaksed 44 259 44 259
Muud saadud ettemaksed 44 259 44 259
Kokku vélad ja ettemaksed 914 231 914 231
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Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 16 406 32175
Uksikisiku tulumaks 5116 2659
Erisoodustuse tulumaks 109 -40
Sotsiaalmaks 9324 5353
Kohustuslik kogumispension 340 172
Tootuskindlustusmaksed 704 384
Ettemaksukonto jaak 2 875
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 31999 35050 8528
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2
Osa nimivéartus on 1 278 eurot.
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1 200 640 1055 379
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 200 640 1055 379
Kokku muugitulu 1200 640 1055 379
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Ruumide Gur 1103 800 836 855
Kaupade muik 17 075 2087
Muu mitgitulu 79 765 6 437
Kinnisvara midik 0 210 000
Kokku muugitulu 1 200 640 1055 379
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja
arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2020
Nouded
Tutarettevotjad 327 000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 108 358
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Laenud

2020 Antud laenud

Tutarettevotjad
Pikaajalised laenud
Luhiajalised laenud 20 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Pikaajalised laenud

Luhiajalised laenud

2020
110 198
34 984
145182

6

Kohustised

5938 340

Antud laenude
tagasimaksed

20 000
28 000

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
89 790
29678
119 468
5
5
1
31.12.2019
Néuded Kohustised
355 000
60 333 5321881
Saadud laenud = Saadud Makstud
laenude intressid
tagasimaksed
737 000 5000 23 050
300 34912
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2019 Antud laenud Antud laenude = Saadud laenud = Saadud Makstud
tagasimaksed laenude intressid
tagasimaksed

Tutarettevotjad
Pikaajalised laenud 320 000
Luhiajalised laenud 41 381 6 381

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Pikaajalised laenud 912 565 163 000 27 500
Luhiajalised laenud 138 100 25100

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste muugid teenuste ostud teenuste miugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1566 477 765 1108 437 472
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Seotud osapooltelt saadud laenudelt on 2020.a. intressikulud 45 097 eurot (2019.a. 46 522 eurot).
Seotud osapoolte vastu olevate nduete allahindluseid ei ole teostatud.

Juhatuse liikmetele majandusaastal tasu ei makstud ja soodustusi ei tehtud. Lepingute ennetéhtaegse I6petamise korral juhatuse
likmetele hilvitist ei maksta.

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 1166 922 1026 945
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 291731 256 736
Kokku tingimuslikud kohustised 1458 653 1283681
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Alpter Invest OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Alpter Invest OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestusp8himotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas
ettevotte likvideerida voi tegevuse I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaérkajastamise puhul, sest pettus v8ib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info
esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimbétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta,
kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaérset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui
me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tédhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
17.08.2021
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
1283 681
174972
1458 653

1458 653

1458 653



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Soinaste kiila,
. . Kambja vald,
Kaimo Kaasik 37212142740
Tartu maakond,
Eesti
Kaido Kaasik 37107102730
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7300055
Faks +372 7300051

E-posti aadress invest@alpter.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 1103800 91.93%
81101 79765 6.64%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



