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Tegevusaruanne

2011.a. jatkas FAMA Invest OU oma pdhitegevusalal, milleks on kaubandusliku kinnisvara (iiiriteenuste osutamine. OU-le FAMA Invest kuulub
Narvas aadressil Tallinna mnt. 19c asuv Narva linna ks kahest suurimast multifunktsionaalsest kaubandus- ja vabaajakeskusest - FAMA
Keskus.

FAMA Keskuse brutopind on koos 120-kohalise 0-korruse autoparklaga 23 200 m2, Guripinda kokku 15 500 m2.

Keskuses tegutseb kokku ule 68 itirniku, ankurtitrnikuks on RIMI Hipermarket.

2011. aastal Ulrnike seas suuri muutusi ei toimunud, mis téendab seda, et FAMA Keskus on ulrnike jaoks hea ja stabiilne koht &ritegevuseks.
Keskuses avasid 2011. aastal uute kauplustena uksed Batichelli lastejalatsite kauplus, Bagira naisteriiete kauplus ning Tamrex ohutustehnika
kauplus.

Ettevdtte eesmérgiks on hoida keskuse Udripinnad taidetuna tugevate ja tuntud kaubamarkidega. 2011.a. see eesmark ka téideti.

Fama Keskuse turundustegevust juhib turundusndukogu, mis koosneb seitsme suurema Uirniku ja ettevotte juhtkonna esindajatest. Keskuse
turundustegevuse pdhieesmargiks on keskuse kiilastatavuse suurendamine. Pidevalt korraldatakse keskuses erinevaid meelelahutusiritusi ning
kampaaniaid kaupluste muukide suurendamiseks ning keskuse kiilastatuse suurendamiseks.

2011.a. vahenes FAMA Keskuse killastajate arv vorreldes 2010. aastaga 2 %, moodustades 3,06 miljonit kiilastajat. Samas aga tdusis keskuse
kaupluste kogukaive 14 % vorra.

2011.a. panustati keskuse turunduse poolelt palju Venemaa suunalisele reklaamile. 2012. aastal on eesmargiks seda tegevust jatkata ning
koostods Peterburi turismifirmadega jatkata Peterburi ja selle Gmbruskonna elanikele shopping-tuure Narva ning FAMA Keskusesse.

2011. aastal kasvas Narva kauplustes oluliselt TaxFree kaubanduse osakaal. FAMA keskuse kaupluste osakaal kokku kogu Narva linna
kaupluste TaxFree miiligist moodustas koguni 34,6 % ehk 977 tuhat eurot.

2012. aastal kavatsetakse realiseerida FAMA Keskuse juurdeehituse plaan. Selle kohaselt suureneb keskus ca 3 950 m2 vdrra. Keskus laieneb
Hariduse tdnava poole. Juureehitusega rajatakse uus sissepaés ka Hariduse tanavalt ning suurendatakse parkimiskohtade arvu. FAMA Keskuse

3. etapp planeeritakse kilastajatele avada 2012. aasta 25. novembril. Ankuritirikeks on Jysk Linnen'n Furniture OU, kellega on peetud
pikaajalisi labiraékimisi Jysk’i jaeketi Narva turule toomiseks ja Optimera Estonia AS, kellega on koostdd tehtud alates 2010. aastast.

FAMA Invest OU peamiseks tegevusvaldkonnaks 2012. aastal on jatkuvalt ettevéttele kuuluva kinnisvara tiirileandmine ja kaitus.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2011 2010
Puhasrentaablus (%) Puhaskasum / mudgitulu 6,3 14,1
Arirentaablus (%) Arikasum / madgitulu 32,7 33,1
Omakapitali maar (%) Omakapital / koguaktivad 14,9 14,9
Vdlakordaja (%) Kohustused / koguvarad 85,1 85,1
Luhiajalise vdlgnevuse kattekordaja Kaibevarad / lihiajalised kohustused 0,6 0,8
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

380 899
322 136

3303
706 338

16 763 396
91 884
16 855 280

17 561 618

770 549
409 570
1180119

13597 118

159 403
13 756 521
14 936 640

2 282 600
43 322
182 992
116 064
2624978
17 561 618

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

357 027 2
394 217 3
3888 6
755132
17 339 954 7
106 941 8
17 446 895
18 202 027
732 945 10
239 071 11
972 016
14 367 667 10
153 430 11
14 521 097
15493 113
2 282 605 15
31271
154 019
241019
2708 914
18 202 027
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 1841092 1706 272 16
Muud é&ritulud 1389 27 207 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -197 521 -216 350
Mitmesugused tegevuskulud -260 110 -164 485
T66j6ukulud -68 209 -73 852 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -715 138 -708 111 7,8
Muud arikulud 0 -6 035
Arikasum (kahjum) 601 503 564 646
Finantstulud ja -kulud -432 274 -289 649 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 169 229 274 997
Tulumaks -53 165 -33978 20
Aruandeaasta kasum (kahjum) 116 064 241 019
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 601 503 564 646
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 715138 708 111 7,8
Muud korrigeerimised 0 -558
Kokku korrigeerimised 715138 707 553
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 64 194 -5 631
Varude muutus 585 -3888
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 35 20 089
Makstud intressid -340 465 -294 229
Makstud ettevétte tulumaks -16 989 -33978
Kokku rahavood aritegevusest 1024 001 954 562
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -27 464 -47 247 8
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -96 059 -181 679 7
Antud laenud -10 000 -120 473
Antud laenude tagasimaksed 10 000 76 693
Laekunud intressid 14 278 6 020
Kokku rahavood investeerimistegevusest -109 245 -266 686
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -745 945 -695 237
Makstud dividendid -163 912 -127 823
Muud laekumised finantseerimistegevusest 14 520 25616
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest -8 547 -21 168
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -890 884 -818 612
Kokku rahavood 23872 -130 736
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 357 027 487 763
Raha ja raha ekvivalentide muutus 23872 -130 736
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 380 899 357 027 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muutused reservides
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muutused reservides

Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses
2 282 605
0
0
0
2282 605
0
0
-5
2282 600

Kohustuslik
reservkapital

22 249
0

0
9022
31271

12051

43 322

Jaotamata
kasum (kahjum)

290 864
241019
-127 823
-9 022
395038
116 064
-200 000
-12 051
5

299 056

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

2595718
241019
-127 823
0

2708 914
116 064
-200 000
0

0
2624978
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU FAMA Invest 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU FAMA Invest kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid
ja lthiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (s.o ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjatele ja muud nduded (ettemaksed, viitlaekumised, antud laenud ning muud luhiajalised néuded), kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt lackuvas summas.

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nGuete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine.

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Nduete bilansilist vaatust vahendatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruande real "Mitmesugused
tegevuskulud”. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu
vahendamisena. Noudeid, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks
ning ndue ja tema allahindlus kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse arvele ja kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses. Varude kuluks kandmisel kasutatakse
individuaalmaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi
turuvadrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
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Kinnisvarainvesteeringuna kajastatavate hoonete amortiseerimisel rakendatav amortisatsiooniméar on 4 - 5 % aastas. Maad ei amortiseerita.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline nende
kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Muud hilisemad kulutused (remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute
vaartuse langusele alla bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viiakse labi vara vaartuse test, mille kaigus leitakse vara kaetav
vaartus.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 640 eurot. Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja - asukohta. Materiaalset p&hivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik tdiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Masinad 20-30 %

Inventar, mdodbel ja IT seadmed 25-40 %

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 640 eurot

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevote rentnikuna renditud vara bilansis ei kajasta. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna thtlaselt
kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi-ja pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt. 2011. aastal on dividendidena jaotatud
kasumi maksumadraks 21/79 (ka 2010. aastal kehtis maksumaar 21/79) valjamakstavalt netosummalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega —kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas nr. 14.

Seotud osapooled

OU FAMA Invest aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks ettevdtte omanikud, juhatuse ja ndukogu likmed ning ettevatted, mille tle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vi olulist mdju.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Milgitulu hulgas ei kajastata tlrnike poolt tasumisele
kuuluvaid tdripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 2272 1248
Arvelduskontod 14 627 185 279
Téahtajalised hoiused 364 000 170 500
Kokku raha 380 899 357 027
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 107 796 161 179 4
Ostjatelt laekumata arved 117 796 163 329
EbatGenéoliselt laekuvad arved -10 000 -2 150
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 616 773 13
Muud nduded 177 075 184 913 5
Laenunduded 174 479 174 479
Intressinduded 2538 10 425
Muud nduded 58 9
Ettemaksed 36 649 47 352
Kokku nduded ja ettemaksed 322136 394 217

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 117 796 163 329
EbatGenaoliselt laekuvad arved -10 000 -2 150
Kokku nduded ostjate vastu 107 796 161 179 3
2011 2010 Lisanr
EbatGenéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -2 150 -35 036
Laekunud ebat6endoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 9575 16 538
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -14 192 -23 504
Lootusetuks tunnistatud néuded -3233 39 852
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -10 000 -2 150
Lisa 5 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 174 479 174 479 0 0
Intressinduded 2538 2538 0 0
Muud nduded 58 58 0 0
Kokku muud nGuded 177 075 177 075 0 0
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 174 479 174 479 0 0
Intressinduded 10 425 10 425 0 0
Muud nduded 9 9 0 0
Kokku muud néuded 184 913 184 913 0 0

Laenunduded summas 174 479 eurot: intressimaar 2,5 % aastas, tagasimakse tédhtaeg 2012. aastal.

Lisa 6 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Muugiks ostetud kaubad 3303 3888
Kokku varud 3303 3888

11
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 3036 972 16 589 030 19 626 002
Akumuleeritud kulum 0 -1 801 836 -1 801 836
Jaakmaksumus 3036 972 14 787 194 17 824 166
Ostud ja parendused 0 181 679 181 679
Amortisatsioonikulu 0 -665 891 -665 891
31.12.2010
Soetusmaksumus 3036 972 16 770 709 19 807 681
Akumuleeritud kulum 0 -2 467 727 -2 467 727
Jaakmaksumus 3036 972 14 302 982 17 339 954
Ostud ja parendused 0 96 059 96 059
Amortisatsioonikulu 0 -672 617 -672 617
31.12.2011
Soetusmaksumus 3036 972 16 866 768 19 903 740
Akumuleeritud kulum 0 -3 140 344 -3 140 344
Jaakmaksumus 3036 972 13726 424 16 763 396
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1757 225 1615 057
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -194 193 -211 289
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FAMA Invest OU

Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
masinad ja
seadmed

22 228
-6 057
16171

-4 446

22 228
-10 503
11725

11 042
11 042

-4 667

33270
-15170
18 100

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

2011. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muu
seadmed matgrlaalne Ettemaksed
pbhivara

22228 156 236 0
-6 057 -70 493 0
16 171 85 743 0
0 46 815 432
0 46 815 432
-4 446 -37 774 0
22228 203 051 432
-10 503 -108 267 0
11725 94 784 432
11 042 15503 919
11 042 15 503 919
-4 667 -37 854 0
33270 218 554 1351
-15 170 -146 121 0
18 100 72 433 1351

2011 2010

19 470 20125

31.12.2011 31.12.2010

18 544 19 980

27 568 46 112

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

432
432

432

432

919
919

1351

1351

Kokku

178 464
-76 550
101914

47 247
47 247

-42 220

225711
-118 770
106 941

27 464
27 464

-42 521

253175
-161 291
91 884
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FAMA Invest OU

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Swedbank AS

Swedbank AS

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Swedbank AS

Swedbank AS

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

4 491 208
9 660 100
216 359
14 367 667
14 367 667

31.12.2010

4 738 006
10 134 700
227 906

15 100 612
15100 612

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

259516
498 848

12 185
770 549

770549

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

246 798
474 600

11 547
732 945
732 945

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivdlad
Muud viitvélad
Muud vdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

1-5 aasta
jooksul

1189 104
9161 252
204 174
10 554 530
10 554 530

1-5aasta
jooksul

1127 753
9 660 100
53 275
10841 128
10 841 128

31.12.2011

3036 972
13 726 424
16 763 396

31.12.2011
92 724
5747
78 092
390 080
124 387
100 000
0

165 693
2330
568 973

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

lle 5 aasta
3042588 2,585 %
0 2,570 %
0 2,525%
3042588
3042588

Intressimaar

tle 5 aasta

3 363 455 1,979 %

0 1,985 %
163 084 2,116 %
3526 539

3526 539

31.12.2010

3036 972
14 289 292
17 326 264

31.12.2010 Lisanr
95 135
5412

39 958 13

250 992 12
26 187
63 912
4235
156 658
1004

392 501

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Lopptéhtaeg

30.06.2024
16.07.2015
15.04.2016

Lopptéhtaeg

30.06.2024
16.07.2015

15.04.2016
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FAMA Invest OU

Lisa 12 Muud vdlad

(eurodes)

Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Muud vélad

Kokku muud vélad

Intressivélad
Dividendivdlad
Muud vélad

Kokku muud vélad

Lisa 13 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

V6éimalikud dividendid

Tulumaksukohustus v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
26 187 26 187 0 0
63912 63 912 0 0
4 235 4235 0 0
156 658 3228 109 465 43 965
250 992 97 562 109 465 43 965
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
124 387 124 387 0 0
100 000 100 000 0 0
165 693 6 290 116 839 42 564
390 080 230 677 116 839 42 564
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
0 53 165 0 16 989
0 20 277 0 18 912
0 1284 0 1118
0 136 0 136
0 2852 0 2517
0 131 0 82
0 247 0 204
616 773
616 78 092 773 39 958
31.12.2011 31.12.2010
231670 302 560
61583 80 427
293 253 382 987
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FAMA Invest OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2282 600 2282 605
Osade arv (tk) 4 4
Lisa 16 Muugitulu
(eurodes)
2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1841092 1706 272
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1841092 1706 272
Kokku muugitulu 1841092 1706 272
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Uuriteenused 1757 225 1615 057
Turundusteenused 76 239 77 904
Muud aritegevust abistavad tegevused 3076 2 346
Mitmesuguste erinevate kaupade muk 3401 6 026
Hoonehalduse abitegevused 1151 4939
Kokku muugitulu 1841092 1706 272
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 1389 27 207
Kokku muud é&ritulud 1389 27 207
Lisa 18 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 49 014 53 536
Sotsiaalmaksud 19195 20 316
Kokku t66jéukulud 68 209 73 852
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 6 6
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FAMA Invest OU

Lisa 19 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud intressikulud
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 20 Tulumaks
(eurodes)

Valjakuulutatud dividendid

Kokku

Lisa 21 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

2011
6 391
1968
4423
-438 665
-344 210
-94 455
0
0
-432 274
2011
Maksustatav Tulumaks
summa
200 000 53 165
200 000 53 165
31.12.2011
Néuded Kohustused
576 0
177 115 0
2011
Ostud Muugid
45 754 26 941
78 000 12 088
2011

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
6818
1509
5309
-295 909
-295 909
0
-238
-320
-289 649
2010
Maksustatav Tulumaks
summa
127 823 33978
127 823 33978
31.12.2010
Néuded Kohustused
0 0
185981 3451
2010
Ostud Muugid
0 0
37 137 1378
2010
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FAMA Invest OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Arvestatud tasu 12 655 12 655

OU FAMA Invest aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks ettevdtte omanikud, juhatuse ja ndukogu likmed ning ettevétted, mille dle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.
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Aruande digitaalallkirjad
FAMA Invest OU (registrikood: 11135542) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KLEIMANN Juhatuse liige 07.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

FAMA Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud FAMA Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 18,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6Giglaselt FAMA Invest OU finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdbra 56b, Tartu

12.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
FAMA Invest OU (registrikood: 11135542) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 12.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 182 992
Aruandeaasta kasum (kahjum) 116 064
Kokku 299 056
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vihendamine) 5803
Dividendideks 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 03 253
jaotamist (katmist)
Kokku 299 056
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 182 992
Aruandeaasta kasum (kahjum) 116 064
Kokku 299 056
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 5803
Dividendideks 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 93 253

jaotamist (katmist)

Kokku 299 056



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Reklaamiagentuurid

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Nimi / arinimi

Aktsiaselts NTT

Eneli Kirs

Ulo Hage

Vaino Pdlluméae

Eve Kirs

Aleg Kirs

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10045593
48105086010

35206302725

35607232757

47409282724
35412172741

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Vaba tanav 19A,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Kapteni 3, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Eratanav 1, Eesti

+372 7425122

+372 7425111

tarmo@astri.ee

astri@astri.ee

www.fama.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %

(EUR)
68201 1757225 95.44%
73111 76239 4.14%
46191 3401 0.18%
82991 3076 0.17%
81101 1151 0.06%

Osaluse suurus ja
valuuta

1049996 EUR
251086 EUR

570650 EUR

182608 EUR

228260 EUR
251086 EUR

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



