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Tegevusaruanne

Fama Invest OU kuulub Astril ettevatete gruppi, mille péhitegevusaladeks on kaubandusliku kinnisvara arendamine ning (iiri- ja haldusteenuste
osutamine. Astri ettevotete grupp omab lisaks Fama Keskusele Narvas Astri ning Tempo Keskust, Tartus Ldunakeskust ning 2012. aastast ka
Parnu linnas asuvat Parnu Keskust.

2012.a. jatkas Fama Invest OU tegevust oma pdhitegevusalal, milleks on kaubandusliku kinnisvara Giriteenuste osutamine. OU-le Fama Invest
kuulub Narvas aadressil Tallinna mnt. 19c asuv ks Narva linna kahest suuremast multifunktsionaalsest kaubandus- ja vabaajakeskusest -
Fama Keskus.

2012.a. valmis keskusel jarjekordne juurdeehitus, millega Fama Keskus laienes Hariduse tédnava poole. Selle tulemusel rajati uus taiendav

sissepaas Hariduse tanavalt ning suurendati parkimiskohtade arvu. Fama Keskuse brutopind on niiiid koos 120-kohalise 0-korruse
autoparklaga 28 600 m2, Guripinda kokku 19 900 m2. Parkimiskohti on koos Hariduse ténavale lisandunud kohtadega kokku 385. Fama 3. etapi

arendustddde laenufinantseerijaks on ettevotte pikaajaline koostédpartner Swedbank AS.

Keskuses tegutseb kokku tle 75 Giirniku, ankuriiiirnikuks on RIMI Hilpermarket. Juurdeehituse ankuriiiirnikuks on Jysk Linnen Furniture OU,

kas téaiendab Fama Keskuse kodu- ja sisustuskaupade valikut. Juurdeehitusega suurendas oma muugipinda ligi 2 korda ka Optimera Estonia AS

(Ehituse ABC) ning kodumasinaid ja kdogindusid mitv kauplus Home Gourmet (AVST-1 AS).

Keskuse jatkuv, aga tasakaalukas laienemine tGendab seda, et Fama Keskus on uurnike jaoks hea ja stabiilne koht &ritegevuseks. Ettevotte
eesmargiks on hoida keskuse ulripinnad taidetuna tugevate ja tuntud kaubaméarkidega.

Fama Keskuse turundustegevust juhib turundusndukogu, mis koosneb seitsme suurema Uurniku ja ettevdtte juhtkonna esindajatest. Keskuse
turundustegevuse pShieesmérgiks on keskuse kiilastatavuse suurendamine. Pidevalt korraldatakse keskuses erinevaid meelelahutusdritusi ning
kampaaniaid kaupluste mitkide suurendamiseks ning keskuse kulastatavuse suurendamiseks.

2012.a. tdusis Fama Keskuse kilastajate arv vorreldes 2011. aastaga 5,5 %, moodustades kokku 3,23 miljonit kilastajat. Samuti
tousis keskuse kaupluste kogukaive 24 % vorra.

2012.a. jatkati panustamist keskuse turunduse poolelt Venemaa suunalisele reklaamile ning seda tegevust jatkatakse ka 2013. aastal.

2012. aastal kasvas Narva kauplustes jatkuvalt olulisel méaéral TaxFree kaubanduse osakaal. Fama keskuse kaupluste osakaal kokku kogu
Narva linna kaupluste TaxFree midgist moodustas koguni 33,8 % ehk 2,16 miljonit eurot.

2013. aastal kavatsetakse renoveerida ja korrastada Hariduse tédnava poolne vana paekivihoone. Sinna planeeritakse ehitada uks kauplusepind
ning restoran ja Gllepruulimiskoda. Plaanis on soojustada selle hoone katus, rajada sinna soojuss6im ning korrastada fassaadid.

Fama Invest OU peamiseks tegevusvaldkonnaks 2013. aastal on jatkuvalt ettevéttele kuuluva kinnisvara tirileandmine ja kaitus.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2012 2011
Puhasrentaablus (%) Puhaskasum / mudgitulu 2142 6,3
Arirentaablus (%) Arikasum / miiigitulu 216,9 32,7
Omakapitali maar (%) Omakapital / koguaktivad 32,1 14,9
Vdlakordaja (%) Kohustused / koguvarad 68,0 85,1
Luhiajalise vBlgnevuse kattekordaja Kéibevarad / lthiajalised kohustused 0,6 0,6
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

599 604
296 223

597
896 424

65 833

24 200 000
200 107
24 465 940
25 362 364

977 686
599 684
1577 370

15 477 665

178 786
15 656 451
17 233 821

2282 600
49 125
1459 857
4336 961
8128 543
25 362 364

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

380 899 2
322 136 3
3303 6
706 338
0 3
18 130 000 7
91 884 10
18 221 884
18 928 222
770549 11
409 570 12
1180119
13597 118 11
159 403 12
13 756 521
14 936 640
2282 600 15
43 322
182 992
1482 668
3991 582
18 928 222
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 2 024 466 1841 092 16
Muud éritulud 3538122 1389 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -195 460 -197 521
Mitmesugused tegevuskulud -290 255 -260 110
T66j6ukulud -78 040 -68 209 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -40 300 -715 138 10
Muud arikulud -833 0
Arikasum (kahjum) 4 957 700 601 503
Finantstulud ja -kulud -567 574 -432 274 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4390 126 169 229
Tulumaks -53 165 -53 165 20
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 336 961 116 064



FAMA Invest OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

4 957 700

40 300

-3 535 940
-3 495 640
-114 272
2706

19 653
-337 224
-39 873

-8 358
984 692

-109 642
-2 534 060
-69 100
141 885

6 352

-2 564 565

16 683 428
-14 691 557
61 561

-4 854

-250 000

0

0

1798578
218 705

380 899
218 705
599 604

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

601 503

715138 10
0
715138
64 194
585
35
-340 465
-16 989
0
1024 001

-27 464 10
-96 059 7
-10 000
10 000
14 278

-109 245

13 000
-745 945
0

0

-163 912
14 520
-8 547
-890 884
23872

357 027
23872

380 899 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muutused reservides

Muud muutused omakapitalis
31.12.2011
Arvestuspdhimdtete muutuste
mdju

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muutused reservides

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses
2 282 605
0
0
0
-5
2282600
0
2282 600
0
0
0
2282 600

Kohustuslik
reservkapital

31271
0
0
12051

43 322

43 322

5803
49 125

Jaotamata
kasum (kahjum)

395 038
116 064
-200 000
-12 051
5

299 056

1366 604

1665 660
4336 961
-200 000
-5 803
5796 818

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

2708914
116 064
-200 000
0

0
2624978

1366 604

3991 582
4 336 961
-200 000
0

8128 543
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU FAMA Invest 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU FAMA Invest kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Ettevdtte juhtkond on aruandluse objektiivsuse huvides otsustanud hakata rakendama kinnisvarainvesteeringute kajastamisel diglase
vaartuse meetodit.

K@ik kinnisvarainvesteeringud on hinnatud 2012.a. algbilansis imber nende 6iglasele vaartusele.Umberhindlusest tulenevat vahet diglase
vaatuse ja bilansilise maksumuse vahel kajastatakse eelmiste perioodide jaotamata kasumi algsaldo korrigeerimisena.
Arvestuspdhimdtete muutuse mdju on esitatud omakapitali muutuste aruandes eraldi reana.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid
ja lthiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (s.o ettevotte arvestusvaluuta). Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjatele ja muud néuded (ettemaksed, viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised nduded), kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Néuete bilansilist va&tust vahendatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruande real "Mitmesugused
tegevuskulud”. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu
vahendamisena. Ndudeid, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks
ning ndue ja tema allahindlus kantakse bilansist valja.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses. Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtuvalt sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi
turuvadrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid igal bilansipéeval nende diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad

kasumid/-kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kirjetel "Muud aritulud"/"Muud &rikulud". Kinnisvaraobjektide diglase
vaartuse hinnang ei sisalda bilansis materiaalse pdhivara objektidena kajastatud varade (seadmed, sisustus, modbel jne) maksumust.
Kinnisvarainvesteeringutele parenduste kaigus lisandunud vaéartust voetakse arvesse labi bilansipaeval toimuvate imberhindluste. Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 640 eurot. Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja - asukohta. Materiaalset pShivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi sdltuvalt
selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Masinad 20-30 %

Inventar, mdodbel ja IT seadmed 25-40 %

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640 eurot

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse renditehinguid, mille puhul k6ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rentnikuna renditud vara bilansis ei kajasta. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna uhtlaselt
kogu rendiperioodi jooksul, s6ltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi-ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt. 2012. aastal on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaaraks 21/79 (ka 2011. aastal kehtis maksumaar 21/79) valjamakstavalt netosummalt. Dividendide védljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega —kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata

9
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kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas nr. 14.

Seotud osapooled

OU FAMA Invest aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks ettevétte omanikud, juhatuse ja ndukogu likmed ning ettevdtted, mille tle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Mudgitulu hulgas ei kajastata tlrnike poolt tasumisele
kuuluvaid Giripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule ja ettevdtte pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali vib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid
osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 3596 2272
Arvelduskontod 23974 14 627
Téahtajalised hoiused 572 034 364 000
Kokku raha 599 604 380 899

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

131 864
146 064

-14 200

917

102 498
101 694
746

58

126 777
126 777
362 056

107 796

117 796

-10 000

616

177 075
174 479
2538
58

36 649
36 649
322 136

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
131 864
146 064

-14 200

917

102 498
101 694
746

58

60 944
60 944
296 223

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
107 796

117 796

-10 000

616

177 075
174 479
2538
58

36 649
36 649
322136

1- 5 aasta jooksul

65 833
65 833
65 833

1 -5 aasta jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
ile 5 aasta

0 0 4
0 0
0 0
0 0 13
0 0 5
0 0
0 0
0 0

0

0

0

Lisa nr
tile 5 aasta

0 0 3
0 0
0 0
0 0 13
0 0 5
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 146 064 117 796
EbatGenaoliselt laekuvad arved -14 200 -10 000
Kokku nduded ostjate vastu 131 864 107 796 3
2012 2011 Lisanr
EbatGenéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -10 000 -2 150
Laekunud ebat6endoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 0 9575
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -4 200 -14 192
Lootusetuks tunnistatud néuded 0 -3233
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -14 200 -10 000
Lisa 5 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 101 694 101 694 0 25% EUR 2013.a.
Intressinduded 746 746 0 0 EUR 2013.a.
Viitlaekumised 58 58 0 0 EUR 2013.a.
Kokku muud
néuded 102 498 102 498 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta L6pptahtaeg
12 kuu 1-5aasta le 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 174 479 174 479 0 25% EUR 2012.a.
Intressinduded 2538 2538 0 0 EUR 2012.a.
Viitlaekumised 58 58 0 0 EUR 2012.a.
Kokku muud
néuded 177 075 177 075 0
Lisa 6 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Muigiks ostetud kaubad 597 3303
Kokku varud 597 3303

2012. a. majandusaasta aruanne

12



FAMA Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 18 130 000
Ostud ja parendused 2534 060
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 3535940
31.12.2012 24 200 000
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1934 096 1757 225
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 186 700 194 193

Alates 2012. aastast rakendatakse kinnisvarainvesteeringute hindamisel iglase vaartuse meetodit.
Uleminekul varade hindamise soetusmaksumuse meetodilt diglase vaartuse meetodile tekkis bilansilise jadkmaksumuse ja hinnangulise diglase
vaaruse vahel kasum 1 366 604 eurot.

Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar ~ Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa nr
12 kuu 1-5aasta (leb
jooksul jooksul aasta
Swedbank Liising AS 3 kuu
16 989 5691 11 298 0  Euribor+2,2 EUR 15.11.2015
%
Swedbank Liising AS 17 263 5783 11 480 0 3 kuu EUR  15.11.2015

Euribor+2,2%

Kapitalirendikohustused

34 252 11474 22778 0 9
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

2012 2011
Masinad ja seadmed 19 299 0
Muu materiaalne pdhivara 18 993 0
Kokku 38 292 0
Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2012 2011
Kasutusrendikulu 19 346 19 470
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Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Lisa 10 Materiaalne p&hivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Muud Gimberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
masinad ja
seadmed

22 228
-10 503
11725

11 042
11 042

-4 667

33270
-15170
18 100

23273
23273

-7 392

56 543
-22 562
33981

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011

12 951 18 544

14 463 27 568

Masinad ja Muu
seadmed matferlaalne Ettemaksed
p6hivara

22 228 203 051 432
-10 503 -108 267 0
11725 94 784 432
11 042 15503 919
11 042 15 503 919
-4 667 -37 854 0
33270 218554 1351
-15 170 -146 121 0
18 100 72 433 1351
23273 121 487 3988
23273 121 487 3988
-7 392 -32 908 0
0 1126 -1351
0 1126 -1126
0 0 -225
56 543 317 889 3988
-22 562 -155 751 0
33981 162 138 3988

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

432

432

919
919

1351

1351

3988
3988

-1351

-1126

-225

3988

3988

Kokku

225711
-118 770
106 941

27 464
27 464

-42 521

253175
-161 291
91 884

148 748
148 748
-40 300

-225

-225

378 420
-178 313
200 107

2012. aastal soetati kapitalirendi tingimustel seadmed maksumuses 19 709 eurot ja muu materiaalne pShivara maksumuses 19 397 eurot.
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FAMA Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressimaar ~ Alusvaluuta LOpptahtaeg = Lisa nr
12 kuu 1-5aasta ule5
jooksul jooksul aasta
Luhiajalised laenud
Swedbank AS 61561 61 561 3,500 % EUR 03.03.2013
Eraettevote 27525 27 525 2,500 % EUR  31.12.2013
Luhiajalised laenud kokku 89 086 89 086
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 16 332 013 877 126 15 454 887 0 1,670 % EUR @ 25.06.2015
Pikaajalised laenud kokku 16 332 013 877 126 15 454 887 0
Kapitalirendikohustused
Kokku 34 252 11474 22778 0
Laenukohustused kokku 16 455 351 977 686 | 15477 665 0

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta LOpptahtaeg = Lisa nr

12 kuu 1-5aasta ule5

jooksul jooksul aasta
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 4491 208 259516 1189104 3042588 2,585 % EUR  30.06.2024
Swedbank AS 9 660 100 498 848 9161 252 0 2,570 % EUR  16.07.2015
Swedbank AS 216 359 12 185 204 174 0 2,525 % EUR @ 15.04.2016
Pikaajalised laenud kokku 14 367 667 770549 10554530 3042588
Laenukohustused kokku 14 367 667 770549 | 10554530 @ 3042588

Ettevdttele on 2012. aastal avatud korduvkasutusega laenuleping tahtajaga 03.03.2013.a. laenulimiidiga summas 120 000 eurot. Seisuga
31.12.2012.a. on limiidist kasutamata 58 439 eurot.

Tagatiseks panditud varade (maa ja ehitised) maksumus Giglases vaartuses seisuga 31.12.2012.a. on 24 200 000 eurot.
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

94 486
5725
58 812
426 782
350 939
50 000
25843
192 665

2539

190 126

778 470

92 724
5747
78 092
224 387
124 387
100 000
168 023

2330

165 693

568 973

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

94 486 0 0
5725 0 0
58 812 0 0
426 782 0 0
350 939 0 0
50 000 0 0
25843 0 0
13879 120 972 57 814
2539 0 0
11 340 120 972 57 814
599 684 120 972 57 814

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta

92724 0 0
5747 0 0
78 092 0 0
224 387 0 0
124 387 0 0
100 000 0 0
8620 115438 43 965
2330 0 0

6 290 115438 43965
409 570 115438 43 965

Lisa nr

13

Lisanr

16
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FAMA Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 39943 0 53 165
Kaibemaks 0 13670 0 20 277
Uksikisiku tulumaks 0 1461 0 1284
Erisoodustuse tulumaks 0 136 0 136
Sotsiaalmaks 0 3189 0 2852
Kohustuslik kogumispension 0 165 0 131
Tootuskindlustusmaksed 0 248 0 247
Ettemaksukonto jaak 917 616

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 917 58 812 616 78 092

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 4437 970 231670
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 1179713 61 583
Kokku tingimuslikud kohustused 5617 683 293 253
Lisa 15 Osakapital
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2282 600 2282 600
Osade arv (tk) 6 4
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2 024 466 1841 092
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 024 466 1841 092
Kokku muugitulu 2 024 466 1841 092
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uurriteenused 1934 096 1757 225
Turundusteenused 76 465 76 239
Muud aritegevust abistavad tegevused 3893 3076
Mitmesuguste erinevate kaupade muuk 8528 3401
Hoonehalduse abitegevused 1484 1151
Kokku muugitulu 2 024 466 1841 092
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2012 2011
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 3535940 0
Trahvid, viivised ja huvitised 1844 1389
Muud 338 0
Kokku muud éritulud 3538122 1389
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 56 303 49 014
Sotsiaalmaksud 21737 19195
Kokku t66jdukulud 78 040 68 209
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 6
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Lisa 19 Finantstulud ja -

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Muud intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 20 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 21 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevotjad

2012. a. majandusaasta aruanne

kulud
2012 2011
4560 6391
330 1968
4230 4423
-563 776 -438 665
-298 070 -344 210
-74 0
-265 632 -94 455
-8 358 0
-567 574 -432 274
2012 2011
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa

200 000 53 165 200 000 53 165

200 000 53 165 200 000 53 165

200 000 53 165 200 000 53 165

31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Néuded Kohustused
1509 29 357 177 115 0
626 0 576 0
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FAMA Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

2012 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 88 055 3288 0 97 785 27 525 0
nende valitseva

voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning

nende valitseva 34 520 28 087 0 0 0 0
voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

2011 Ostud Muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 78 000 12 088
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise 45 754 26 941
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011

Arvestatud tasu 12 655 12 655
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.05.2013

FAMA Invest OU (registrikood: 11135542) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KLEIMANN Juhatuse liige 28.06.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

FAMA Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud FAMA Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 20.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt FAMA Invest OU finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdbra 56b, Tartu

02.07.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
FAMA Invest OU (registrikood: 11135542) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 02.07.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1459 857
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 336 961
Kokku 5796 818
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 179 135
Dividendideks 300 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 5317683
Kokku 5796 818
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1459 857
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4336 961
Kokku 5796 818
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 179 135
Dividendideks 300 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 5 317 683

jaotamist (katmist)

Kokku 5796 818



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood (MELSJ:;IUIU Mudgitulu % Pdhitegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1934096 95.54% Jah
Reklaamiagentuurid 73111 76465 3.78% Ei
Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine 46191 8528 0.42% Ei

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused 82991 3893 0.19% Ei
Hoonehalduse abitegevused 81101 1484 0.07% Ei

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
P valuuta
slinniaeg

Vaba tanav 19A,
Ulo Hage 35206302725 Tartu linn, Tartu 319564 EUR
maakond, Eesti

Paul-Toomas Punga tanav 9,

34601182710 . 251086 EUR
Hage Eesti
Aktsiaselts NTT 10045593 Kerese 38a 1049996 EUR

Kapteni tanav 3,
Vaino Péllumae 35607232757 Tartu linn, Tartu 182608 EUR
maakond, Eesti

Era tanav 1, Tartu
Eve Kirs 47409282724 linn, Tartu 228260 EUR
maakond, Eesti

Kuuse tanav 5,
Eneli Kirs 48105086010 Tartu linn, Tartu 251086 EUR
maakond, Eesti

Méaksa Mdisa,
. Maksa kiila,
Aleg Kirs 35412172741 R 251086 EUR
Maksa vald, Tartu

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 7425122
Faks +372 7425111
E-posti aadress astri@astri.ee
E-posti aadress tarmo@astri.ee

Veebilehe aadress www.fama.ee



