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Tegevusaruanne

Raar Kinnisvara OU pdhitegevuseks oli aruandeaastal kinnisvara vahendusteenus ja oma ning renditud kinnisvara Girimisteenus . Jargmisel
majandusaastal jatkatakse kinnisvara vahendusteenuse osutamisega. Teenuseid teostati 2013.a. Eesti Vabariigis.

2013.a. oli ettevottes palgal kaks todtajat. Juhatuse likmetele eraldi tasusid ette nahtud ei olnud.

Ettevotte peamised finantssuhtarvud:

2013 2012
Mudgitulu 54 066 78 220
Miitigitulu kasv (%) -30,87 88,23
Puhaskasum 27 353 32 805
Puhasrentaablus (%) 50,92 41,94
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0,63 0,6
ROA (%) 25,8 41,56
ROE (%) 38,04 73,64

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mudgitulu kasv (%) = (mudgitulu 2013 - miugitulu 2012) / maugitulu 2012 x 100
Puhasrentaablus (%) = (puhaskasum / maugitulu) x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused
ROA (%) = (puhaskasum / varad) x 100

ROE (%) = (puhaskasum / omakapital) x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

16 547
5364
21911

33 526
38 000
12 678
84 204

106 115

30 627
3590
34 217

34 217

2680
268

41 597
27 353
71898
106 115

31.12.2012

14 217
4 466
18 683

10 252
33 000
16 998
60 250
78 933

24 838
6248
31086

3302
3302
34 388

2 680
268
8792
32805
44 545
78933
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
54 066
5000
-28 150
-8 114
-13 808
-4 320
-122
4552
23274

-473

27 353
27 353

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
78 220 7
2295
-27 399
-10 399
-12 474 8
-3942 4
-425
25876
7752
-837
14
32 805
32805
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

4552

4320

-488
3832
-898
-171

7315

o o o o o

-4 512
-473
-4 985
2330
14 217
2330
16 547

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

25876

3942 4
2295
-4 590
1647
-3 465
3240
27 298

-11 550
4792
-33 000
-2 500
-42 258

17 493
-4 149
-823
12521
-2 439
16 656 2
-2 439
14 217 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2680
0
2680

2 680

Kohustuslik
reservkapital

268
0
268

268

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

8792
32 805
41597
27 353
68 950

2013. a. majandusaasta aruanne

11740
32 805
44 545
27 353
71898
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2013.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes heast raamatupidamise tavast, EV Raamatupidamise seadusest,
mida tdiendavad EV Raamatupidamise toimkonna valjaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéki.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ja ettemaksed on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne
saadaoleva summa nimivaartusega.

Nouded on hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevoime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdenaoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurot ja kasuliku tddeaga Ule he aasta. Varad, mille kasulik t6diga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon

ja vBimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast. Amortiseeritakse lineaarselt 10-50 %

aastas vastavalt pShivara tegelikule kasutuseale.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi
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finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu,
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste muigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 347 934
Arvelduskontod 16 200 13283
Kokku raha 16 547 14 217

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 133 0 0 85
Uksikisiku tulumaks 0 202 0 361
Sotsiaalmaks 0 528 0 388
Kohustuslik kogumispension 0 32 0 23
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 48 0 44
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 133 810 0 901
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja seadmed
vahendid arvutisiisteemid
31.12.2011
Soetusmaksumus 46 471 3302 49773 49773
Akumuleeritud kulum -35 363 -2 523 -37 886 -37 886
Jaakmaksumus 11 108 779 11 887 11 887
Ostud ja parendused 11 550 0 11 550 11 550
Amortisatsioonikulu 8 368 =779 7 589 7 589
Muugid -14 028 0 -14 028 -14 028
31.12.2012
Soetusmaksumus 43 993 1555 45 548 45 548
Akumuleeritud kulum -26 995 -1 555 -28 550 -28 550
Jaakmaksumus 16 998 0 16 998 16 998
Amortisatsioonikulu -4 320 0 -4 320 -4 320
31.12.2013
Soetusmaksumus 43 993 1555 45 548 45 548
Akumuleeritud kulum -31 315 -1 555 -32 870 -32 870
Jaakmaksumus 12 678 0 12 678 12 678
Muidud materiaalne p&hivara muugihinnas
2013 2012
Masinad ja seadmed 0 4792
Transpordivahendid 0 4792
Kokku 0 4792

Lisa 5 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Masinad ja seadmed 2939 2939

Kapitalirendikohustused
kokku

2939 2939

10
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31.12.2012

12 kuu jooksul

Masinad ja seadmed 7 451

Kapitalirendikohustused

7 451
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 889
Vélad todvotjatele 1461
Maksuvdlad 810
Muud vdlad 430
Kokku vélad ja
ettemaksed 8590
31.12.2012
12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1574
Vdlad toovotjatele 1256
Maksuvdlad 901
Muud vélad 2517
Kokku vélad ja 6248

ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara vahendusteenus
Renditeenus

Kokku mudgitulu

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
4512 2939
4512 2939
31.12.2013 31.12.2012
4018 6 026
4018 6 026
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
889
1461
810
430
3590
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
1574
1256
901
2517
6 248
2013 2012
54 066 78 220
54 066 78 220
54 066 78 220
48 370 77 939
5696 281
54 066 78 220
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2013
10 304
3504
13 808

2013
7 300

2012
9285
3189

12 474

2012
4364

2013. a. majandusaasta aruanne
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kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIT SINIMAE Juhatuse liige 26.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 41 597
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 353
Kokku 68 950
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 68 950

jaotamist (katmist)

Kokku 68 950



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Keijo Voika 38203312734
Rait Sinimée 38004142241

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5220956

E-posti aadress info@raar.ee

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

268 EUR

2412 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

48370 89.46%

4525 8.37%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



