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Uusarenduse OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uusarenduse OU peamiseks tegevuseks on kinnisvara arendus P&rnus, endise kalakombinaadi territooriumil Parnu jée vasakkaldal.

Viimased paar aastat on toonud kinnisvaraarendusse elavnemise marke ning on tekkinud ndudlus uute korterite vastu. Nimetatud asjaolu annab
ettev6ttele julgust, m8neks aastaks peatud projektiga, uuesti tegelema hakata.

Ettevdte on algatanud uue detailplaneeringu, kuna aastaid tagasi, majandustdusu ajal tehtud detailplaneering ei vasta tanastele ootustele ja
vajadustele. Detailplaneeringu kehtestamiseni on plaanis jduda 2014 aastal, peale mida on kavas alustada ehitustegevusega. Uus planeering
vahendab hoonestuse mahtu ligemale neljandiku vérra. Enamik kortereid peaks tulema kahe-kolmetoalised ning ootel detailplaneering
vBimaldab elurajooni etapiti hoonestada.

Samuti annab olulist lisavaartust Parnu joe vasakkalda véljaarendamine, seda just rahvale ala kattesaadavaks tegemist kergliiklustee naol.

2013 a toimus muudatus ka ettevStte omanikeringis.

Nimelt jagas mais 2013 Metaltrade OU (reg nr 11062783) talle kuulunud OU Uusarenduse osa, mille nimivaartus oli 7500 krooni neljaks osaks,
millest omandas Tallinna Lihatddstuse OU (reg nr 10844325) 1900 kroonise osa, Vallikraavi Kinnisvara OU (reg nr 10051688) 1900 kroonise
osa, Kanpol Kinnisvara (reg nr 10644543) 1800 kroonise osa ja Macropodus OU (reg nr 10795740) 1900 kroonise osa.

Samuti korrigeeriti eurole tileminekust tulnevalt osaiihingu osakapitali vdhenemise naol, st AS§136 ning §146 Ig 1,2 satestatud nduete taitmiseks
otsustasid osanikud vahendada osakapitali 234,71 euro vorra.

Eelmise majandusaasta I6pus ei vastanud ettevdtte omakapital Ariseadustiku nduetele, st osailhingu netovara oli véhem kui pool osakapitali.
Selle olukorra lahendamiseks otustasid osanikud osakapitali suurendada selliselt, et peale suurendamist on ettevdtte osakapital 100 000 eurot.
Osakapitali suurendamine toimus mitterahalise sissemakse teel osanike poolt antud laenude arvelt.

Ettevotte tegevuskulusid rahastatakse omanikelaenudega, arendusobjekti maa-ala véaljarentimisena ladustusplatsina ning maa-alal olnud hoonte
lammutamisest tekkinud purustatud ehitusjaatmete miugist taitematerjalina.

Osaliihingus palgalisi to6tajaid ei olnud ja tegevjuhtkond tasu ei saanud.

Olulisemad finantssuhtarvud vorrelduna eelneva majandusaastaga:

2013 2012
Mudgitulu 15 626 6228
Puhaskasum(-kahjum) -323 492 -385 797
Maksevdime kordaja
(Kaibevara/lihiajalised 2,57 2,11

kohustused)

K&esolevas aruandes toodud ettevdtte omakapital ei vasta samuti Ariseadustiku nduetele, st. osaiihingu netovara (bilansi aktiva tldsumma
miinus passivas naidatud kohustuste Gldsumma) on vahem kui pool osakapitalist. Ettevtte juhtkond tegeleb nimetatud probleemiga ning
ettevalmistamisel on kokkulepe osakapitali suurendamiseks tingimustel, kus osatihing laseb osad vélja tlekursiga. Osanikud tasuvad
omandatavate osade eest mitterahalise sissemaksega, kus mitterahalise sissemakse esemeks on laenu tagasinduded, mis tulenevad
pooltevahelistest laenulepingutest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 5815 2621 2
Noéuded ja ettemaksed 480 1197 3
Varud 7453 274 7 458 622 4
Kokku kaibevara 7 459 569 7 462 440
Kokku varad 7 459 569 7 462 440
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2906 753 3 067 809 6
Volad ja ettemaksed 122 401 5,7
Kokku luhiajalised kohustused 2906 875 3068 210
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3953 069 4175077 6
Vélad ja ettemaksed 669 462 465 498 7
Kokku pikaajalised kohustused 4622 531 4640575
Kokku kohustused 7 529 406 7708 785
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 100 000 3835
Ulekurss 1961 766 1558 166
Kohustuslik reservkapital 383 383
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 808 494 -1 422932
Aruandeaasta kasum (kahjum) -323 492 -385 797
Kokku omakapital -69 837 -246 345
Kokku kohustused ja omakapital 7 459 569 7 462 440
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 15 626 6 228
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 152 -2 682 8
Mitmesugused tegevuskulud -13 029 -9 310 9
Muud &rikulud -143 -1924 11
Kokku &rikasum (-kahjum) -3698 -7 688
Intressikulud -319 794 -378 109
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -323 492 -385 797
Aruandeaasta kasum (kahjum) -323 492 -385 797
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -3 698 -7 688
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 717 876 3,5
Varude muutus 5348 -359 4
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -279 -2 755 57
Kokku rahavood aritegevusest 2088 -9 926
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 277 993 358 062 6
Saadud laenude tagasimaksed -161 056 -166 582 6
Makstud intressid -115 831 -179 114
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1106 12 366
Kokku rahavood 3194 2440
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2621 181 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3194 2 440
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5815 2621 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 3835 1558 166 383 -1 422 932 139 452
Aruandeaasta kasum (kahjum) -385 797 -385 797
31.12.2012 3835 1558 166 383 -1 808 729 -246 345
Aruandeaasta kasum (kahjum) -323 492 -323 492
Emiteeritud osakapital 96 400 403 600 500 000
Muud muutused omakapitalis -235 235 0
31.12.2013 100 000 1961 766 383 -2 131 986 -69 837

2013 a toimus osallhingu osakapitalis alljargnevad muutused:

1. Vastavalt AS§ 148 Ig 1 peab osa véiksem nimivaartus olema iiks euro. Sama paragrahvi Idige 2 satestab, et kui osa nimivaartus on suurem
kui Uks euro, peab see olema uhe euro téiskordne. Osatihingul oli enne muutmist neli osa, mille ks osa ei olnud Uhe euro téiskordne, mistéttu
ei vastanud osatihingu osad seaduses sétestatud nBuetele. Seoses osade nimivaartuste eurodesse limberarvestamisega ning osakapitali
AS8136 ning §148 Ig 1 ja 2 satestatud nduete taitmiseks otsustasid osanikud vahendada osakapitali 234,71 euro vorra.

Kéaesolev otsus oli tehtud seoses Eesti kroonides arvestatud osade nimivaartuse imberarvestamisega eurodesse ja osadega seotud digusi vOi
osade nimivaartuste suhet osakapitali see ei mgjutanud.

2. Osanikud otsustasid osalihingu osakapitali suurendada selliselt, et peale suurendamist on osalihingu osakapital 100 000 eurot.

Osakapitali suurendamine toimus mitterahalise sissemakse teel, mille vaartuse hindamist kontrollis audiitor Kalle Lahe. Mitterahalise
sissemakseks oli osanike poolt antud laenud ning osad emiteeriti Glekursiga, 96400 eurose osakapitali tlekurss oli 403 600 eurot. Osauhing on
registereeritud Eesti Vaartpaberite keskregistris.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Uusarenduse raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele (IFRS) ning selle pGhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kasjastatakse arveduskonto jaaki.
Rahavoogude aruanne on koostatatud kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded on hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. NGuded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodil kuludesse.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse seisundisse.

Varude kirjel kajastatakse arendusobjekti soetusmaksumus koos arenduseks vdetud laenudelt makstavate intressidega. Alates
2009.a.laenukulutuste kapitaliseerimine peatati.

Finantskohustused

Finantskohustusteks on véetud laenud, viitvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused.
Finantskohutused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga riskid ja
hiived on ostjale dle lainud, tasu laekumine on tenaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt modta.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ning tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hethel kasumiaruandes
kuluna.

Bilansis ei kajatata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Seotud osapooled

Uusarenduse OU aastaaruande koosatmisel on loetud seotud osapoolteks:
- tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda ning nendega seotud ettevotteid.

- osanikud
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Ldpetamata toodang

Kokku varud

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Maksuvdlg

71

71

31.12.2013 31.12.2012
5815 2621
5815 2621
12 kuu jooksul
480 480
480 480
480 480
12 kuu jooksul
480 480
480 480
717 717
1197 1197
31.12.2013 31.12.2012
51618 57 770
7 401 656 7 400 852
7453274 7 458 622
31.12.2012
Ettemaks Maksuvédlg
311
717
717 311

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Swedbank AS

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laenud osanikelt
Juriidilistelt isikutelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Swedbank AS

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laenud osanikelt
Juriidilistelt isikutelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

2906 753

2906 753

3019 954

933 115
3 953 069
6 859 822

31.12.2012

3 067 809

3067 809

3320 147

854 930
4175077
7 242 886

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
2906 753
2906 753
3019 954
933 115
3953 069
2906 753 3953 069

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
3067 809
3067 809
3320 147
854 930
4175 077
3067 809 4175 077
31.12.2013
7377118
7377 118

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

tle 5 aasta

Euro 6 kuu

euribor+3,5% EUR | 17.09.2014

5% EUR

5% EUR

Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg
tle 5 aasta
E 6 k
-uro b uu EUR  16.09.2013
euribor+3,5%
5% EUR
5% EUR
31.12.2012
7 376 313
7 376 313

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Volad tarnijatele 51 51
Maksuvdlad 71 71
Muud vdlad 669 462 669 462
Intressivolad 669 462 669 462
Kokku vélad ja
U — 669 584 122 669 462
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 51 51
Maksuvdlad 311 311
Muud vélad 465 498 465 498
Intressivolad 465 498 465 498
Vélad aruandvatele
isikutele 39 39
Kokku vélad ja 465 899 401 465 498

ettemaksed

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2013 2012
Tooraine ja materjal 6 152 2 682
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 6 152 2 682
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013 2012
Mitmesugused burookulud 0 2
Riiklikud ja kohalikud maksud 9413 6 687
Muud 3616 2621
Kokku mitmesugused tegevuskulud 13029 9 310

11
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Osatlhingus Uusarenduse 2013 a. palgalisi t6tajaid ei olnud. Samuti ei tasustatud juhatuse liikmete t66d.

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)
2013 2012
Trahvid, viivised ja hivitised 143 1923
Muud 0 1
Kokku muud arikulud 143 1924
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Sidusettevétjad 3569 752 3710 746

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 1052779 929 829
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Saadud laenud Saadud laenude tagasimaksed
Sidusettevétjad 199 808 500 000

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 78 185
voi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

2012 Muugid Saadud laenud
Sidusettevétjad 265 325

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 390 92 737
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Seotud osapoolteks loetakse: OU Kanpol Kinnisvara, OU Macropodus, AS Vallikraavi Kinnisvara, OU Tallinna Lihatééstus.
Tegev- ja kdrgema juhtkonna t66d pole tasustatud. Samuti pole tehtud muid soodustusi, kdik tehingud on tehtud turutingimustel.

Seisuga 31.12.2013 laenukohustus osanikele 3 019 954.- ja intressikohustus 549 798.-Laenud saadud intressiga 5%

12
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Seisuga 31.12.2013.a. laenukohustus juhatuse liikmega seotud firmale 933 115.- eurot ja intressikohustus 119 664.- eurot.
Laenud saadud intressiga 5%.

Saadud laenude tagasimakse all kajastatakse 2013 a tehtud mitterahalist sissemakset osakapitali ndude tleandmise teel.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.03.2014

Uusarenduse OU (registrikood: 11134301) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ARVED SOOVIK Juhatuse liige 19.05.2014

ANDRES SUTT Juhatuse liige 05.05.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Uusarenduse OU osanikele

Oleme auditeerinud Uusarenduse OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 13,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Uusarenduse OU bilanis seisuga 31.12.2013.a. on varude real kajastatud arendusprojekt vaartuses 7,401 miljonit eurot. Samade varade kohta
on AS Pindi Kinnisvara andnud 05.05.2011 eksperthinnangu nr. 110505-11261-461, milles on varade vaartuseks on 3,668 miljonit eurot. Meie
arvates vdivad varud olla tilehinnatud kuni 3,7 miljonit eurot.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas 6iglaselt Uusarenduse OU finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupéeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rdhutamine

Juhime téhelepanu, et osaiihingu omakapital ei vasta Ariseadustiku nduetele. Nimetatud puuduse kérvaldamise vajadust ja selle realiseerimist
on kasitletud tegevusaruandes. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Kalle Lahe

Vandeaudiitori number 55
Audiitorfirma KLEA OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 18
ROutli 51, 80010 Parnu

07.05.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Uusarenduse OU (registrikood: 11134301) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALLE LAHE Vandeaudiitor 07.05.2014



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
-1 808 494

-323 492
-2 131 986



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Sorteeritud materjali taaskasutusele vétmine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 4477005
+372 4477000
+372 4477009

andres.sutt@lvm.ee

EMTAK kood

38321
68201

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

9626 61.60%

6000 38.40%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



